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Tegevusaruanne
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Aktsiaselts alustas tegevust O1. augustil 2000. a. Pd&hiliseks tegevusalaks on Veerenni 29/2
asuvate ruumide rentimine ja haldamine. 2003. a. erastati ehitise all olev maa. Maja fassaadi
remont lilkkkub 2004, aastasse.

Aktsiaseltsil palgalist t68jdudu ei ole. Noukogu ja juhatuse litkmeted tasu ei saa ja soodustusi ei
oma.
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Juhatuse deklaratsioon

e
AS Hector Kinnisvara juhatus on driseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab 6igesti ja Oiglaselt arithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaarvande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aastaaruande koostamispéeva 31.05.2004

vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud péhinevad aktuaalsel
informatsioonil driiihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva  seisuga. Majandusaastal v6i  varasematel perioodidel  kajastatud
majandustehingute 15plik tulemus v&ib erineda kédesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AS Hector Kinnisvara jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2003. a. aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Tallinnas, 31.05.2004.a.

Ténu Soodla juhataja
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Bilanss
kroonides
AKTIVA Eﬁﬁmu—.m.z......,..‘.m.,.»m.;h—“mwm,_,
31.12.2003  31.12.2002

KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 141 822 3713
Nouded ostjate vastu 92374 88 366

Ostjatelt laekumata arved 92 374 88 366
Mitmesugused nduded 373 000 292 865

Muud liihiajalised nduded 373 000 292 865
Viitlaekumised {aruandeperioodi laekumata tulud) £33 350 0

Muud viitlaekumised, intressid 133 350 0
KAIBEVARA KOKKU 740 546 384 944
POHIVARA
Materiaalne pGhivara 5576143 5518 805

Kinnisvara investeering (soetusmaksumuses) 5616754 5534247

Muu inventar, tdriistad, sisseseade ja muud (soetusmaksumuses) 136 568 6 695

Akumuleeritud pshivara kulum ( miinus ) -177 179 -22137
POHIVARA KOKKU 5576 143 5 518 805
AKTIVA KOKKU 6 316 689 5 903 749
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kroonides
PASSIVA
31122003 . 31.12.2002
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Valakohustused 365 675 429 589
Pikaajaliste liisinglaenude lithiajaline osa 365675 429 589
Volad tarnijatele 35232 99 482
Tarnijatele tasumata arved 35232 99 482
Mitmesugused vilad 1262 640 1279 050
Muud liihiajalised volad 1262 640 1279050
Maksuvélad 10 540 11 883
Yiitvilad ( aruandeperioodi maksmata kulud )} 563 742 0
Intressivdlad 563 742 0
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2237829 1 §20 004
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vilakohustused 1933 260 2238162
Pikaajalised liisinglaenud 1 933 260 2238162
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1933 260 2238162
KOHUSTUSED KOKKU 4171 089 4 058 166
OMAKAPITAL
Aktsiakapital vdi osakapital nominaalviifirtuses 400 000 400 000
Reservid 200 000 200 000
Kohustuslik reserv 200 000 200 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1245 583 341 061
Aruande aasta kasum (kahjum) 300 017 904 522
KOKKU OMAKAPITAL 2 145 600 1 845 583
PASSIVA KOKKU 6 316 689 5903 749




AS Hector Kinnisvara majandusaasta aruanne

Talhnng Tinnabs
Kmtwu,m ke

5165€ TUL 7‘*'“

30 -06- 20
Kasumiaruanne skeem 1
kroonides
31.12.2003 31.12.2002

ARITULUD
Miiiigitulu 900 632 970 233
Muud iritulud 181 108 677
ARITULUD KOKKU 900 813 1078 914
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 165 060 152 251
Kulum 177179 22137

pohivara kulum ja vi#rtuse langus 177179 22137
ARIKULUD KOKKU 342 239 174 388
ARIKASUM (-KAHJUM) 558 574 904 522
FINANTSTULUD JA -KULUD

muud intressi- ja finantstulud 305 185 0

intressikulud -563 742 0
FINANTSTULUD JA -KULUD KOKKU -258 557 0
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 300 017 904 522
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 300 017 904 522
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Rahavoogude aruanne kroonides
30
2003 2002

Rahavood iritegevusest
Arikasum 300017 904 522
Korrigeerimised
Péhivara kulum ja védrtuse langus 155042 22137
Nouded ostjate vastu -4 008 -76 233
Muud liihiatalised nduded -80 135 -292 865
Tulevaste perioodide kulud 0 2 815
Maksuvdlad -1 343 11 883
Volgnevus tarnijatele -64 250 -81 111
Kokku rahavood iritegevusest 305323 491 148
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetamine 2212 380 -391 935
Intressivélad 430 392 0
Vdlad sidusettevitetele 0 268 685
Kokku rahavood investeerimistegevusest 218 012 -123 250
Rahavood finantseerimistegevusest
Pikaajalise liisinglaenu osa -63 914 -427 789
Lithiajalise liisinglaenu osa -304 902 0
Liihiajaline laen -16 410 -1 800
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -385 226 -429 589
RAHAVOOD KOKKU 138 109 -61 691
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUSES 3713 -61 691
RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE MUUTUS 138 109 65 404
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI LOPUS 141 822 3713
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
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Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsitbi kohaselt nende tekkimise momendil

tegelikus viddrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepGhise arvestusprintsiibi
kohaselt.

Seoses 01.01.2003. a. joustunud Raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna
juhenditega on 2003. aasta raamatupidamise aastaaruannetes tehtud vastavad muudatused info

esitamises.

Nouete hindamine
Ostjatelt lackumata arveid on hinnatud bilansis ldhtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest.

Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.

Materiaalne péhivara
Materiaalne pdhivara on arvestatud soetusmaksumuses. Ehitisele arvutatakse juurde ehitus- ja

remondikulud ning vdetakse arvele kinnistuna maa erastamisel.

Alates 01.01.2004. a. on hoone vdetud arvele kinnisvarainvesteeringuna, mille otseseks
kasutuseks on renditulu saamine. Ehitist amortiseeritakse.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tulu
Miitigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miiligi puhul on

miiiigitulu tekkimise momendiks kauba omandidiguse {ileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse
tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.
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Kdik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides. SIGSE T N
Lisa 1. Raha ja pangakontod 56 06 700s
2003 '

Sularaha kassas 2

Pangakontod EEK 141820 bbb o204t esm 11518 e 1152+ 501
Kokku 141822

Lisa 2. Arveldused ostjatega

Aruande aasta 18puks oli lackumata arveid 92 374 kr, mis on kdik tdenioliselt lackuvad.

Aegumata  Uletatud 11 kuu Kokku
12 624 79750 92 374

Aruandeaastal aegunud ndudeid kuludesse kantud ei ole.

Lisa 3 Liihiajalised nduded
Intress

QU Reprokoda, reg nr 10141948 Tallinn, 373 000 kr 133 350 kr

Intress on kajastatud viitvélgades.

Lisa 4. Liisinglaenud

Lihiajaline osa Pikaajaline osa Kokku Téhtaeg
AS Hansa Liising Eesti 365 675 1933 260 2298935 15.09.2008

Intress kantakse jooksva perioodi kuluks vastavalt arvetele.

Pikaajalise liisinglepingu tagatiseks on hoone Veerenni 29/2 hinnaga 4,1 miljonit krooni.

Lisa 5. Pohivara

Ké&esoleval aastal on tehtud kulutusi ehitusaluse maa erastamiseks ja soetatud inventari.

Maa ja ehitised Muu inventar Kulum Kokku
Seis 01.01.03 5534 247 6 695 -22 137 5518 805
Soetamine 2003. a. 82 507 129 873 -155042 57338
Seis 31.12.03 5616 754 136 568 K77 179_’_‘__..-1 5576143
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Lisa 6. Maksuvélad ja maksude ettemaksed

30 ~06- 2u04
Bilansis on kdibemaksu volg 10 540 kr, mille tilekandmise tdhtaeg on 20. jaanuar 2004.

LLpIbpEaiibenaiRed it

Lisa 7. Miiiigitulu

Miitigitulu 900 632 krooni on saadud kinnisvara rentimisest, sellest 100% Eesti Vabariigis.

Lisa 8. Kinnisvara investeering

2002. a. pdhivara on vdetud 2003. a, arvele kinnisvara investeeringuna kuna maja kasutatakse

rentimiseks. Kinnisvara investeeringul kasutatakse soetusmaksumuse meetodit.
o=
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Seisuga Aktsiakapital Reservkapital  Eelmise perioodi  Aruandeaaasta  Kokku
kasum kasum

E)_ln(-)l’OZ --------- 400 000“ - 200 000 N -360 740 ) 0181 ; 4‘;0-6; -----

Et;i;l;_i-ste perioodi-c;;kasum 541-0-61 - o

Arvandeaasta kasum 904 522

01.01 03 -“-4-1;}—0 000 ) 200 000 -"-;;3-1“061 - 96—4;_;2-2 “lui;l-S 583

Eelmiste pericodide kasum 1245583

Aruandeaasta kasum 300 017

31.12.(;;%- -"-:1;)-0 000 200 000 “1 245 583 300017 ) 2 145 600

Vastavalt AS Hector Kinnisvara pohikirjale on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 400 000
krooni ja maksimaalseks suuruseks 1 600 000 krooni.
Aktsia nimivéirtus on 10 krooni. Emiteeritud ja mérgitud aktsiaid on 40 000 tikki.
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Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

el e

AS Hector Kinnisvara aktsionéride iildkoosoleku otsusega 25. martsil 2004. a. otsustati-2003-a- "
16puks kogunenud kasum 300 017 krooni jétta eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.
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Majandusaasta aruande allkirjad
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AS Hector Kinnisvara juhatus on koostanud 2003. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
31. mail 2004 aktsioniride iildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud koik aktsiaseltsi
juhatuse ja ndukogu liikmed.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Marian Vips ndukogu esimees P

Kristel Soodla ndukogu liige ,//,' a WJ/
V7 e
Monika Soodla ndukogu liige Q// T —
Ténu Soodla juhataja 9
f
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AS Hector Kinnisvara omanikud

Ténu Soodla isikukood 37009160218, elukoht Harjumaa Rae vald OO
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AS Hector Kinnisvara omanikud
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Ténu Soodla isikukood 37009160218, elukoht Harjumaa Rae vald
Tambet Migi isikukood 36906260289, elukoht Tallinn
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Audiitori jireldusotsus
AS Hector Kinnisvara aktsioniiridle

Olen kontrollinud AS Hector Kinnisvara (registrikood 10589330) 31.12.2003.a.
1oppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Nimetatud
aruande on koostanud ning selle digsuse eest vastutab dritthingu jubhatus. Minu {ilesanne
on anda auditi tulemusele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande

kohta.

Auditi sooritamisel olen lihtunud Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjast, mis nduab, et
audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks saavutada piisava kindlustunde
aastaaruanne korrektsuses ja oluliste vigade puudumises. Auditi kéigus olen
viljavitteliselt kontrollinud mulle esitatud tdendusmaterjale, millel p6hinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Audit holmas ka raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimodtete ja  juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esitluslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et sooritatud audit annab piisava
aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi kehtivatest seadustest ja digusaktidest lidhtuvalt
ning hea raamatupidamistava kohaselt koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis
nditab 2003.a. finantstulemuseks 300 017 krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga
31.12.2003.a. 6 316 689 krooni, kajastab olulises osas igesti ja diglaselt AS Hector
Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.12.2003.a. ja siis 18ppenud aruandeperioodi
majandustulemust.

Tallinnas,
30.mail 2004

Marika Tani
Vannutatud audittor
Tunnistus nr. 442




