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OU Teiksmaa 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Teiksmaa peamiseks tegevusalaks on kinnisvara kaudu renditulu saamine. Kdrvaltegevusena tegeldakse méobli vahendamisega.

Enamus p&hivarana arvel olevast kinnisvarast soetati 2007. aasta novembris. Seoses majanduslangusega on tha raskem leida kinnisvara
pindadele rentnikke.

Suuremateks investeeringuteks l&hiaastatel kujuneb kindlasti kinnisvara jatkuv jdukohane soetamine ning hiliem selle 1abi tulu saamine.

OU Teiksmaa palgalist to6jéudu 2009.a. ei omanud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU Teiksmaa 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja téielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;
3. OU Teiksmaa on jatkuvalt tegutsev ettevdte.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

58 495
1342774
1401 269

780 050
38 733
818 783
2220052

372188
372188

1794 386
1794 386
2166 574

40 000
935 089
-703 352
-218 259
53 478
2220052

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008

6 326
751 357
757 683

864 978

864 978
1622 661

895 958
311 666
1207 624

325 000
325000
1532 624

40 000
753 389
-198 651
-504 701
90 037
1622661



OU Teiksmaa 2009. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008
Muugitulu 457 692 345 309
Muud é&ritulud 591
Kaubad, toore, materjal ja teenused -56 059 -26 354
Mitmesugused tegevuskulud -380 579 -804 423
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -79 236 -40 544
Muud &rikulud -4 475 -1018
Arikasum (-kahjum) -62 657 -526 439
Finantstulud ja -kulud -155 602 21738
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -218 259 -504 701
Aruandeaasta kasum (kahjum) -218 259 -504 701
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Muud rahavood aritegevusest

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-62 657

79 236
79 236
-33 869
60 522
-155 600

-112 368

-33 041

-1 353 000
795 451
181 699

-408 891

2 934 386
-2 360 958
573 428
52 169

6 326
52 169
58 495

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

-526 439

40 554
40 554
-67 932
-80 611
21738

-612 690

-10 000
-233 966
-681 458

9 094

366 389

-549 941

1163 958
-129 000
1034 958

-127 673

133 999
-127 673
6 326



OU Teiksmaa

Omakapitali

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

muutuste aruanne

Osakapital
nimivaartuses

40 000

40 000

Muud reservid

753 389

181 700

935 089

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Jaotamata kasum
(kahjum)
-703 352 90 037
-218 259 -36 559
-921 611 53 478
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Teiksmaa 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Finantsvara ja -kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks
on vdetud laenud ning muud luhiajalised vBlakohustused.

Finantsvara ja -kohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud vGi
saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab

kolmandale osapoolele Ule varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustused
eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspédeva meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maarade
vahemik on 5-20% aastas.

Materiaalne ja immateriaalne p6hivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p6hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v0i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vatmisel kuluks ning nende

Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000
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Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kinnisvarainvesteeringud 5
Kinnisvarainvesteeringud 10
Kinnisvarainvesteeringud 20
Muu materiaalne pdhivara 10

Rendid

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.
Kapitalirendi alusel renditud vara (tolmuimeja) kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas.
Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Finantskohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis,
kui see on rahuldatud, Idpetatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandiGiguse mutdud finantsvara Ule.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse ettevdtte omanikku (Krause Invest OU-d).

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaéarselt mdota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 58 186
Arvelduskontod 309 6 326
Kokku raha 58 495 6 326

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja tagasinduded

Muud nduded
Ettemaksed
Laenunduded

Kokku Nouded ja ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Muud nduded

(kroonides)

Laenunduded

Kokku muud néuded

Laenunduded

Kokku muud néuded

Laen nr. 1 (S.P.) summas 467 152
Laen nr. 2 (K.V.) summas 199 761
Laen nr. 3 (First)summas 552 000
Laen nr. 4 (AK E.)summas 10 000
Laen nr. 5 (K.I.) summas 1 000

31.12.2009

1229913
1229913

31.12.2008

672 364
672 364

1229 913 krooni

31.12.2009 31.12.2008
84 087 62 870
8 463
5267
20311 10 856
1229913 672 364
1342774 751 357
31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Ettemaks
8 463 1893
8463 1893

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1229913
1229913

1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

11
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Lisa 6 Ettemaksed

(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 11 065 11 065
Muud makstud ettemaksed 9 246 9 246
Kokku ettemaksed 20311 20311
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 10 856 10 856
Muud makstud ettemaksed 5 267 5267
Kokku ettemaksed 16 123 16123

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2008
Soetusmaksumus 320 000 580 966 900 966
Akumuleeritud kulum -45 988 -45 988
Jaakmaksumus 320 000 534 978 854 978
Amortisatsioonikulu -74 928 -74 928
31.12.2009
Jaakmaksumus 320 000 460 050 780 050
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 345 569 46 590
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 99 035 94 982

12
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Muu
materiaalne
pbhivara
Ostud ja parendused 33041 33041
Amortisatsioonikulu -4 308 -4 308
31.12.2009
Jaakmaksumus 28 733 28 733
Lisa 9 Kasutusrent
(kroonides)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2009 2008
Kasutusrendikulu 173 273 503 712
Jargmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
31.12.2009 31.12.2008
12 kuu jooksul 59 577 166 775
1-5 aasta jooksul 124 472 377 443

2009. a. majandusaasta aruanne

Sdiduautole tehti vétmisel kasutusrendile esimene sissemakse 20%. S8idukil on intress fikseeritud kogu kasutusrendi perioodiks 5,90%.

Sdiduki lepinguline jadkvaartus seisuga 31.12.2009 on 223 625 krooni.

13
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Lisa 10 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Pikaajalised laenud
Laenukohustus (K.l. OU) 56 800 56 800
Laenukohustus (R.H. OU) 800 000 800 000
Laenukohustus omanikule (A.K.) 925 958 925 958
Svea finantseerimine (tolmuimeja) 11 628 11 628
Pikaajalised laenud kokku 1794 386 1794 386
Laenukohustused kokku 1794 386 1794 386
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Luhiajalised laenud
Laenukohustus omanikule (A.K.) 925 958 925 958
Laenukohustus ( F.M OU) 248 000 248 000
Laenukohustus (K.l. OU) 47 000 47 000
Luhiajalised laenud kokku 1220958 1220958
Laenukohustused kokku 1220 958 1220 958

Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Vélad tarnijatele 290 732 34 895
Maksuvdlad -1893
Muud vélad 80 798 278 664
Saadud ettemaksed 658
Kokku vdlad ja ettemaksed 372188 311 666
Lisa 12 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1

14
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Lisa 13 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Modblitooted
Kinnisvara rent
Muud tulud kdrvaltegevusest

Kokku mudgitulu

2009

457 692
457 692
457 692

2009
112 124
345 568

457 692

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Udir ja rent

Lahetuskulud

Bilansivéline vara

Sdiduki hooldus

Soiduki kasutusrent

Sdiduki kindlustus

Kinnistustega seonduv komm. kulu
Raamatupidamisteenus

Muud tegevuskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 Finantstulud ja -

(kroonides)

Intressitulud
Intressikulud

Intressikulu volakirjadelt
Muud finantstulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2009

195
10503
12 293

173 273
21763
95 483
22774
44 295

380 579

kulud

2009
20 650
144 000
144 000
9048
173 698

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

345 309
345 309
345 309

2008
57 047
46 590

241 672
345 309

2008
3135
18 930

3713
503 712
55 532
94 982
17 375
107 044
804 423

2008

14 966
14 966

6772
21738

15
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Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Krause Invest OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

31.12.2009 31.12.2008
Nouded Kohustused Kohustused
Emaettevdtja 1000 56 800 47 000
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
) 925 958 925 958
omanikud

16



Aruande digitaalallkirjad
OU Teiksmaa (registrikood: 11287513) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES KRAUSE Juhatuse liige 05.07.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku
Ettepanek: kanda kahjum lle 2010 majandusaastasse

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Otsus: kanda kahjum tle 2010 majandusaastasse

31.12.2009
-703 352
-218 259
-921 611

31.12.2009
-703 352
-218 259

-921 611



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Mo6bli, kodutarvete ja rauakaupade vahendamine 46151
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
R valuuta
slinniaeg
Johvika 6-2,
. Tabasalu alevik,
OU Krause Invest = 11286873 40000 EEK

Harku vald, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5222675

E-posti aadress andres.krause@gmail.com

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

345569 75.50%

112123 24.50%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



