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Tegevusaruanne

OU SBN Varad asutati 2006. aasta augustis ja on 100% Eesti erakapitalil pdhinev ettevéte. Sama aastal alustati
majandustegevusega ning pdhitegevusalaks on ari ja kinnisvara konsultatsiooniteenuste osutamine, kinnisvara arendus,
vahendusteenused.

Ulevaade majandustegevusest
2021.majandusaasta mudgitulu moodustas 63 560 eurot ning aruandeperiood I6ppes 35 782 eurose kasumiga.
Personal

OU SBN Varad 2021.aastal to6lepingulisi td6tajaid ei olnud. Ettevdtte todd juhib tihe liikmeline juhatus kelle tasud
aruandeaastal olid 9 321 eurot. 2022.aastal jatkab SBN Varad OU plaanitud dritegevusega ja muutusi pole ette néha.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2022.aastal jatkab SBN Varad OU plaanitud aritegevusega ja muutusi pole ette naha.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

5881
7842
13723

150 000

17 517
167 517
181 240

16 501
2334
18 835

18 835

2556
256
123811
35782
162 405

181 240

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

36 402
2637 2
39039

150 000 2
23 356 3

173 356

212 395

5235 5
51 036 6
56 271

16 501 5
16 501
72772

2556 8
256
127 342
9 469
139 623
212 395



OU SBN Varad 2021. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020
Muugitulu 63 560 62 000
Brutokasum (-kahjum) 63 560 62 000
Uldhalduskulud -26 041 -24 980
Muud &rikulud -2 705 -2 537
Arikasum (kahjum) 34 814 34 483
Intressitulud 4 497 4509
Intressikulud -503 -523
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 38 808 38 469
Tulumaks -3 026 -29 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 35782 9469
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU SBN Varad 2021 majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standarditega, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Rahandusministeeriumi poolt vastu vdetud
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU SBN Varad kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Raha ja raha lahendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimuugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud
allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Raha

Raha ning raha lahendid kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja luhiajalisi pangadeposiite.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded kantakse osaliselt voi taies

ulatuses uldhalduskuludesse sdltuvalt ebatéenéoliselt lackuva ndude tekkimise p&hjustest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset p&hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon

ja voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile v6etud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud
pbhivaraga.

Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1500 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivéliselt. Materiaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, Iahtudes pdhivara eeldatavast kasulikust
kasutuseast.

Rendid

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav

kasulik tooiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”
Finantskohustise kajastamine Idpetatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.
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Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vB8imalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksuma&araks 20/80 véljamakstavalt netosummalt, regulaarselt
makstavate dividende puhul kehtib teatud tingimustel tulumaksu soodusmééar 14/86.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 1880 1880 0
Ostjatelt
1880 1880 0
laekumata arved
Laenunduded 150 000 0 150 000
Muud nduded 5962 5962 0
Kokku nduded ja
157 842 7842 150 000
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 2637 2637 0
Ostjatelt
2637 2637 0
laekumata arved
Laenunduded 150 000 0 150 000
Kokku nduded ja
152 637 2637 150 000

ettemaksed
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

Lisa 4 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kapitalirent

Kapitalirendikohustised

kokku

Kapitalirent

Kapitalirendikohustised

kokku

31.12.2021

16 501

16 501

31.12.2020

21736

21736

40 873
-11 678
29 195

-5 839

40 873

-17 517

23 356

-5 839

40 873

-23 356
17 517

Kokku

Jaotu

12 kuu jooksul

16 501

16 501

Jaotu

12 kuu jooksul

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

5235

5235

2021. a. majandusaasta aruanne

40 873
-11 678
29195

-5 839

40 873
-17 517

23 356

-5 839

40 873
-23 356
17 517

s jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

0 0 2,24% 2022

s jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg

1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul

16 501 0 2,24% 2022

16 501 0

31.12.2021 31.12.2020
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Masinad ja seadmed 17 517 23 356
Kokku 17 517 23 356
Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le 5 aasta nr
Kapitalirendikohustised 16 501 16 501 0 0 4
kokku
Laenukohustised
16 501 16 501 0 0
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul (le 5 aasta nr
Kapitalirendikohustised 21 736 5235 16 501 0 4
kokku
Laenukohustised
21736 5235 16 501 0

kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2021

12 kuu jooksul
857
1477
2334

12 kuu jooksul
503
30 497
20 036
20 000
36
51 036

31.12.2020

109 449
27 362
136 811

857
1477
2334

503
30 497
20 036
20 000

36
51 036
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 63 560 62 000
Miitik Euroopa Liidu riikidele, kokku 63 560 62 000
Kokku mudgitulu 63 560 62 000
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Arindustamine jm kinnisvara alane ndustamine 63 560 62 000
Kokku mudgitulu 63 560 62 000
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu -7 008 -7 464
Sotsiaalmaksud -2313 -2 463
Kokku t86jdukulud -9321 -9 927
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2021 2020
Arvestatud tasu 9321 9927

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.03.2022

OU SBN Varad (registrikood: 11284101) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU KOUHKNA Juhatuse liige 11.03.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
123811
35782

159 593

159 593

159 593



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
N . Tallinn, Harju
T6nu Kéuhkna 38002190217

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress tonu@ulemistearimaja.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
70221 63560 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



