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Tegevusaruanne

OU Drevor Properties on 2006. aasta augustis asutatud ettevéte, mille peamiseks tegevusalaks kinnisvara arendustegevus. Ettevate kuulub
Eestis registreeritud juriidilistele isikutele.

2006.aasta septembris soetas ettevote kinnistu Ladne-Virumaal, eesmargiga rajada sinna kolm ridaelamut. 2009 aasta suvel sai esimene
ridaelamu valmis ning alustati Gurilepingute sélmimist. Aruandeaastal jatkati ruumide tdrileandmist.

Aruandeperioodil ei té6tanud ettevdttes lhtegi palgalist todtajat. Juhatuse likmetele tasusid ega muid soodustusi aruandeperiood jooksul ei
arvestatud ega makstud.

Jargnevateks aastateks ei plaani ettevGte olulisi muudatusi oma tegevusvaldkondades, ostuhuvi korral alustatakse teise ridaelamu rajamist.



OU Drevor Properties 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3434 3426
Noéuded ja ettemaksed 2537 4788 2
Varud 427 090 423 256 3
Kokku kaibevarad 433 061 431 470
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 407 733 407 733 5
Kokku pdhivarad 407 733 407 733
Kokku varad 840 794 839 203
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 5400 11291 6
Vélad ja ettemaksed 4 096 2919 7
Kokku luhiajalised kohustised 9 496 14 210
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 516 509 517 109 6
Vélad ja ettemaksed 205 387 197 116 7
Kokku pikaajalised kohustised 721 896 714 225
Kokku kohustised 731392 728 435
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 600 2 600
Kohustuslik reservkapital 256 256
Muud reservid 220 000 220 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -112 088 -117 841
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 366 5753
Kokku omakapital 109 402 110 768
Kokku kohustised ja omakapital 840 794 839 203



OU Drevor Properties 2019. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 22 145 29434 8
Muud é&ritulud 1 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -7 938 -8 261
Mitmesugused tegevuskulud -1 826 -1015
Muud arikulud -27 -31 10
Arikasum (kahjum) 12 355 20 139
Intressikulud -13721 -14 086
Muud finantstulud ja -kulud 0 -300
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 366 5753
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 366 5753
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2019

12 355
2250
-3 835
1179
11 949

7 000

-13 491

-5 450

-11 941

3426

3434

2018

20139
-2 502
-3 835

27
13 829

4 000
-12 809
-5922
-300
-15031
-1202
4628
-1202
3426

2019. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Muud reservid Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2017 2600 256 220 000 -117 841 105 015
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 5753 5753
(kahjum)
31.12.2018 2 600 256 220 000 -112 088 110 768
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 -1 366 -1 366
(kahjum)
31.12.2019 2 600 256 220 000 -113 454 109 402
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Drevor Properties 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaéke.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nBuete véaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused), mist6ttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaéra meetodit kasutades.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii

otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud
véltimatud kulutused, t6dliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vodi neto realiseerimisvaartus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud aritulud/Muud &rikulud".

Finantskohustised
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Kaik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mdjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 (01.01.2008-31.12.2014 kehtis maksumaar

21/79, 2007. aastal maksumaar 22/78) véljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéaeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang

Kokku varud

2537

2537

2537

4627

4627

161

161

4788

12 kuu jooksul

2537

2537

2537

12 kuu jooksul

4627
4627
161

161

4788

31.12.2019
427 090
427 090

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaks

31.12.2019

Maksuvdlg

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
423 256
423 256
31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg
0 25

25

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 407 733
31.12.2018 407 733
31.12.2019 407 733
2019 2018

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 800 18 413

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 830 1043
Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 112 967 5400 107 567 4,5%-+3kuuEuribor
Laenud omanikelt 408 942 0 408 942 2%
Pikaajalised laenud
Kokku 521 909 5400 516 509
Laenukohustised kokku 521 909 5400 516 509
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 124 258 11 291 112 967 4,5%-+3kuuEuribor
Laenud omanikelt 404 142 0 404 142 2%
Pikaajalised laenud
KokKu 528 400 11 291 517 109
Laenukohustised kokku 528 400 11 291 517 109

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2018

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara tiurile andmine

Kokku muugitulu

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Ettevottel ei olnud td6tajaid ega toojdukulusid.

2890

6

205 387
205 387
1200
209 483

1694
25

197 116
197 116
1200
1200
200 035

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2019

22 145
22 145

22 145

22 145

22 145

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

2890

1200
4 096

1 -5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2018

29434
29434
29434

29 434
29434

1694
25

1200
1200
2919

1- 5 aasta jooksul

0
0
205 387
205 387
0
205 387

0
0
197 116
197 116
0
0
197 116

12
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Lisa 10 Muud é&rikulud

(eurodes)
2019 2018

Trahvid, viivised ja hivitised 0 3

Maamaks 27 28

Kokku muud arikulud 27 31
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

0 614 329 0 601 258

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.07.2020

OU Drevor Properties (registrikood: 11283656) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RICCARDO LELMI Juhatuse liige 31.07.2020
MARTEN SOOTS Juhatuse liige 31.07.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
-112 088
-1 366
-113 454

-113 454

-113 454

31.12.2019
-112 088
-1 366

-113 454

-113 454

-113 454



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
AS Erel Group 10717532
PH Studio OU 11307536
OU Eventus
) 11215376
Capital
ouU Claris
. 11243591
Properties
Osaltihing
o 10813230
Panovision

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sisu
+372 5292828

riccardo@erel.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 22145 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

988 EUR
(Lihtomand)

286 EUR
(Lihtomand)

299 EUR
(Lihtomand)

871 EUR
(Lihtomand)

156 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



