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OU Drevor Properties 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Drevor Properties on 2006. aasta augustis asutatud ettevdte, mille peamiseks tegevusalaks kinnisvara arendustegevus. Ettevate kuulub
Eestis registreeritud juriidilistele isikutele.

2006.aasta septembris soetas ettevdte kinnistu La&ne-Virumaal, eesmargiga rajada sinna kolm ridaelamut. 2009 aasta suvel sai esimene
ridaelamu valmis ning alustati Gurilepingute s6imimist. Aruandeaastal jatkati ruumide Gdrileandmist.

Aruandeaasta tasuti juhatuse likmetele tasu, kuid seda ei makstud ettevdttest vélja.

Jargnevateks aastateks ei plaani ettevéte olulisi muudatusi oma tegevusvaldkondades.



OU Drevor Properties

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

262
1838
120 000
122 100

122 100

257 174
20 248
277 422

417 415
817 237
1234 652
1512 074

2 600
30392
256

-1 183 309
-239 913
-1 389 974
122 100

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

7 806
29 806
120 000
157 612

186 000
186 000
343 612

412 954
3711
416 665

417 415
659 593
1077 008
1493673

2600
30392
256

-113 454
-1 069 855
-1 150 061
343 612
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Muugitulu 1950 16 675
Kaubad, toore, materjal ja teenused -163 -9 845
Mitmesugused tegevuskulud -21 051 -7 636
T66j6ukulud -19 950 0
Muud arikulud -180 492 -679 080
Arikasum (kahjum) -219 706 -679 886
Intressikulud -20 208 -389 969
Muud finantstulud ja -kulud 1 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -239 913 -1 069 855
Aruandeaasta kasum (kahjum) -239 913 -1 069 855
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Drevor Properties 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaéra meetodit kasutades.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad
nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, I6petamata toodangu ladustamisega
seotud véltimatud kulutused, todliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise ldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt
aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt méaratud turuhinnal.
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Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud &ritulud/Muud &rikulud".

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimutigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 (01.01.2008-31.12.2014 kehtis maksumaar

21/79, 2007. aastal maksumaar 22/78) véaljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilukkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Lisa 2 Varud

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Lopetamata toodang 120 000 120 000
L&petamata ehitus - Piira kinnistu 120 000 120 000
Kokku varud 120 000 120 000
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Mudgid
31.12.2020

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Miitigid
31.12.2021

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

407 733

-17 866

-203 867
186 000

-38 000

-148 000
0

2021
929
163

2020
9 600
721

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laenud omanikelt
Muud laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud omanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laenud omanikelt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud omanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

255954
1220

257 174

417 415

417 415

674 589

31.12.2020

412 954

412 954

417 415

417 415

830 369

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul

255 954
1220
257 174

417 415

417 415

257 174 417 415

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
412 954
412 954
417 415
417 415
412 954 417 415

tile 5 aasta

Intressimaar

5%

5%

Intressimaar

5%

5%
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 230 230
Volad toovotjatele 12 000 12 000
Maksuvdlad 58 58
Muud vdlad 825 197 7 960 817 237
Intressivolad 817 237 817 237
Muud viitvdlad 7 960 7 960
Kokku vélad ja ettemaksed 837 485 20 248 817 237
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 2491 2491
Muud vdlad 659 593 659 593
Intressivolad 659 593 659 593
Eraldised 1220 1220
Kokku vélad ja ettemaksed 663 304 3711 659 593

Lisa 6 To6joukulud

(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 15 000 0
Sotsiaalmaksud 4950 0
Kokku t86jdukulud 19 950 0
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 0
Lisa 7 Muud arikulud
(eurodes)
2021 2020
Kahjum kinnisvarainvesteeringute muigist 0 17 867
Kahjum materiaalsete p6hivarade mudgist 38 000 38 867
Leppetrahvid, viivised ja muud laenukulud 142 492 622 346
Kokku muud &rikulud 180 492 679 080
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Lisa 8 Intressikulud

(eurodes)
2021 2020
Intressikulu laenudelt 20 208 389 969
Kokku intressikulud 20 208 389 969
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. o " . 255 954 412 954
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 255 954 412 954
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. . . . e 417 415 417 415
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 417 415 417 415
Volad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. e . . 817 237 659 593
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 817 237 659 593
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud 31.12.2020 Perioodi arvestatud
intress
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 373749 456 620 830 369 389 969
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevatjad
Kokku laenukohustised 373749 456 620 830 369 389 969
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 830 369 157 000 673 369
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 830 369 157 000 673 369

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020
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Arvestatud tasu 7 500 0
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.11.2023
OU Drevor Properties (registrikood: 11283656) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RICCARDO LELMI Juhatuse liige 06.11.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
-1 183 309

-239 913
-1 423 222

-1 423 222

-1 423 222

31.12.2021
-1183 309
-239 913

-1423 222

-1 423 222

-1 423 222



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5292828

E-posti aadress riccardo@erel.ee

Mudgitulu
(EUR)

1950

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



