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Tegevusaruanne

OU IA Properties on registreeritud Tallinna Linnakohtu registriosakonnas 28.08.2006.

Ettevdtte pShiliseks tegevusvaldkonnaks on kinnisvara alane ndustamine, vahendusteenused, kinnisvara arendus ning kinnisvaraprojektide
juhtimine. Aruandeperioodi miugitulu koosneb peamiselt vahendusteenuste tasudest ning vorreldes eelneva majandusaastaga kasvas
mildgitulu oluliselt. Lisaks kinnisvarasse investeerimisele suurendas OU IA Properties aruandeaastal osalust eelnevalt finantsinvesteeringuna
kajastatud ettevdttes, nii et see muutus sidusettevotteks.

Palgalisi todtajaid ettevdttel ei olnud ning ka juhatuse likmetele ei ole tasusid makstud.

2014-2015 majandusaastal olulisi muutusi ettevotte tegevuses ei planeerita.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

30.06.2014

1202
9 966
11168

72 237

10 082
82 319
93 487

18 029

25
18 054
18 054

25 245

627
18 627
30 934
75 433
93 487

30.06.2013

467
16 227
16 694

29912
10 082
39 994
56 688

12189

12 189
12189

25245
627

18 607
20

44 499
56 688

2013. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.07.2013 - 01.07.2012 - Lisanr
30.06.2014 30.06.2013
Muugitulu 36 058 620 11
Muud éaritulud 202 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -120
Mitmesugused tegevuskulud -854 -781 12
Kokku arikasum (-kahjum) 35 406 -281
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -4 333 0 6
Intressikulud -139 301
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 30934 20
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30934 20
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

01.07.2013 - 01.07.2012 - Lisanr
30.06.2014 30.06.2013
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 35 406 -281
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -37 -13
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 25 0
Laekunud intressid 159 3
Kokku rahavood aritegevusest 35553 -291
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -10 082 7
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel -46 658 0 5
Antud laenude tagasimaksed 6 000 0 13
Kokku rahavood investeerimistegevusest -40 658 -10 082
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5840 8500 13
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 5840 8 500
Kokku rahavood 735 -1873
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 467 2 340
Raha ja raha ekvivalentide muutus 735 -1873
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 1202 467
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
30.06.2012 25245 627 18 607 44 479
Aruandeaasta kasum
. 20 20
(kahjum)
30.06.2013 25 245 627 18 627 44 499
Aruandeaasta kasum
. 30934 30934
(kahjum)
30.06.2014 25 245 627 49 561 75433
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU IA Properties (edaspidi “Ettevéte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast.
Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, valja arvatud teatud varade ja finantsinstrumentide imberhindlused.
Peamised arvestusp6himdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad ja -kohustused
Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 8igust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu).
Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid.

Finantsvarad ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstava
v0i saadava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa ja pangakontode saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud, kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud
aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud valuutakursid. Vélisvaluutas
fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on tmber hinnatud eurodesse bilansipéeval ametlikult kehtinud vélisvaluutakursside alusel.
Mittemonetaarseid varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (naiteks ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil
kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne p6hivara), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid neid kajastatakse tehingupéeva
valuutakursi alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (vélja arvatud sellised osalused tutar- ja
sidusettevotetes, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses juhul, kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiate ja muude omakapitaliinstrumentide diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav juhul, kui nendega ei
toimu aktiivset kauplemist ning puuduvad ka alternatiivsed meetodid nende vaartuse usaldusvaarseks hindamiseks — selliseid

aktsiaid kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v@imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise
vaartuse).

Néuded ja ettemaksed

Luhiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende nitdisvaartuses,
millest arvatakse maha ebatden&oliselt laekuvad summad.

Kui ostjatele esitatud arvete laekumine loetakse osaliselt v8i taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Varud

Varudeks loetakse ettevotte tavaparase dritegevuse kaigus toodetud kaupu ja/voi teenuseid.

Varud vietakse esialgselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud
veo- ning teistest otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid. Tootmiskulud sisaldavad nii



Osalihing IA Properties 2013. a. majandusaasta aruanne

otseseid kulusid kui proportsionaalset osa tootmise tldkuludest.

Varud on hinnatud l&htudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus on
hinnanguline miugihind, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote mudgivalmidusse viimiseks ja mudgi
sooritamiseks. Varude arvestamisel kasutatakse individuaalse arvestuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa v6i hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) ulritulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Ettevdte kajastab kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil. Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema

diglases vaartuses, vajadusel kasutatakse ettevéttevéliste professionaalide abi. Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast,
milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miija vBiks saada avatud turul objekti miiiimisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest
tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Mitigiks planeeritud kinnisvarainvesteeringud on kajastatud kéibevarana ning pikaajaliseks hoidmiseks m&eldud kinnisvarainvesteeringud
pohivarana.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel Ettevdtte poolt enam kui Ghe aasta jooksul kasutatavaid varasid
maksumusega alates 639 eurot. Materiaalne p&hivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega
otseselt seotud kulutustest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaératakse igale materiaalse pShivara objektile vai igale selle
olulisele eristatavale komponendile eraldi sdltuvalt kasulikust elueast.

Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse p&hivara mdistele ning vara
bilansis kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondit66d on
kajastatud perioodikuluna.

Pdhivara arvelevBtmise alampiir 639 eurot

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule
rentnikule. Ulejaanud renditehinguid késitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kajastab rendi jdustumisel kapitalirendi oma bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi

rendimaksete miinimumsumma nitdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile nii, et intressimaér oleks igal ajahetkel rendiperioodi jooksul kohustuse jaakvaartuse
suhtes sama. Finantskulud kajastatakse tldjuhul tekkepdhiselt kasumiaruandes.

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna
Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustused

Intressi kandvad kapitalirendi kohustused ja muud laenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas. Edaspidi kajastatakse
nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse pdhiosa
tagasimaksetega. Tehingukulud kajastatakse kasumiaruandes kuluna nende tekkimise momendil. Intressikulud kajastatakse
kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende tekkimise perioodil.

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui (iks aasta peale bilansikuupdeva. Ulejaénud
kohustused on kajastatud luhiajalistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule oli &ritihingutel kuni 2012.aastani kohustus moodustada reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastasest puhaskasumi eraldistest.
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Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha véaljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadav tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muigist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades efektiivset intressimaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebatéenéoline. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdohiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettev6tte jaotamata kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud

tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasum maksustatakse hetkel, mil seda jaotatakse (dividendidena v6i muul viisil) - 2013 ja 2014.aastal
maksumaéraga 21/79. Kasumi jaotamisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui kasumi jaotamine (dividendid) vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need
tegelikult valja makstakse.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
30.06.2014 12 kuu jooksul Lisa
nr
Muud nduded 9 866 9 866
Viitlaekumised 9 866 9 866
Ettemaksed 100 100
Kokku nduded ja
9 966 9 966
ettemaksed
30.06.2013 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
o 63 63 3
tagasinduded
Muud nduded 16 164 16 164
Laenunduded 6 000 6 000 13
Intressinduded 299 299 13
Viitlaekumised 9 865 9 865
Kokku nduded ja
16 227 16 227

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
30.06.2014 30.06.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 25 63 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 25 63
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Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
30.06.2014 30.06.2013 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 72 237 0 5
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 72 237 0

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 01.07.2013 - 30.06.2014

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood

30.06.2013 = 30.06.2014

kinnisvara

10887990 Domus Kinnisvara OU Eesti 8 20
vahendusteenused
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum) uud
Sidusettev6tja nimetus Omandamine Muik Dividendid kapitaliosaluse 30.06.2014
. muutused
meetodil
Domus Kinnisvara OU 46 659 0 0 0 25578 72 237
Kokku 46 659 0 0 0 25578 72237
Omandatud osalused
. i ) R Omandatud osaluse
Sidusettev6tja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus
Domus Kinnisvara OU 12 19.12.2013 46 659

Lahtris "Muud muutused” on naidatud osaluse suurendamisest tulenev finantsinvesteeringu imberklassifitseerimine sidusettevétteks, mille
kohta on taiendav informatsioon toodud lisas 5.
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Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisa nr
Aktsiad ja osad
30.06.2012 29912 29912
30.06.2013 29912 29912
Kajastatud korrigeeritud
29912 29912
soetusmaksumuses
Kokku Lisa nr
Aktsiad ja osad
30.06.2013 29912 29912
Kasum (kahjum) muugist ja
. . -4 333 -4 333
Umberhindlusest
Muud -25579 -25579 5
30.06.2014 0 0

Real "Muud" on ndidatud osaluse suurendamisest tulenev finantsinvesteeringu Umberklassifitseerimine sidusettevétteks, mille kohta on téiendav
informatsioon toodud lisas 5.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

30.06.2012 0
Ostud ja parendused 10 082
30.06.2013 10 082
30.06.2014 10 082
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Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

30.06.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen osanikult,
i 18 029 18 029 0% EUR 31.12.2014 13
tagatiseta
Luhiajalised laenud
18 029 18 029
kokku
Laenukohustused
18 029 18 029
kokku
30.06.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LG6pptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen osanikult,
i 12189 12189 0% EUR 31.12.2013 13
tagatiseta
Luhiajalised laenud
12189 12189
kokku
Laenukohustused
12189 12189
kokku

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

30.06.2014 30.06.2013
Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 39153 14716
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 10 408 3911
Kokku tingimuslikud kohustused 49 561 18 627
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
30.06.2014 30.06.2013
Osakapital 25 245 25 245
Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

01.07.2013 - 01.07.2012 - Lisanr
30.06.2014 30.06.2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 36 058 620
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 36 058 620
Kokku mudgitulu 36 058 620
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara vahendusteenused 35 666 500 13
Muud teenused 392 120
Kokku mudgitulu 36 058 620

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
01.07.2013 - 01.07.2012 -
30.06.2014 30.06.2013
Riiklikud ja kohalikud maksud 64 0
Muud transpordiga seotud kulud 768 768
Muud teenused 22 13
Kokku mitmesugused tegevuskulud 854 781
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
30.06.2014 30.06.2013
Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 18 029 6 299 12 189
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
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01.07.2013 -
30.06.2014

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning
nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

01.07.2012 -
30.06.2013

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning
nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

Ostud

Ostud

Miitigid

Miitigid

35 666

500

Antud laenud

Antud laenud

Antud laenude
tagasimaksed

6 000

Antud laenude
tagasimaksed

2013. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud

5840

Saadud laenud

8 500

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.09.2016

Osauhing IA Properties (registrikood: 11283580) 01.07.2013 - 30.06.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INGVAR ALLEKAND Juhatuse liige 07.10.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

30.06.2014
18 627
30 934
49 561

49 561

49 561

30.06.2014
18 627
30934
49 561

49 561

49 561



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Alliku kila, Saue

Ingvar Allekand 37608032721 vald, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5233423

EMTAK kood

68311

Osaluse suurus ja
valuuta

395000 EEK

E-posti aadress ingvar.allekand@domuskinnisvara.ee

Mudgitulu
(EUR)

36058

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



