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SaMa Varahaldus OU 2015. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Osaiihing SAMA Varahaldus on kantud Harju Maakohtu registrisse 28.08.2006. Seega oli 2015.aasta osauhingule juba tiheksas majandusaasta.

SAMA Varahaldus OU p&hitegevuseks on mitmesuguste projekteerimisteenuste osutamine ja omanikujarelevalve teostamine ja ehituslike
ekspertiisiteenuste osutamine (EMTAK 71121 — Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja néustamine), kinnisvara haldus ja hooldusteenused
(EMTAK 68329 - Muu kinnisvarahaldus v8i haldusega seotud tegevused) ning kinnisvara rentimine (EMTAK 68201 - Enda voi renditud
kinnisvara tlrileandmine ja kaitus). Samal tegevusalal plaanitakse jatkata ka jargmistel majandusaastatel.

SAMA Varahaldus OU juhatus koosneb 1-st likmest (juhataja), kellele majandusaastal tasu arvestatud ega makstud ei ole. Palgalisi t&tajaid
osauhingus aruandeperioodil ei olnud. Kdik vajalikud teenused ostetakse sisse.

Jargnevatel majandusaastatel plaanib ettevétte juhatus insenerteenuste sektoris keskenduda eelk8ige ehitustehniliste ekspertiiside
teostamisele. Kinnisvara haldamise, hooldamise ja rentimise sektoris muutusi kavandatud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

1791
56 432
23639
81 862

15021
281211
296 232
378 094

44 237
86 178
130 415
130 415

2 556
256
225703
19 164
247 679
378 094

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

1611
57 103 2
19 858 3
78 572

0
281211 4
281211
359 783

43 037 5
88 231 6
131 268
131 268

2 556
256
210 322
15381
228 515
359 783
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015
18734

-165

-3 159

15409
3776
-156
135

19 164

19 164

2014
19 144
2308
-165

-9 091

12 195

-196
2388
14 387
994
15381

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2015

15 409
3319

-2 053

16 675

-26 421
15 847
-12 600
5500
135
-17 539

1200
-156
1044
180
1611
180
1791

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr
12 195
2 146 3
-4 806 6
994
10 529
-16 394
3574 2
-60 3
3200 3
260 3
-9420
0 5
-196 5
-196
913
698
913
1611
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 2 556 256 210322 213134
Aruandeaasta kasum
. 15381 15381
(kahjum)
31.12.2014 2 556 256 225703 228 515
Aruandeaasta kasum
. 19 164 19 164
(kahjum)
31.12.2015 2 556 256 244 867 247 679

2008.aastal otsustati jaotamata kasumist vélja maksta dividende kokku summas 1.000.000 krooni ehk 63.912 eurot. Seisuga 31.12.2015 on veel
vélja maksmata dividende summas 62.857 (2014: 62.857) eurot, mis on kajastatud bilansikirjel V&lad ja ettemaksed (vt.Lisa 7). Dividendide
véljakuulutamisega kaasnes tulumaksukulu summas 16.989, mis kajastub 2008.aasta kasumiaruandes real Tulumaks. Valjamaksmata
dividendidelt arvestatud potentsiaalne tulumaksuvdlg valjamaksmata dividendidelt summas 15.714 (2014: 16.709) eurot on

kajastatud bilansikirjel Volad ja ettemaksed (vt.Lisa 7). Seoses tulumaksumaara muutumisega alates 01.01.2015 on korrigeeritud
védljamaksmata dividendide tulumaksu, mis kajastub 2014.aasta kasumiaruandes positiivsena real Tulumaks.

Ettev6tte jaotamata kasum seisuga 31.12.2015 moodustas 244.867 (2014: 210.322) eurot. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse
summa, mis vdib kaasneda kogu jaotuskdlbuliku kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 48.973 (2014: 42.064) eurot,
seega netodividendidena oleks vdimalik valja maksta 195.894 (2014: 168.258) eurot.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2016.aasta kasumiaruandes
kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei v6i lletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2015.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

SaMa Varahaldus OU 2015.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudmeetodil - ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud kéibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldode muutused. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupéeva 31.12.2015 ja aruande koostamise kuupaeva 08.06.2016 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaérselt hinnatav,
kajastatakse bilansis diglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

K&ik nduded (viitlaeckumised, nduded ostjate vastu, antud laenud ning muud lihiajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed
ning véimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase
vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud lihiajalised v6lakohustused) voetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevdttel pole tingimusteta
digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu
jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha véaljamakseid osanikele.
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Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis l&htudes tulude ja
kulude vastavuse printsiibist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vGi
ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid

ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 (kuni 31.12.2014
- 21/79) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendidelt arvestatud ettev6tte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide
véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal dividendid vélja
makstakse. Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis v6iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud omakapitali
muutuste aruandes.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapoolteks on:

*Osauhingu juhatus ning omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist mdju ettevotte &rilistele
otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Omavahelised tehingud ja saldod bilansipdeva seisuga seotud osapoolte vahel on toodud raamatupidamise aastaaruande Lisas 11.



SaMa Varahaldus OU

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2013
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2014
Soetamine

Mudk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest

31.12.2015

Muud

42 155
16 394

-3574

2128

57 103
11 400

-15 847

3776

56 432

Kokku

42 155
16 394

-3574

2128

57 103
11 400

-15 847

3776

56 432

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
349 349 10
vastu
Maksude ettemaksed ja
s 2 705 2705
tagasinduded
Muud nduded 20 520 20 520 10
Laenunduded 17 886 17 886
Intressinduded 2634 2634
Ettemaksed 65 65
Tulevaste perioodide 5 5
kulud
Muud makstud
60 60
ettemaksed
Kokku nduded ja
23639 23639
ettemaksed
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 334 334
Ostjatelt lackumata
334 334
arved
Nduded seotud osapoolte
104 104 10
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 5802 5802
tagasinduded
Muud nduded 13 558 13 558 10
Laenunduded 10 786 10 786
Intressinduded 2772 2772
Ettemaksed 60 60
Tulevaste perioodide 5 5
kulud
Muud makstud
55 55
ettemaksed
Kokku nduded ja
19 858 19 858

ettemaksed

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on nduete muutusest elimineeritud laenunduete saldod, mida kajastatakse fiantseerimistegevuse
rahavoogudes otsemeetodil.

Laenunduetena on kajastatud aritihingutele antud luhiajalised laenud I8pptéhtajaga 31.12.2016. Aruandeperioodil valjastati laene kokku
summas 12.600 (2014: 60) eurot ning tagastati 5.500 (2014: 3.200) eurot. Intressitulu (vt ka Lisa 10) oli aruandeperioodil 135 (2014: 260) eurot.

11
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013
31.12.2014

31.12.2015

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

281211
281211
281211

2015

14934

1628

2015. a. majandusaasta aruanne

2014
13038
2 286

Osalhing kasutab ehitiste kajastamisel diglase vaartuse meetodit. Kuna aga hetkesituatsioonis ei ole vdimalik kinnisvaraobjektide

vaartust usaldusvaarselt hinnata, siis on ehitised kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Avritihingud
Omanikulaen

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Aritihingud
Omanikulaen

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

10 992
33245

44 237

44 237

31.12.2014

9792
33 245

43 037

43 037

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

10 992

33245

44 237

44 237

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

9792
33245

43 037

43 037

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Intressimaar

0,05%

0%

Intressimaar

2%

0%

Alusvaluuta

Alusvaluuta

Lopptéhtaeg
EUR 31.12.2016
EUR 31.12.2016
Lopptéhtaeg
EUR 31.12.2015
EUR 31.12.2015

Aruandeperioodil pikendati kdikide antud laenude tagastamise I6pptahtaega kuni 31.12.2016 vabade vahendite puudumise tottu.

Lisa

nr

11
11

Lisa

nr

Aruandeperioodil saadi laenu juurde 1.200 (2014: 0) eurot, tagasimakseid ei tehtud. Aruandeperioodi intressikulu oli 156 (2014: 196) eurot.

12
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015

Volad tarnijatele
Muud vdlad

Intressivolad

Dividendivdlad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2014

Vélad tarnijatele
Muud vbdlad

Intressivolad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

144
83421
1260
62 857
19 304
2613
2613
86178

479
85141
1376
62 857
20908
2611
2611
88 231

2015. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisanr

144
83421
1260
62 857
19 304
2613
2613
86178

11

12 kuu jooksul Lisa nr

479
85141
1376
62 857
20908
2611
2611
88 231

Muude viitvBlgadena on kajastatud seisuga 31.12.2015 vdlad aruandvale isikule summas 3.590 (2014: 5.194) eurot ja valjamaksmata

dividendidelt arvestatud tulumaks summas 15.714 (2014: 15.714) eurot.

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Ehitusalane ndustamine (EMTAK — 71121)
Ruumide rent

Kokku mudgitulu

2015

18734
18734
18734

3800
14 934

18734

2014

19 144
19 144
19 144

6 106

13038

19 144

13
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Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgalisi todtajaid osauhingus aruandeperioodil ega vorreldaval perioodil ei olnud. Kdik vajalikud t66d ja teenused ostetakse sisse.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2015 Antud laenud

Tegev- ja kérgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike léhedased
- . 12 600
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad

ettevotjad

2014 Antud laenud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

SaMa Varahaldus OU juhatus koosneb 1-st likmest (juhataja), kellele aruandeperioodil ega vdrreldaval perioodil tasu arvestatud ega makstud ei

ole.

31.12.2015

20 869

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014

Kohustused Néuded Kohustused

99 693 101 296

12 252 13 662 11168

Antud laenude Saadud laenud

tagasimaksed

5500 1200

Antud laenude tagasimaksed

60 3200

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.06.2016

SaMa Varahaldus OU (registrikood: 11283320) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEDI LAIGAR Juhatuse liige 28.06.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
225703
19 164
244 867

244 867

244 867



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja nGustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Tallinn, Harju
Margus Sarmet 37810050308

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Faks +372 6644801
Mobiiltelefon +372 55672027

E-posti aadress margus@acto.ee

EMTAK kood

68201
71121

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

14934 79.72% Jah

3800 20.28% Ei



