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EKE REAL OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

EKE REAL OU p6hitegevusala on investeeringute haldamine ja kontrollimine, Uhtlasi ka uute investeerimisvdimaluste ja kinnisvaraalaste
konsultatsioonide ja analliiiside teostamine.

2020 aastal ei osutanud EKE REAL OU kontsernile teenuseid.
2021 aastal plaanitab jatkata varem seiskunud tegevustega ja osutada projektijuhtimise teenust.

EKE REAL OU juhatus koosneb iihest likmest. Juhatusele tasu ei masktud. Néukogu puudub.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevarad

Raha
Nbéuded ja ettemaksed

Varud
Kokku kaibevarad
Pd&hivarad

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed

Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

4721

3598 291

3451
3 606 463

7520

459 300

466 820
4073 283

150 000
29 589
179 589

450 000
450 000
629 589

71040
138 836
3231065
2753
3443 694
4073 283

31.12.2019

4148

3596 153

3451
3603 752

7520

459 300

466 820
4070572

150 000
29 631
179 631

450 000
450 000
629 631

71040
138 836
3212189
18 876
3440941
4070572

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

2,3,
13

2,3,
13

5,13

5,13



EKE REAL OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 0 47 375 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -37 120 10
Mitmesugused tegevuskulud -11 324 -4 400 11
Arikasum (kahjum) -11 324 5855
Intressitulud 32151 32151 13
Intressikulud -18 074 -18 740 13
Muud finantstulud ja -kulud 0 -390
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2753 18 876
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2753 18 876
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2020

-2 142
32151
30 009

-18 074
-18 074
573
4148
573
4721

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

5855
13432
-11 340
7947

-3 667 13
44 526 13
40 859

-33 000
-18 740 13
-51 740

-2934

7082

-2934

4148
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital
nimivaartuses

31.12.2018 71040

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2019 71040

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2020 71040

Ulekurss

138 836

138 836

138 836

Jaotamata kasum

(kahjum)

3212189

18 876

3231065

2753

3233818

Kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

3422 065

18 876

3440941

2753

3443 694



EKE REAL OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

EKE Real OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava,

mille p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Finantsvarad ja kohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Vara ja kohustused on bilansis jaotatud lihi- ja pikaajalisteks. Luhiajaliste varadena on naidatud varad, mis eeldatavasti realiseeritakse
jargmisel majandusaastal.

Lihiajaliste kohustustena on naidatud kohustused, mille aksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast. Ulejaanud varad ja kohustused on
naidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud lahtuvalt nende olemusest.

EKE Real OU ei koosta konsolideeritud aruannet, sest 100% osalusega emaettevdtia AS EKE koostab.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaake.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotjateks loetakse ettevdtteid, mille tle emaettevdttel on kontroll. Investeeringud titarettevdtjate aktsiatesse ja osadesse on
emaettevotte aruandes kajastatud soetusmaksumuses.

Titarettevotjatelt saadavad dividendid on kajastatud emaettevotte kasumiaruandes finantstuluna.

Nduded ja ettemaksed

Nduded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne

saadaoleva summa nominaalvaartusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa

nutdisvaartus. Pikaajaliste nGuete nominaalvaartuse ja nitdisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.
Noéuded hinnatakse lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. NGuded, mille laeckumine on ebatdené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud
otsestest kuludest.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste midgist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipaeval.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu.

Tulumaksuga maksustatakse ettevdtte poolt valjamakstud dividende maksuméaaraga 20/80 dividendidena véljamakstud summalt.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potensiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
véljamaksmisel dividendidena.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&aledigusest.
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Seotud isikutena on aruandes kasitletud:

- emaettevotet;

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid,;
- juhatuse liiget ning juhatuse liikme lahedasi pereliikmeid,;

- nimetatud isikute poolt kontrollitavaid ettevétteid.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

4 057 587

4 057 587

4 057 591

31.12.2019

4 055 445

4 055 445

4 055 453

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

3598 287
3598 287

3598 291

1 - 5 aasta jooksul

459 300
459 300

459 300

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

3596 145
3596 145

3596 153

1 - 5 aasta jooksul

459 300
459 300

459 300

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa

3,13

Lisa
nr
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Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul

Laenunduded 4 057 587 3598 287 459 300
Laenunduded 0
tutarettevotjatelt 3598 287 3598 287 0%
Laenunduded 459 300 459 300 7%
tutarettevotjatelt

Kokku muud
~ 4 057 587 3598 287 459 300

ndéuded

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi  Intressimaar
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul

Laenunduded 4 055 445 3596 145 459 300
Laenunduded 0
titaretievatjatelt 3596 145 3596 145 0%
Laenunduded 459 300 459 300 7%
tutarettevotjatelt

Kokku muud

4 055 445 3596 145 459 300

néuded

2020. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

6 kuud néude
esitamisest

2024

Ldpptahtaeg

6 kuud néude
esitamisest

2024

Lisa nr

2,13

2,13

Lisanr

2,13

2,13

Laen summas 3 598 287 eurot on antud tutarettevdtjale ja on sisuliselt tagatud laenusaaja kinnistuga. Antud laenu laekumine on seotud
nimetatud kinnistu edasiste arengutega (kas muiimise vdi hoonete rajamisega). Senikaua on see intressivaba laen kajastatud lihiajalisena,

sest vastavalt lepingule on digus laenu igal ajal tagasi n6uda, teatades sellest 6 kuud ette.”

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja . L L

o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
21418406 EKE Real Romania S.R.L Rumeenia Kinnisvara
40103834144 EKE Real SIA Lati Kinnisvara

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus 31.12.2019 31.12.2020
EKE Real Romania S.R.L 5000 5000
EKE Real SIA 2520 2520
Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 7520 7520

perioodi I6pus

Osaluse maar (%)

31.12.2019 = 31.12.2020

100
90

100
90

10
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laen
konsolideerimisgrupi
ettevotjalt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laen
konsolideerimisgrupi
ettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

150 000

150 000

450 000

450 000

600 000

31.12.2019

150 000

150 000

450 000

450 000

600 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

150 000

150 000

150 000

1-5 aasta
jooksul

450 000

450 000

450 000

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

150 000

150 000

150 000

1-5 aasta
jooksul

450 000

450 000

450 000

Ule 5 aasta

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3%

3%

Intressimaar

3%

3%

Alusvaluuta

Alusvaluuta

Lopptéhtaeg

6 kuud

EUR ndude

saamisest

EUR 2024

Lopptéhtaeg

6 kuud

EUR ndude

saamisest

EUR 2024

11

Lisa

nr

13

13

Lisa

nr

13

13



EKE REAL OU

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Muud vélad
Intressivolad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2019

Vdlad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

29 589
29 589
29 589

42
29 589
29 589
29631

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2020

2587 054
646 764
3233818

31.12.2020
71040
1

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019

2584 851
646 213
3231064

31.12.2019
71040
1

29 589
29 589
29 589

42
29 589
29 589
29631

Lisa nr

13

Lisa nr

12

13
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0
Lati 0
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 0
Kokku mudgitulu 0
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Projektijuhtimine 0
Muude teenuste muiik 0
Kokku muugitulu 0

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2020
Projektijuhtimine 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 0
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2020
Lahetuskulud 0
Oigusteenus 10 000
Muud 1324
Kokku mitmesugused tegevuskulud 11 324
Lisa 12 T66jéukulud
(eurodes)
EKE Real OU-I ei ole palgalisi tootajaid.
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus EKE AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

2019

46 400

975
47 375
47 375

46 400
975

47 375

2019
37 120
37 120

2019
1132
1840
1428
4400

2020. a. majandusaasta aruanne
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

Tutarettevotjad

Teised samasse

31.12.2020
Néuded Kohustised

4 057 587

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
Néuded Kohustised

4 055 445

konsolideerimisgruppi kuuluvad 600 000 600 000
ettevGtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 29 589 29 589
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Laenud
2020 Antud laenud = Saadud Makstud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
intressid intressid
Tutarettevotjad
Tutarettevotja 6 kuud peale
2142 0% EUR ndude
esitamist
Tltarettevdtja 32151 7% EUR 2024
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad
Teised samasse konsolideerimisgruppi
. 18 074 3% EUR 2021
kuuluvad ettevétjad
2019 Antud Saadud Saadud Makstud Intressimaar =~ Alusvaluuta Lopptéhtaeg
laenud intressid laenude intressid
tagasimaksed
Tutarettevotjad
Tutarettevotja 6 kuud
3667 0% EUR = peale ndude
esitamist
Tutarettevotja 44 526 7% EUR 2024
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 33000 18 741 3% EUR 2020

ettevotjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

14
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Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

EKE Real OU tegev- ja kérgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ega muid soodustusi.

2019
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
ostud muugid
975
46 400
37 120

2020. a. majandusaasta aruanne

Samasse konsolideerimisgruppi kuuluvalt ettevdtjalt saadud laenult on 2020 aastal arvestatud intressi 18 074 eurot.
Samasse konsolideerimisgruppi kuuluvalt ettevdtjalt saadud laenult on 2019 aastal arvestatud intressi 18 740 eurot.

Tutareetevdtjatele antud laenudelt on 2020 aastal arvestatud intressi 32 151 eurot.

Titareetevdtjatele antud laenudelt on 2019 aastal arvestatud intressi 32 151 eurot.

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.02.2021

EKE REAL OU (registrikood: 11281628) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KARL ADER Juhatuse liige 03.02.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

EKE REAL OU osanikele

Oleme ile vaadanud EKE REAL OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuupaeval |8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt EKE REAL OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&deval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Rein Ruusalu
Vandeaudiitori number 261

Krista Kuljus
Vandeaudiitori number 677

PKF Estonia Osatihing

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12

P&arnu mnt 141, Tallinn, Harju maakond, 11314
03.02.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
EKE REAL OU (registrikood: 11281628) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
REIN RUUSALU Vandeaudiitor 03.02.2021

KRISTA KULJUS Vandeaudiitor 03.02.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3231065
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2753
Kokku 3233818

OU EKE REAL 2020. a majandustulemuste alusel dividende mitte maksta, eraldisi reservkapitali mitte teha, tdiendavaid reserve
mitte moodustada ja kanda 2020. a majandusaasta kasum eelmiste perioodide jaotamata kasumi (kahjumi) kontole.



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
AS EKE 10046500

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 6181950
+372 6181951

karl@eke.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

71040 EUR
(Lihtomand)



