KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

tanava nimi,
maja ja korteri number:

linn:
maakond:

postisihtnumber:

telefon:
faks:

e-posti aadress:

01.01.2012
31.12.2012

Osatihing Brodal Holding

11280416

J. Sitiste tee
19a-196

Tallinn
Harju maakond
13419

+372 6081020
+372 6081021

info@brodal.ee



Osailhing Brodal Holding

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Konsolideeritud bilanss
Konsolideeritud kasumiaruanne
Konsolideeritud koondkasumiaruanne
Konsolideeritud rahavoogude aruanne
Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhim®&tted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Liuhiajalised finantsinvesteeringud
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
Lisa 7 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 8 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 9 Varud
Lisa 10 Materiaalne pdhivara
Lisa 11 Kasutusrent
Lisa 12 Laenukohustused
Lisa 13 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 14 Osakapital
Lisa 15 Tingimuslikud kohustused ja varad
Lisa 16 Midgitulu
Lisa 17 Muud éritulud
Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 20 T66j6ukulud
Lisa 21 Finantstulud ja -kulud
Lisa 22 Seotud osapooled
Lisa 23 Konsolideerimata bilanss
Lisa 24 Konsolideerimata kasumiaruanne
Lisa 25 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
Lisa 26 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

Lisa 27 Rahavoogude aruande mitterahalised tehingud

2012. a. majandusaasta aruanne

© 0o N oo g g w

10
10
13
14
15
16
16
16
17
17
18
18
19
20
21
21
21
22
22
22
23
23
23
25
26
27
28
28



TEGEVUSARUANNE

OU Brodal Holding alustas tegevust 2006 aasta oktoobrikuus. 14. novembril 2006 omandas 100%-lise osaluse OU-s
Devian Invest. )

15. jaanuaril 2007 omandas OU Devian Invest 100%lise osaluse Léti Vabariigis tegutsevas ettevottes

SIA Devian Properties. )

18. juulil 2007 omandas OU Brodal Holding 100%-lise osaluse OU-s Hatfield.

2008 aastal omandati ning ka vdérandati osalus &riihingus SIA Baltic Development Company. }
05. martsil 2009 omandati 88% suurune osalus OU Widegray. 27. oktoobril 2009 omandati 100% suurune osalus OU
Karvei Grupp OU. } ; ; ;

03. juulil 2009.a.0hines &ritihing Brodal Holding OU é&ritihingutega OU Bartelsen; OU Confusion Foods, OU Pirita Maja,
OU Hastings ja OU Hatfield. ) )

30. juulil 2010.a.lhines &ritihing Brodal Holding OU &ritihinguga OU D.1.B.H.

Uhinemise bilansipaevaks loeti tulenevalt Ghinemislepingust 01.01.2010.a.

2010.a. omandas Brodal Holding OU 100%-lise osaluse OU-s Soneral Assets, mis klassifitseerus soetusjargselt
thtarettevotteks ning ldlitati konsolideerimisgrupi koosseisu. }

08. juulil 2011.a.0hines &ritihing Brodal Holding OU é&ritihinguga OU Reval KVE.

Uhinemise bilansipaevaks loeti tulenevalt (ihinemislepingust 01.01.2011.a.

2012.a. omandas Brodal Holding OU 100%-lise osaluse AS B.H. Capital Management.

OU Brodal Holding &ritegevus ei ole hooajaline ning majandustegevus pole tsikliline.

OU Brodal Holding majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mojusid.
Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamisperioodil pole ilmnenud valuutakursside, intressiméarade ja
bdrsikursside muutumisega seonduvaid riske.

OU Brodal Holding emaettevétte konsolideerimata bilansimaht seisuga 31.12.2012.a. moodustas 12 903 947 eurot ja
aruandeaasta konsolideerimata kahjumiks kujunes 894 452 eurot.

OU Brodal Holding konsolideerimisgrupi bilansimaht seisuga 31.12.2012.a. moodustas 12 725 449 eurot ja aruandeaasta
konsolideeritud kahjumiks kujunes 1 082 357 eurot.

Emaettevoétte finantsnaitajad ja

suhtarvud 2012.a. 2011.a.
Omakapital (EUR) 10 531 378 11 425 830
Puhaskasum (-kahjum) (EUR) -894 452 122 590
ROE (%) -8,5% 1,1%
Omakapitali suhe kogupassivasse

(%) 82% 80%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 3,1 2,4

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

ROE (%)= puhaskasum (-kahjum) / omakapital

Omakapitali suhe kogupassivasse(%)= omakapital/ kogupassiva
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara/lUhiajalised kohustused

Ulevaade kontserni struktuurist:

OU Brodal Holding konsolideerimisgrupi struktuur:

Brodal Holding OU
Devian Invest Soneral Assets OU : :
100% 100% B.H. Capital SIA Devian 0I"ropertles
Management AS 100%
100%
Widegray ou

88%




Tegevuskeskkonna tldine makromajanduslik areng on avaldanud mé&ju ka OU Brodal Holding majandustulemustele .

Seoses turusituatsiooni jarsu halvenemisega likati allesjadnud korteriomandite realiseerimine edasi 2013.
majandusaastasse.

Seoses kinnisvaraarendustegevuse madalseisuga Lati Vabariigis , on konserveeritud majandustegevus SIA Devian
Properties.

21.12.2012.aastal mitdi osalus titarettevétias (Karvei Grupp OU). Miilidud tiitarettevéte tulusid ja kulusid on kajastatud
konsolideeritud kasumiaruandes kuni maugikuupdevani.

Eesmairgid ja tegevused jargmiseks majandusaastaks:

2013. aastal on kavas sobivate kinnisvara arendusobjektide leidmisel taasalustada arendustegevust Tallinna piirkonnas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara
Pdhivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Realiseerimata kursivahed
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

1435944
68 233
3151188
7 608 824
12 264 189

4336

296 155
160 769
461 260
12 725 449

77 109
2214952
2292 061

186 351
186 351
2478 412

2 556

259 674
256

-972

11 067 560

-1 082 357

10 246 717

320
10 247 037
12 725 449

31.12.2011

948 299
3208

3 406 499
7617 234
11 975 240

3238
4123181
164 422
4290 841
16 266 081

191 735
2594 813
2786 548

2150 005
2150 005
4936 553

2 556

259 674
256

-838

10 741 384
326 176

11 329 208

320
11 329 528
16 266 081

2012. a. majandusaasta aruanne
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Osatihing Brodal Holding 2012. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 386 789 2 615 506 16
Muud é&ritulud 165 030 14 533 17
Kaubad, toore, materjal ja teenused -303 188 -2092 471 18
Mitmesugused tegevuskulud -173 915 -231 858 19
T66j6ukulud -83 602 -91 923 20
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -9 204 -13 180 10
Muud arikulud -1571 -6 755
Arikasum (kahjum) -19 661 193 852
Finantstulud ja -kulud -1 062 696 132 324 21
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 082 357 326 176
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1082 357 326 176
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -1 082 357 326 176
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muu koondkasum (-kahjum):
Realiseerimata kursivahed
Kokku muu koondkasum (-kahjum)
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
(-kahjumist)

2012

-1 082 357

-134
-134
-1 082 491

-1 082 491

2011
326 176

-751
=751
325425

325425

2012. a. majandusaasta aruanne



Osailhing Brodal Holding

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Makstud ettevétte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Laekunud titarettevGtjate muiigist
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Laekunud dividendid
Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Laekunud aktsiate vBi osade emiteerimisest
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

-19 661

9 204
9204
-851 338
8410
734120
-253 025
-22 632
-394 922

-5 551
1

-14 807 669
15 582 498

-84 400
964 087
286 397
433

0

1935 796

1000
-970 858
0

-77 514

-1 047 372
493 502

948 299
493 502
-5 857
1435944

2011

193 852

13180
13 180
-96 198
1010 157
-65 080
-101 297
-27 294
927 320

-7 583

-3208
0

-25 659
846 243
161 955
0

2515
974 263

367 064
-1 666 715
1

-90 483

-1 390 133

511 450

436 781
511 450

68
948 299

2012. a. majandusaasta aruanne
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Osatihing Brodal Holding 2012. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital Véahemusosalus
Osakapital Ulekurss Kohustuslik = Realiseerimata = Jaotamata
nimivaartuses reservkapital ~kursivahed kasum
(kahjum)
31.12.2010 2 556 259 674 256 -87 11 219 203 319 11 481 921
Aruandeaasta kasum (kahjum) -751 326 176 0 325425
Emiteeritud osakapital 1 1
Muud muutused omakapitalis -477 819 0 -477 819
31.12.2011 2 556 259 674 256 -838 11 067 560 320 11 329 528
Aruandeaasta kasum (kahjum) -134 -1 082 357 0 -1 082 491
31.12.2012 2556 259 674 256 -972 9985 203 320 | 10247 037

08. juulil 2011.a.uhines &ritihing Brodal Holding OU &ritihinguga OU Reval KVE. Seoses (ihinemisega tekkis &ritihingul kahjum 477 819

eurot, mida vastavalt hea raamatupidamistava nduetele kajastatakse jaotamata kasumi muutusena, mitte aruandeperioodi kasumi koosseisus.
Vastavad muutused mdjutavad omakapitali labi jaotamata kasumi ning on seetdttu kajastatud omakapitali real ,Muud muutused omakapitalis”
(Uldsummas 477 819 eurot).

Tapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisades 14, 15.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Brodal Holding 2012. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pdhinéuded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on
kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

2012. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Brodal Holding (emaettevéte) ning tema tiitarettevotete OU
Devian Invest, OU Soneral Assets, OU Widegray, OU Karvei Grupp OU ja SIA Devian Properties finantsnitajad (kontserni struktuur on esitatud
tegevusaruandes).

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevotte kontrolli all olevate tiitarettevotete (valja arvatud edasimuugi
eesmargil omandatud tutarettevotted) finantsnaitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni
ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevdtte kontrolli
all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte
omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Korrigeeritud ostumeetod

Korrigeeritud ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud osalust teises ettevottes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu
omandatud varad ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevétte bilansis). Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja

omandatud netovara bilansilise vaartuse vahel kajastatakse omandava ettevdtte omakapitali vdhenemise vdi suurenemisena.

Vajadusel on tutarettevotete arvestusp8himétteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.

Tutarettevotteks loetakse ettevétet, mille (ile emaettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui
emaettevdte omab kas otseselt v3i kaudselt Ule 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v3i osadest voi on muul moel vGimeline
kontrollima tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdte omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevdtte le kontrolli, on vastav tiitarettevdte konsolideeritud alates selle omandamise
kuupéaevast kuni mutgikuupéevani.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad &ariihendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tltarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse
vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Sidusettevdte on ettevdte, mille lle kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse konsolideeritud bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis (nii muutused sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel) ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja
tingimuslike kohustuste ostuanallilisis leitud diglase vaartuse ja bilansilise véartuse vahe elimineerimisega v8i amortisatsiooniga. Omavahelistes
tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse
samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui kontserni osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis lletab sidusettevétte bilansilist vaartust, vahendatakse
investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa investeeringust. Edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui kontsern on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama sidusettevdtte kohustusi, kajastatakse
bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid sidusettevdtte vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise
tdendosusele.

Osalust omandatud sidusettevétte varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaértust kajastatakse bilansis netosummana real
,Sidusettevotete aktsiad voi osad”.

10



Osatihing Brodal Holding 2012. a. majandusaasta aruanne

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.
Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevétte konsolideerimata aruanded

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva

Uksuse (emaettevotte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtte esmaste aruannete koostamisel on jargitud

samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tutar- ja
sidusettevotetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (emaettevotte ja Eestis asuvate titarettevdtete arvestusvaluuta on
euro). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa

keskpanga valuutakursid Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse
bilansipéeval imber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa keskpanga. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja
-kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida mdddetakse
Oiglases vaartuses (8iglase vaartuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lihi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse
Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi
valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata Giglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse

meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne péhivara), bilansipdeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt
tehingupéaeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Valismaiste tltarettevGtete finantsnaitajad.

Valismaal asuvate tutarettevotete ja muude ariliksuste konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded nende arvestusvaluutast imber
emaettevodtte esitlusvaluutasse. Kui valismaise majandusiiksuse arvestusvaluuta ei lange emaettevdtte esitlusvaluutaga kokku, siis
kasutatakse vélisvaluutas koostatud aruannete Umberarvestusel jargmisi valuutakursse:

(a)koik vara ja kohustuste kirjed hinnatakse Umber bilansipaeva Euroopa keskpanga kursi alusel;

(b)tulud ja kulud, muud omakapitali muutused ning rahavood hinnatakse tmber nende tekkimise perioodi kaalutud keskmise kursiga.
Aruannete Umberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali kirjel “Realiseerimata kursivahed”.
Valismaal asuva tltarettevotte voorandamisel kajastatakse omakapitali kirjel "Realiseerumata kursivahed” kajastatud summa aruandeaasta
kasumi vdi kahjumina.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nBuete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nulidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nbuete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete kulu véhendamisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt
seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse nende
soetusmaksumuse méaaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus. Neto
realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis
on vajalikud varude muugivalmidusse viimiseks ja muligi sooritamiseks.

11
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 000 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muiugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja ehitised 50 aastat
Arvutid 3 aastat
Muud p&hivahendid 5 aastat
Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid.
Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute slmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vBetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; v6i kontsernil

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

OU Brodal Holding konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke;

b. sidusettevébtteid;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha véaljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 12 408 8997
Arvelduskontod 1423 536 939 302
Kokku raha 1435944 948 299
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Aktsiad ja osad
31.12.2010 0
Soetamine 3208
31.12.2011 3208
Soetamine 14 807 669
Mudk maugihinnas voi
) -14 682 498
lunastamine
Kasum (kahjum) muugist ja
N ( jum) madgist -60 146
Umberhindlusest
31.12.2012 68 233

Kokku

0

3208
3208

14 807 669

-14 682 498

-60 146

68 233

Luhiajalised finantsinvesteeringud kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Lisa nr

21

2012. a. majandusaasta aruanne

14



Osailhing Brodal Holding

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Muud makstud ettemaksed
Noduded sidusettevdtjate vastu
Muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Muud makstud ettemaksed
Nouded sidusettevdtjate vastu
Muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

60 329
60 329

19 617

319 381
277 306
42 075
44 197
37 046
7151
3003 792
27

3447 343

31.12.2011

50 684
50 684

3302

4 408 236
4136 813
271423
53 539
52 283
1256
2996 092
17 827
7529 680

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
60 329
60 329

19 617

176 558
134 483
42 075
44 197
37 046
7151

2 850 460
27
3151188

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu jooksul
50 684
50 684

3302

430 687
159 264
271 423
53 539
52 283
1256
2850 460
17 827
3406 499

Kaik konsolideerimisgrupi nduded on eurodes. Nouete intressimaéar on
fikseeritud: 0% - 3%. Tagatis: puudub. Pikaajalise laenundude tagastamise tahtaeg: 31.12.2015.

Aruande perioodil laekus intressi summas 286 397 eurot (2011.a. 161 955 eurot).

2012. a. majandusaasta aruanne

1- 5 aasta jooksul
0
0

142 823
142 823
0

153 332
0
296 155

1- 5 aasta jooksul
0
0

3977 549
3977549
0

145 632
0

4123181

ile 5 aasta

Ule 5 aasta

Lisa nr

Lisanr
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2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 2 365 4394
Kaibemaks 13 817 0 27 845
Uksikisiku tulumaks 1577 1794
Sotsiaalmaks 3318 3997
Kohustuslik kogumispension 155 146
Tootuskindlustusmaksed 266 337
Ettemaksukonto jaak 5800 3302
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 19 617 7 681 3302 38513
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 4 336 2778 8
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 0 460
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 4336 3238

Aruandeperioodil laekus muude pikaajalise finantsinvesteeringu muigist 900 000€ (vt.lisa 21)

Lisa 7 Tlutarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

TutarettevGtja . e

. Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood
11115930 Devian Invest OU Eesti
11716931 Soneral Assets OU Eesti
11534934 Widegray OU Eesti
40003889042 SIA Devian Properties Lati
11717712 Karvei Grupp OU Eesti
12244902 AS B.H. Capital Management Eesti

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2011 31.12.2012

Hoonestusprojektide
100 100
arendus
Hoonestusprojektide
100 100
arendus
Hoonestusprojektide
87.50 87.50
arendus
Kinnisvara arendus 100 100
Hoonestusprojektide
100 0
arendus
Investeeringud,
0 100

kauplemine aktsiaturgudel

16



Osailhing Brodal Holding

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevdtja nimetus

Devian Invest OU

Soneral Assets OU

Widegray OU

SIA Devian Properties

Karvei Grupp OU

AS B.H. Capital Management
Kokku

Omandatud osalused

TutarettevGtja nimetus

AS B.H. Capital Management

Mildud osalused
Tutarettevétja nimetus

Karvei Grupp OU

31.12.2011

752 979
6 391
2240

0

2 556

0

764 166

Omandatud osaluse %

Omandamine

25000
25000

Muuk

-2 556

-2 556

Omandamise kuupaev

100 28.02.2012

Muidud osalus

Muudud osaluse %

mudgihinnas

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Sidusettevotja

Sidusettevétja nimetus

registrikood

11483668

Romero Assets OU

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus

Romero Assets OU

Kokku

Lisa 9 Varud

(eurodes)

Korterid mutgiks

31.12.2011

2778
2778

Edasimitgi eesmargil rajatav |[dpetamata ehitus

Kokku varud

2012. a. majandusaasta aruanne

Muud
muutused

31.12.2012

752 979
6391
2240

0

0

25 000
786 610

Omandatud osaluse

soetusmaksumus

25000

Muidud osaluse

mudgikasum (-kahjum)

-2 555

Osaluse maar (%)

31.12.2011 31.12.2012

100 1
Asukohamaa Pdhitegevusala
Eesti Kinnisvara arendus
Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse 31.12.2012
meetodil
1558 4 336
1558 4336
31.12.2012 31.12.2011
529 074 414 005
7 079 750 7 203 229
7 608 824 7617 234

50 50
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Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

168 208
-10 372

157 836

-3 360

168 208
-13 732

154 476

-3 360

168 208
-17 092

151116

Lisa 11 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

2012. a. majandusaasta aruanne

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Masinad ja Muu
Arvutid ja seadmed mat_erlaalne
i péhivara
arvuti-
slisteemid
5700 5700 42 097
-5 029 -5 029 -30 585
671 671 11 512
0 0 7583
-640 -640 -9 180
5700 5700 49 680
-5 669 -5 669 -39 765
31 31 9915
5551 5551 0
-1243 -1 243 4601
11251 11251 49 680
-6 912 -6 912 -44 366
4339 4339 5314
2012 2011
20 283 34 303
31.12.2012 31.12.2011
23 820 20 101
2012 2011
41 529 37112

Kokku

216 005
-45 986
170 019

7583
-13 180

223 588
-59 166
164 422

5551
-9 204

229 139
-68 370
160 769
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Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

Lisa 12 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Pangalaenud

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaenud

Laenud juriidilised isikutelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Laenud juriidilised isikutelt
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised vdlakirjad
Pangalaenud

Laenud juriidilised isikutelt

Pikaajalised vélakirjad kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

77 109

77 109

169 353

16 998
186 351
263 460

31.12.2011

191 735
191 735

321974
1828 031
2150 005
2341740

31.12.2012
24 879

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
77 109
77 109
169 353
16 998
186 351
77 109 186 351

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
191 735
191 735
321974
1828 031
2150 005
191 735 2 150 005
31.12.2012
966 663
966 663

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

41529

Intressimaar

ule 5 aasta

2,95%

2,95 - 3,37%

4%

Intressimaar

Ule 5 aasta
4-5%
6,77%
4%
31.12.2011
1011 365
1011 365

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Tagatiseks panditud varade n&ol tegu edasimiiligi eesmargil soetatud ehitistega, mis kajastuvad bilansikirje "Varud" koosseisus.

Lépptéhtaeg

2013

2014
2015

Lopptéhtaeg
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Dividendivélad

Véljamaksmata
dividendide ettevdtte
tulumaks

Muud vélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Dividendivdlad

Valjamaksmata
dividendide ettevotte
tulumaks

Muud vélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

82575
5607
7681

344
344
13225

13 225

1243048

330430

532 042

2214952

178 632
9008
38 513
131 760
131 760
1236

1236

1320562

351035

564 067

2594 813

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
82 575
5607
7681
344
344
13 225

13 225

1243 048

330 430

532 042

2214952

1- 5 aasta jooksul

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
178 632
9 008
38513
131 760
131 760
1236

1236

1320 562

351035

564 067

2594 813

1- 5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 14 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2

Kontserni emaettevotte osakapital seisuga 31.12.2012 koosneb 2 osast, mille eest on téielikult
tasutud.

1 osa nimivaartusega 1 917 eurot (seisuga 31.12.2011: 1 917 eurot);

2 osa nimivaartusega 639 eurot (seisuga 31.12.2011: 639 eurot).

Lisa 15 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 7887 542 8742710
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 2 096 689 2324012
Kokku tingimuslikud kohustused 9984 231 11 066 722

2012. aastal on osanikele vélja makstud dividende summas 77 514 eurot (2011.a 90 483 eurot). Dividendide maksmisega kaasnes
2012.aastal tulumaksukulu summas 20 605 eurot (2012.a. maksti tulumaksu 18 239 eurot, 2013.a. maksti 2 366 eurot) ja 2011.aastal
tulumaksukulu summas 24 052 eurot (2011.a. maksti tulumaksu 19 659 eurot, 2012.a. maksti 4 393 eurot).

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 386 789 2 615 506
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 386 789 2 615 506
Kokku muugitulu 386 789 2 615 506

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda kinnisvara ost ja muik 330416 2 565 864
Enda v&i renditudkinnisvara tdrileandmine ja kaitus 29930 34 303
Muu kinnisvarahaldus véi haldusega seotud tegevused 24 414 15 339
Valgustite muiik 2029 0
Kokku muugitulu 386 789 2 615 506
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Lisa 17 Muud aritulud

(eurodes)
2012 2011
Tulu sihtfinantseerimisest 0 780
Trahvid, viivised ja hivitised 0 3196
Rendi- ja tdritulu 4285 0
Muud 160 745 10 557
Kokku muud é&ritulud 165 030 14 533

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2012 2011
Mulgi eesmargil ostetud kaubad 2020 0
Mulgi eesmargil ostetud teenused 16 716 11514
Muddud korterite ostu-, ehitus ja maugikulud 284 452 2 080 957
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 303 188 2092 471
Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2012 2011
Uir ja rent 40 866 49 521
Mitmesugused burookulud 10 982 13 500
Uurimis- ja arengukulud 22 577 59 541
Riiklikud ja kohalikud maksud 14 001 10 483
Kindlustus 8143 7 003
Kinnisvaraobjekti hoolduskulud 9782 7212
Notari teenused 1099 529
Pangateenused 1263 638
Auditeerimine 4530 5070
Raamatupidamisteenused 247 1028
Riigildiv 810 1956
Sidekulud 3598 3701
Autohooldus 13439 17 842
Véikevahendite kulud 3008 2599
Muud 39 570 51 235
Kokku mitmesugused tegevuskulud 173 915 231 858
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Lisa 20 T66joukulud

(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 62 433 68 601
Sotsiaalmaksud 21169 23322
Kokku t66jéukulud 83 602 91923
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 6 8
Lisa 21 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt 1 0 7
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 1558 506 8
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 839 394 0
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 839 394 0
Intressitulud 61612 248 925
Intressitulu hoiustelt 579 524
Intressitulu laenudelt 61 033 248 401
Intressikulud -121 607 -117 165
Intressikulu laenudelt -121 607 -117 165
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -5 883 58
Muud finantstulud ja -kulud -1 838 204 0
Laekunud dividendid 433 0
Kokku finantstulud ja -kulud -1 062 696 132 324

Real ,, Finantstulud ja-kulud muudelt finantsinventeeringutelt* summas 839 394 € on kajastatud kasum(kahjum)
luhiajaliste finantsinvensteeringute mugist ja imberhindlusest summas — 60 146 (lisa 3) ja muu pikaajalise inventeeringu muigikasum
summas 899 540 € ( laekus 900 000€ vt.lisa 6).

Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2012 31.12.2011
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
Sidusettevotjad 3031922 0 3019 695 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 76 867 71061 144 361 153 388
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased

- . . I 40 775 0 33018 0
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad
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2012 Ostud Midgid

Sidusettevétjad 0

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevGtjad

183 096

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike ldhedased
pereliikmed ning
nende valitseva voi
olulise mdju all olevad
ettevotjad

2011 Antud laenud

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2012 2011

Sidusettevétted

Arvestatud laenuintress 4526 4288

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud

4261
-62 168

39874
-29 541

Arvestatud laenuintress
Tasutud laenuintress

Antud laenud

7757

21164

2012
13833

2012. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude
tagasimaksed

7700 0
0 9 587
0 0

Antud laenude tagasimaksed

790 459

2011
14 479
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Lisa 23 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Varad
Kaibevara
Raha 1322 968 772717
Finantsinvesteeringud 67 949 3208
Nduded ja ettemaksed 1361 321 1411634
Varud 4167 709 4199 005
Kokku kaibevara 6919 947 6 386 564
Pohivara
Finantsinvesteeringud 786 610 764 166
Noéuded ja ettemaksed 5037 312 7 044 471
Materiaalne pShivara 160 078 164 422
Kokku pdhivara 5984 000 7 973 059
Kokku varad 12 903 947 14 359 623
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 77 109 191735
Vélad ja ettemaksed 2126 107 2420084
Kokku luhiajalised kohustused 2203216 2611819
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 169 353 321974
Kokku pikaajalised kohustused 169 353 321974
Kokku kohustused 2372569 2933793
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Ulekurss 259 674 259 674
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 163 344 11 040 754
Aruandeaasta kasum (kahjum) -894 452 122 590
Kokku omakapital 10 531 378 11 425 830
Kokku kohustused ja omakapital 12 903 947 14 359 623
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Lisa 24 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011
Muugitulu 162 206 91 309
Muud é&ritulud 157 820 10 504
Kaubad, toore, materjal ja teenused -124 569 -53 181
Mitmesugused tegevuskulud -132 248 -153 885
T66j6ukulud -57 837 -55 435
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -8 896 -13 180
Muud arikulud -106 -6 753
Kokku arikasum (-kahjum) -3 630 -180 621
Finantstulud ja -kulud -890 822 303 211
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -894 452 122 590
Aruandeaasta kasum (kahjum) -894 452 122 590
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Lisa 25 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Makstud ettevétte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Tasutud tltarettevotjate soetamisel
Laekunud tltarettevGtjate muiigist
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Laekunud dividendid
Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

-3 630

8 896

8 896
1650
31296
-163 402
-86 543
-22 632
-234 365

-4 552
-25 000
1

-13 568 761
13471 699

-86 286
1167 525
180 273
336

0
1135235

-267 246

-77 514
-344 760
556 110

772717
556 110
-5 859
1322 968

2011

-180 621

13180

13 180
-31 590
-62 548
-12 486
-49 892
-27 294

-351 251

-7 583

-3208
0

-42 944
866 634
162 024
0

2515
977 435

-40 456
-90 483
-130 939
495 245

277 414
495 245

58
772717
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Lisa 26 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis

31.12.2011

Valitseva ja olulise m&ju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012

Valitseva ja olulise mdju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
0
2556

2556

2 556

2556

Ulekurss

259 674
0
0
259 674

259 674

0
259 674

259 674

Kohustuslik
reservkapital

256
0
0
256

Jaotamata
kasum (kahjum)

11518 573
122 590
-477 819
11 163 344

-764 166

1097 586

11 496 764

-894 452

10 268 892

-786 610

1040 496

10522 778

Lisa 27 Rahavoogude aruande mitterahalised tehingud

Antud laenud saldode muutus
Antud laenud
rahaline

Antud laenude tagasimaksed

mitterahaline

rahaline

Laekunud intressid
mitterahaline

rahaline

Saadud laenud saldode muutus

Saadud laenud

3851 807

-84 400

2972120

964 087

290 960

4563

286 397

-2 078 280

Kokku

11 781 059
122 590
-477 819
11 425 830

-764 166

1097 586

11 759 250

-894 452

10531 378

-786 610

1040 496

10 785 264
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rahaline 1000

Saadud laenude tagasimaksed

mitterahaline -1108 422

rahaline -970 858
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaluhingu Brodal Holding osanikele

Oleme auditeerinud osatihingu Brodal Holding ja tema tutarettevétjate (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud
bilanssi seisuga 31.12.2012, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 5 kuni 29, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrollisisteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et
vlimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist ja diglast esitamist.
Juhtkonna kohustuseks on ka asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning péhjendatud raamatupidamislike hinnangute andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pGhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nduavad, et me oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks
pdhjendatud kindlustunnet, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véarkajastamisi.

Audit hdimab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nimetatud riskide hindamisel, eesmérgiga planeerida
asjakohaseid auditi protseduure, vtab vandeaudiitor arvesse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning digeks ja diglaseks
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit hdlmab samuti kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tbendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie markusega arvamuse avaldamiseks.

Méarkusega arvamuse alus

Auditi 1abiviimise tulemusena tuvastasime alljargnevad markuse tingivad asjaolud:

1. Osauihingu Brodal Holding bilansis néuete koosseisus kajastuvaid laenu- ja intressindudeid tuleks meie arvates bilansipéeva seisuga osaliselt ebatéenéoliselt
laekuvateks klassifitseerida ning 48,8 tuhande euro vdrra alla hinnata, kuna eelnimetatud laenundude tagastamise ning intresside tasumise maksetéhtajad on
vdlgnike poolt oluliselt diletatud, mille tulemusena peaks OU Brodal Holding konsolideeritud ja konsolideerimata bilansis nduete bilansiline maksumus,
aruandeperioodi finantstulemus ja omakapital olema eelnimetatud summa vorra vaiksemad kaasatud aastaaruandes kajastatuga vorreldes.

2. Lisaks eeltoodule tuleks alla hinnata investeering sidusettevattesse summas 4,3 tuhat eurot, mille tulemusena peaks OU Brodal Holding konsolideeritud
bilansis finantsinvesteeringute bilansiline maksumus, aruandeperioodi finantstulemus ja omakapital olema eelnimetatud summa vdrra vaiksemad kaasatud
aastaaruandes kajastatuga vorreldes.

3. Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 3 nduetest lahtuvalt tuleks pikaajalisi intresse mittekandvaid néudeid kajastada bilansis mitte nominaalvaartuses,
vaid

korrigeeritud maksumuses. Osauihingu Brodal Holding 31.12.2012.a. seisuga I6ppenud raamatupidamise aastaaruandes pole intresse mittekandvaid pikaajalisi
ndudeid tehingust tutarettevétjaga, mis mdjutab konsolideerimata aruandlust, kuna konsolideeritud aruandes on ema- ja tutarettevGtja omavahelised tehingud
elimineeritud, sisemise intressimaéaraga diskonteeritud ning eelnimetatud nduded on konsolideerimata bilansis kajastatud nominaalvaartuses. Pikaajaliste
nduete diskonteerimise ja korrigeeritud soetusmaksumuses kajastamise korral oleks pikaajaliste nduete tldsumma ning jaotamata kasum osauhingu Brodal
Holding konsolideerimata bilansis 207,2 tuhande euro vorra vdiksemad aastaaruandes kajastatuga vorreldes.

Pikaajaliste nduete diskonteerimise korral mdjutaksid aruandeperioodi finantstulemust arvestuslikud intressitulud, mistdttu intressitulude ja seelabi
aruandeperioodi konsolideerimata puhaskasumi summa oleks eelkirjeldatud nduete diskonteerimise korral 65,0 tuhande euro vérra suuremad kaasatud
aastaaruandes kajastatuga vdrreldes.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I16igus ,Méarkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolude mgjud, kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis
olulistes osades diglaselt kontserni ja emaettevdtja osauhingu Brodal Holding finantsseisundit seisuga 31.12.2012 ning sellel kuupaeval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Parnu mnt. 463, Tallinn 10916
02.08.2013
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Osauhing Brodal Holding (registrikood: 11280416) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
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TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 02.08.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
11 067 560
-1 082 357

9 985 203

9 985 203

9 985 203

31.12.2012
11 067 560
-1 082 357

9 985 203

9 985 203

9 985 203



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Mo6bli, vaipade ja valgustite hulgimuuk

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Jevgeni Lustin 36509210268
Gela Karldsev 36308310274

Sidevahendid

Elukoht / Asukoht

Eesti

Ravala pst 15-21,
Eesti

Liik Sisu
Telefon +372 6081020
Faks +372 6081021

E-posti aadress info@brodal.ee

EMTAK kood

68101
68201
68329
46471

Osaluse suurus ja
valuuta

639 EUR

1917 EUR

Mudgitulu
(EUR)

105833
29930
24414
2029

Mudgitulu %

65.25%
18.45%
15.05%

1.25%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



