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EstBKN Grupp OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Sissejuhatus
EstBKN Grupp OU on asutatud 08.08.2006. Osaiihingu pdhiliseks tegevuseks on kinnisvara haldusteenuse pakkumine ja
rentimine.

Tulud, kulud ja kasum
2019. aastal moodustas EstBKN Grupp OU miiligitulu 56 369 eurot. EstBKN Grupp OU kasumiks kujunes 421 023 eurot.

Personal
Osaulihingus palgalisi tootajaid ei olnud. Juhatuse likmetele to6tasu ega juhtimistasu ei arvestatud.

Peamised finantssuhtarvud:

2019 2018
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja

0,7 10,2
(kordades)
Omakapitali

. 3,3 1,4

kordaja
Vélakordaja (%) 69,8 29,3
Vola suhtarv 2,3 0,4

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Lihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = Kéibevara / Lihiajalised kohustised
Omakapitali kordaja = Varad kokku / Omakapital

Volakordaja = Kohustised kokku / Varad kokku * 100

Vola suhtarv = Kohustised kokku / Omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

41 239

5823
16 155
63 217

5600 001
3663 262

170 000
9433 263
9 496 480

85 000
9328
94 328

6 538 532
6 538 532
6 632 860

2 569

95 855
2344173
421 023
2863 620
9 496 480

31.12.2018

3587
8 407
15000
26 994

0

3257 420
170 000
3427 420
3454 414

2645
2 645

1009173
1009173
1011818

2569

95 855

2 060 068
284 104
2 442 596
3454 414

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
56 369
8304
-20 821
-13 880
-18

29 954
441842
-50 773
421023
421023

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
188 418 11
8333
-188 227 12
-219 914 13
-47 825
-259 215
600 000 14
-56 681 15
284 104
284 104
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

EstBKN Grupp OU (edaspidi ka osaiihing) 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on liihendatud aruanne ja koostatud kooskélas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.Kasutusel on raamatupidamise seaduse lisas
2 toodud kasumiaruande skeem number 1.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu),

teiste ettevdtete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.
Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava vdi saadava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi, vélja arvatud kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade ning
tuletisinstrumentide puhul.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miike kajastatakse soetusmaksumuses. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende tulbist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi aruandekuupéeval korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Oiglases vaartuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal aruandepéeval imber nende diglasele véaartusele. Muude diglases
vaartuses kajastatavate finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise

intressimaaraga diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest vdi laekumise ebatdenédolisusest
tingitud vdimalik allahindlus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui osatihing kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab

kolmandale osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja rahaldhenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaéke (v.a arvelduskrediit, kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning
paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, eeldusel, et fond investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha
ja rahalahendite mdistele.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse kdiki ettevotteid, mida kontrollitakse emaettevdtja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétja
omanduses on otse voi titarettevotjate kaudu rohkem kui 50% tutarettevétja haéledigusest vdi emaettevotja on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mille Ule investorettevdte omab olulist m&ju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise m&ju olemasolu
eeldatakse juhul, kui investorettevétte omanduses on otse vdi tltarettevétjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevtja haaledigusest.
Aritihendusi kajastatakse ostumeetodil, vélja arvatud iihise kontrolli all olevate ettevétete vahel toimuvad &riiihendused. Ostumeetodi
rakendamisel kajastatakse omandatud osalust selle soetusmaksumuses.

Sidus- ja tutarettevdtjate aktsiad ja osad naidatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Sidus- ja titarettevétjate aktsiad ja osad

on emaettevdtte eraldiseisvas bilansis kajastatud soetusmaksumuses. See téhendab, et investeering kajastatakse algselt tema
soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu 6iglane vaartus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu
vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Nouded ja ettemaksed

Luhiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende nuldisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatdenéoliselt laeckuvad summad.

Varud

Varud vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud
keskmise soetushinna meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest kumb on madalam, kas soetusmaksumus v6i neto muugihind.
Varude allahindlusest v8i mahakandmisest tulenevad kulud kajastatakse kasumiaruandes allahindluse perioodi miiidud toodangu kuludes.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevOtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist,
mis téhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal aruandepéaeval tema diglasele vaartusele. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid

/ kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritulud" / "muud &rikulud".

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda muia, kajastatakse juba ehitus- v6i arendustegevuse ajal varudena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 650 eurot.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:
- Ehitised ja rajatised 3-5%
- Muud masinad ja seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest v8i muugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vG8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p8hivara kajastamise |dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude éritulude v6i muude &rikulude real.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid,

mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast; v8i ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandepéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandepéeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse k&iki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.
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Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspdhimotet.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted
kasutada,regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksumaara 14%. 14% soodusmaksumadra saab kasutada alates
01.01.2019 makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale

rakendub soodusmaksumaér 14% ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumééra 20%.14% soodusmaksumaara
saab kasutada viimase kolme aasta keskmise véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata

potentsiaalset tulumaksukohustist ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m6ju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas

ema-, tltar- ja sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid
ja ettevdtteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vdi olulist mdju.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandepéaeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Siindmused pérast aruandekuupé@eva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 2400 2400 0 0
Ostjatelt
2 400 2 400 0 0
laekumata arved
Nduded seotud
1 000 1000 0 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 2423 2423 0 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 3663 262 0 86 348 3576914 16
Laenunduded 2944 362 0 86 000 2 858 362
Intressinduded 718 900 0 348 718 552
Kokku nduded ja
3669 085 5823 86 348 3576914
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 5085 5085 0 0
Ostjatelt
5085 5085 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) . 3322 3322 0 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 3257 420 0 3257 420 0 16
Laenunduded 2958 362 0 2 958 362 0
Intressinduded 299 058 0 299 058 0
Kokku nduded ja
3265 827 8 407 3257 420
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Valmistoodang 15 000 15 000
Korterid mitgiks 15 000 15 000
Ettemaksed varude eest 1155 0
Ettemaksed tarnijatele 1155 0
Kokku varud 16 155 15 000
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 118 132
Ettemaksukonto jaak 2 305 3190
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2423 3322

Informatsioon maksukohustiste ja ettemaksete kohta on toodud lisades 2

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevétja . e . Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018  31.12.2019

12952421 Liivakella puhkemajad OU Eesti Puhkemaja 0 100

14339185 Direct Invest Solar OU Eesti Elektrienergia tootmine 0 100

40103665570 Cosmoconsult LV SIA Lati Udrrile anda kinnisvara 0 100

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus 31.12.2018 Omandamine 31.12.2019

Liivakella puhkemajad 0 600 000 600 000
Direct Invest Solar OU 0 1 1
Cosmoconsult LV SIA 0 5000 000 5000 000

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 5600 001 5600 001
perioodi 16pus

Omandatud osalused:

Omandatud osaluse

TitarettevGtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev soetusmaksumus

Liivakella puhkemajad 100 | 17.04.2019 600 000
Direct Invest Solar OU 100 17.04.2019 1
Cosmoconsult LV SIA 100 | 22.11.2019 5 000 000

Vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusele ei ole vaikestel konsolideerimisgruppidel kohustust esitada konsolideeritud aruannet.
Vaikeseks konsolideerimisgrupiks nimetatakse konsolideerimisgruppi, kelle aruandeaasta bilansipéeva konsolideeritud naitajatest ronkem
kui Uks ei Uleta vaikeettevGttele kehtestatud tingimusi:

varad 4 min eurot

muldgitulu 8 min eurot

tootajate arv 50.
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2018

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2019

217 822

-47 822

170 000

170 000

2019. a. majandusaasta aruanne

31. detsember 2019 seisuga on ettevdtte juhtkond Iabi viinud kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse arvutuse, mille tulemusena on leidnud,
et vara diglane vaartus ei lletanud vara bilansilist vaartust ja moodustas 170 000 eurot.

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019
Vélad tarnijatele 546
Muud vélad 6 539 039
Intressivolad 314
Muud viitvdlad 6538 725
Ostjate ettemaksed 8 275
Kokku vélad ja
6 547 860
ettemaksed
31.12.2018
Vélad tarnijatele 2 645
Muud vélad 1009 173
Muud viitvélad 1009173
Kokku vélad ja
1011818

ettemaksed

Muud vblad seisuga 31.12.2019 sisaldab:

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi Lisanr
1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
546
507 1538 532 5000 000 16
314
193 1538532 5 000 000
8 275
9328 1538532 5000 000
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta
2 645 0
0 1009173 16
0 1009 173
2645 1009 173

intressivaba vdlg summas 938 725 eurot, volg aktsiate ostmisel 5 600 000 eurot ja

intressivélad summas 314 eurot.
Arvestatud intressitulud laenudelt on 441 842 eurot
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EStBKN Grupp OU

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 85 000
Luhiajalised laenud

85 000
kokku
Laenukohustised

85 000

kokku

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
jooksul

85 000

85 000

85 000

1-5aasta

2019. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

ile 5 aasta

EUR

Ettevdte ei avalikusta véljastatud laenude intressimaérasid, kuna peab neid arisaladuseks.

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2019

2212157
553 039
2765 196

31.12.2019
2569
1

31.12.2018

1875338
468 834
2344172

31.12.2018
2569
1

12

Lisa

nr

16
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike

Venemaa

Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kauba muik
Kinnisvara ulrileandmine
Hoonestusprojektide arendus

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Mulgi eesmargil ostetud kaubad
Energia
Elektrienergia

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Juuriidilised ja raamatupidamisteenused
Juhtimisteenused

Ruumide hooldus ja haldus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2019

2 400
2400

53 969
53 969
56 369

53 969
2 400

56 369

2019
19 637
1184

1184

20821

2019
182
414

11431

744

1109
13 880

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

183 333
5085
188 418

188 418

0

5085
183 333
188 418

2018
183 333
4707
4707
187
188 227

2018
913
284

201 225
5715

9 000
586
2191
219914
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EStBKN Grupp OU

Lisa 14 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2019
441 842

441 842

2019
50 773
50 773

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Laenud

2019

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

pikaajalised laenud
pikaajalised laenud

Lihiajalised laenud

31.12.2019

Néuded Kohustised

86 348 0

3576914 6 623 846

Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

86 000
100 000

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
600 000 16
600 000
2018
56 681
56 681
31.12.2018
Néuded Kohustised
0 0
3257 420 1009 173
Saadud Saadud laenud = Alusvaluuta
intressid
EUR
22 000 EUR
85 000 EUR

EttevGte ei avalikusta véljastatud laenude intressimaérasid, kuna peab neid arisaladuseks.
EstBKN Grupp OU ei ole juhatuse liikmetele arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Kohustised seotud osapoolte ees seisuga 31.12.2018 summas 1 009 173 eurot sisaldavad vdlga loovutamise lepingu alusel.

Kohustised seotud osapoolte ees seisuga 31.12.2019 summas 6 623 846 eurot sisaldavad:

V6lg loovutamise lepingu alusel 938 532 eur

Laenukohustised 85 000 eur
Intressivdlad 314 eur
V0lg aktsiate ostmisel 5 600 000 eur.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.07.2021

EstBKN Grupp OU (registrikood: 11278773) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VLADISLAV BOBROV Juhatuse liige 29.07.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

EstBKN Grupp OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud EstBKN Grupp OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téaiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte
likvideerida vdi tegevuse |8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest
vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib p6hjendatult eeldada, et need vdivad lksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v0i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tbendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaérset kahtlust ettevotte suutlikkuses jétkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stiindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvéaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Vladimir Somov

Vandeaudiitori number 721

1.S. AUDIITORTEENUSTE OSAUHING

Audiitorettevotja tegevusloa number 104
Vaike-Ameerika tn 8-216, Tallinn, Harju maakond, 10129
29.07.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
EstBKN Grupp OU (registrikood: 11278773) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VLADIMIR SOMOV Vandeaudiitor 29.07.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
2344173
421 023
2765 196

2765 196

2765 196

31.12.2019
2344173
421 023

2 765 196

2765 196

2 765 196



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muude masinate ja seadmete hulgimiuk

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,

Vladislav Bobrov 37003170043 .
Harju maakond,

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5125153

E-posti aadress ribal000@yandex.ru

EMTAK kood

4669
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2569 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

53969 95.74%

2400 4.26%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



