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ERI Ida-Festi Kinnisvara OU) 2007. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

ERI Ida-Eesti Kinnisvara QU on registreeritud 31. juulil 2006. aastal siseneda kontserni
milligitegevusega Ida-Eestisse.

Peamised tegevusvaldkonnad

Ettevitte peamisteks tegevusvaldkondadeks aruandeperioodil oli maaklerteenused era- ja
juriidilistele isikutele. Juriidilistele isikutele pakuti nii éripindade vahendusteenust kui ka
projektimiiligikorraldust. Olulisemaks tegevuspiirkonnaks Ida-Virumaal oli Narva linn, samuti
Narva-Jdesuu.

Investeeringud

Aruandeperioodil soetati Narvas kinnisvaraobjekt soetusmaksumusega 7 miljonit krooni, millest
26% on kavas votta kasutusele ettevitte enda kontorina, tlejddnud osa aga vilja rentida vd1 maha
miiia. 2007, aastal investeeriti objekti renoveerimisse 6 miljonit krooni. Aasta IGpus anti esimene
osa iile esimesele rentnikule. Objekti tiielik valmimine jadb 2008. aasta algusesse.

Tdiendavalt investeeriti esmatarvilikku kontoritehnikasse ja —mooéblisse 25 tuhat krooni. Uue
kontori sisustamise kulud jadvad siiski 2008. aastasse.

Voeti vastu pohimétteline otsus IT seadmete soetamise asemel ihineda iilejddnud kontserni
ettevitete poolt kasutatava IT seadmete rentimise silisteemiga ja sOlmiti vastavasisuline
kasutusrendi leping. Rendiperioodi pikkuseks on 36 kuud ja kogu lepingu maksumuseks 126 tuhat
krooni.

Personal

BRI lda-Eesti Kinnisvara OU-s oli 2007 aastal keskmiselt 2,75 tootajat, kellede tootasu suurus
koos maksudega kokku oli 227 tuhat krooni.

Ettevdtte juhatus on kahe liikmeline. Juhatuse liikmetele juhatuse t66s osalemise eest 2007. aastal
tasu ei makstud ega muid hilvitisi ei vdimaldatud. Ettevittel puudub tegevijuhtkond.

Eesmdrgid jargmiseks majandusaastaks

Aruandeperioodile jirgneval majandusaastal planeerime alustada hindamisteenuste osutamisega
Narvas ja Narva-Joesuus. Lisaks maaklerteenustele on plaanis kasvatada konsultatsiooniteenuste
mahte ning panustada maaklerteenuste tootearendusele. Samuti kavandame tegevuspiirkonna
laiendamist Sillamée piirkonda ning JGhvi linna. Jargmisel majandusaastal avame ERI Ida-Eesti
uue peakontori Narvas, Pudkini tn. 10.

Aastal 2008 plaanime valmis jouda kommertskinnisvara projektiga Narvas, millega luuakse

kinnisvarakompetentsi keskus. Antud keskusesse on kavandatud tiGrnikeks ettevotted kes pakuksid
stinergilist vadrtust oma klientidele ja neid ettevotteid lihendavaks valdkonnaks on kinnisvara.

k. 2



ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU 2007. a. majandusaasta aruanne

Majandusniitajad

Peamised majandusnditajad ja suhtarvud olid jargmised:

2007
Miidigitulu 568 370
Puhaskasum 300 416
Brutokasumi miir 19,54%
Puhasrentaablus 52,86%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,05
ROA 2,12%
ROE 83,35%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* & & @

Juhatuse lilkmed — Hannes Pihl

Kiéibe kasv (%) = (aruandeaasta miiiigitulu — eelmise aasta miiiigitulu) / eelmise aasta
miitigitulu * 100

Brutokasumimdir (%) = brutokasum / miitigitulu * 100

Kasumi kasv (%) = (aruandeaasta puhaskasum — eelmise aasta puhaskasum) / eelmise aasta
puhaskasum * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miiiigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordad {hiajalised kohustused

17, wew) 705/

(allkiri, kuupdev) {

(allkiri, fupéev)

k.3




ERI 1da-Festi Kinnisvara O 2007. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 18 toodud ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU 2007. aasta
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt osalhingu finantsseisundit,
majandustulemust ja rahakéibeid;

3) ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU on jit

1 s 207

(allkiri, kufipiev)

Alis Ml / fw N2 stters) EHF e

fallkiri, ffﬁpaev)

Juhatuse litkmed — Hannes Pihl
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Bilanss
VARAD 31.12.2007 31.07.2006 Lisad
KAIBEV ARA
Raha 131 567 60 000 2
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 6 058 0 3
Noéuded seotud isikute vastu 74 0 17
Meaksude ettemaksed ja tagasinduded 188 590 0 4
Muud lithiajalised nduded 2679 0]
Ettemaksed teenuste eest 1703 0
Kokku nduded ja ettemaksed 199 104 0
KAIBEVARA KOKKU 330671 60 000
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud 9 729 864 05817
Materiaalne péhivara 4092 244 06(5 8,17
POHIVARA KOKKU 13 822 108 0
VARAD KOKKU 14 152 779 60 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 31.12.2007 31.07.2006
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laemukohustused 4698 158 0 8{56,17)
Volad ja ettemaksed
Volad tamijatele 1705278 0 9
Valad seotud isikutele 40015 0 17
Volad tédvitjatele 34 157 0 10
Maksuvdlad 16 064 0 4
Muud vilad 34 150 0
Saadud ettemaksed 20 000 O
Kokku vilad ja ettemaksed 1 849 664 0
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 6 547 822 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused 7 244 541 0 8(56)
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 7 244 541 0
KOHUSTUSED KOKKU 13 792 363 0
OMAKAPITAL
Osakapital 60 000 60 000
Jaotamata kasom (kahjum) 300 416 0
OMAKAPITAL KOKKU 360 416 60 000 11
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 14 152 779 60 000

(g S
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Kasumiaruanne (skeem 2)

ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU 2007. a. majandusaasta aruanne

2007  Lisad
TULUD
Miiiigitulu 568 370 12
Miiiidud teenuste kuiu 457 286 13
BRUTOKASUM 111 084
Turustuskulid -295 067 14
Uldhalduskulud 389262 15
Kasum (kahjum) Kinnisvarainvesteeringut est 794 641 5
Muud dritalud 85 802 5
Muud drilalad -1 000
ARIKASUM (-KAHJUM) 306 198
Finantstulud ja -kulud
Intressikulugd -6 555 7
Muud finantstulud ja -kulud 773
Kokku finantstulud ja -kulud -5 782
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 300 416
Omakapitali muutuste aruanne
Osakapital Jaotamata kasum Kokkn
Sekuga 31.07.2006 60 000 0 60000
Aruandeaasta kasum 300 416 300416
Sebkuga 31.122007 60 000 300 416 360416

Tépsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 11.

/Alis M1l
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Rahakaibe aruanne

2007  Lisad
ARITEGEVUSE RAHAKAIVE
Raha lackumine pdhitegevusest 1 790 620
Ostjatelt lackunud summad 786 021
Saadud intressid 699
Maksuameti pool tagastatud kiibemaks 820 000
Muud laekumised 183 900
Raha viljaminek pohitegevusest -2 321 859
Tarnijatele tasutud summad 924 396
Toéovitjatega seotud véljamaksed -235 236 16
Tasutud tulumaks -2 700
Tasutud kiibemaks =757 398
Tasutud ntressid 214 312
Muud viljamaksed -187 817
RAHAKAIVE ARITEGEVUSEST -531 239
INVESTEERIMISTEGEY USE RAHA KAIVE
Materiaalse pShivara soetamine <4002 244 6
Kinnisvarainvesteeringute soctamine -7 247 649
RAHAKAIVE INVESTEERIMISTEGEVUSEST -11 339 893
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAKAIVE
Saadud lithiajalised lacnud 10038000 8(17)
Saadud lihiajaliste laenude tagastamine 5655300  8(1D)
Saadud pikaajalised laenud 7 559 999 8
RAHAKAIVE FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 11 942 699
RAHAKAIVE KOKKU 71 567
RAHA PERIOODI ALGUSES 60 000
RAHA MUUTUS 71 567
RAHA PERIOODI LOPUS 131 567

/Alis MollY lk. 7




ER1 Ida-Eesti Kinnisvara OU 2007. a. majandusaasta aruanne

Aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted

ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on léhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ning muid
lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks on vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad
ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused.

Finantsvara ja -kohustused vGetakse algselt arvele nende soctusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara voi —kohustuse eest makstud v3i saadud tasu diglane viirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab k&iki finantsvara vd1 —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdtte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele
rahakdivetele vdi ta annab kolmandale osapoolele iile varadest tulenevad rahakiibed ning enamiku
finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui
need on rahuldatud, 15petatud vii aegunud.

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse jirjepidevalt viiirtuspaeva meetodil.
Raha ja raha ekvivalendid

Bilansis raha kirjel ja rahakiibe aruandes kajastatakse raha ja selle ckvivalentidena kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jiiike (v.a arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ning
rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste
koosseisus.

Néuded ostjate ja seotud isikute vastu

Nouetena ostjate ja seotud isikute vastu (edaspidi Nouded ostjate vastu) kajastatakse ettevotte
tavapdrase dritegevuse kdigus tekkinud lihigjalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete vidrtuse langust (st. vajadust allahindlusteks) sGltumata nende olulisusest bilansis
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade
niitidisvadrtusest. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena, kusjuures kui aruandeperioodi tulu on suurem kui
aruandeperioodi kulu, siis kajastatakse kulu iiletav tulu osa kasumiaruandes ,Muude iritulude
real®.

/ /V“ /Alis Mol k. 8




ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU 2007. a. majandusaasta arganne
Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte (maad, hooned), mida ettevdte hoiab
renditulu teenimise voi turuvairtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei olcks ostutehing tdenfioliselt aset leiddnud).
Kinnisvaraobjekti renoveerimisega seotud kulud, kaasa arvatud renoveerimisperioodi laenukulud,
lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele. Kuni renoveerimisperioodi  1Gpuni
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, kusjuures amortisatsiooni ei arvestata.
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vidrtuses, kasutades diskonteeritud
rahavoogude meetodit. Oiglase véirtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel
»~Kasum/kahjum  kinnisvarainvesteeringute  iimberhindlusest”. Oiglase viartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loctakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
toocaga lle lhe aasta ja maksumusega alates 3000 krooni. Varad, mille kasulik too1ga on iile ithe
aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3000 krooni kantakse vara soetamise hetkel kulusse
vihevairtusliku pdhivarana.

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soctamisega seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum Ja voimalikud
védrtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pOhivara arvestus
toimub samaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on
toendoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti
soetusmaksumust saab usaldusvidrselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil. Kinnisvaraobjektide renoveerimiseks tehtavad t56d
kajastatakse kuni kinnisvaraobjekti I6pliku valmimiseni real ,,Ldpectamata ehitused”, pirast mida
lisatakse vastav viirtus kinnisvaraobjekti soetusmaksumusele.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméir mairatakse
igale pBhivara objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust tdoeast. Olulise Bppvéirtusega
varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
Idppvidrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvairtus itletab tema bilansilist
jidkmaksumust, 13petatakse vara amortiscerimine. Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb
iksteisest eraldiseisvatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning médratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméérade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

e chitised ja rajatised 2-10%

¢ masinad ja seadmed 10-20%

¢ IT ja kontoriseadmed 20 —40%

* muu inventar 20-25%
I~

/Alis Mall/ k.9




ERT Ida-Eesti Kinnisvara QU 2007. a. majandusaasta aruanne

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt
plaanitud eesmirgil ning 15petatakse kui 1oppviirtus iiletab bilansilist jaikmaksumust, vara 15pliku
cemaldamiseni  kasutusest v3i {imberklassifitseerimisel miiligiootel phivaraks®, Igal
bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimérade, amortisatsioonimeetodi ning
16ppviirtuse pdhjendatust,

Juhul kui pShivara kaetav védrtus (s.0 kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiigihind v&i
vara kasutusvdirtus) on viiksem tema bilansilisest jiikmaksumusest, on materiaalse pohivara
objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega,
kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara
otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulusid kajastatakse
tekkeperioodil kuluna.

Varade viirtuse langus

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara viirtuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude
esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat viiirtust ning vorreldakse
seda bilansilise maksumusega.

Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vrra vara bilansiline maksumus
lletab selle kaetava vidrtuse. Vara kaetav vddrtus on vara diglane viirtus, millest on maha
lahutatud miiligikulutused, voi selle kasutusviirtus, vastavalt sellele, kumb on korgem. Vara
vaartuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse kaetavat véirtust kas iiksiku varaobjekti voi
viikseima v&imaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahakiibeid eristada.

Varade allahindlused kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jirgmisel bilansikuupdeval, kas vdib olla
tdendoline, et vara kaetav vidrtus on vahepeal tSusnud. Allahindluse tiihistamist kajastatakse
aruandeaasta kasumiaruandes pGhivara allahindluse kulu vihendamisena,

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lincaarselt kasumiaruandes kuluna,
kusjuures rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja rendikuluks. Finantskulud
Jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimiér on igal ajahetkel rendilepingu jaakvadrtuse
suhtes sama.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad tarnijatele, voetud laenud, viitvolad, viljastatud volakirjad ning
muud liihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kOiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiiigi eesmiirgil soetatud finantskohustused,
mida kajastatakse nende diglases vidrtuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vordne nende
nominaalvirtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas su s. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
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vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Oiglases viiirtuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jirgnevatel perioodidel kohustuselt intressikulu kasutades sisemise
intressimaira meetodit.

Finantskohustus ligitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on 12 kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; vdi ettevittel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likkata rohkem
kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri
ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksuméiiraga 21/79 netodividendina viljamakstud
summalt (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksuméir 22/78, ning kuni 31 detsember 2006
maksumidr 23/77). Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid villja kuulutatakse, sdltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v3i millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu teenuse miifigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vii jubul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist. Kuni jirgnevalt kirjeldatud tulu
tekkimise hetkedeni kajastatakse kliendilt laekunud rahasid ostjate poolt tehtud ettemaksetena.

Tulu kinnisvaraobjektide vahendusteenusest (ost-miiiik, iiiir ja arendusprojektide mitligikorraldus)
kajastatakse hetkel, mil ettevdttel tekib lepingujirgne digus teenustasule — tildjuhul pérast
kinnisvaraobjekti ostu-miiligi asjadiguslepingu vdi iifirilepingu sdlmimist. Kinnisvaraobjekti ostja
poolt ettevBttele makstud tagatis- ja broneerimisrahasid, millised on ettevdte kohustatud pérast
miiigilepingu sGlmimist edasi kandma kinnisvaraobjekti miitijale, tuluna ei kajastata, vaid need
voetakse arvele bilansi kirjele ,,Muud liihiajalised kohustused®.

Hindamisteenused kajastatakse tuluna kliendile hindamisakti viljastamise hetkel. Kui klient
keeldub mistahes pohjusel koostatud hindamisakti vélja ostmast ja akti talle fisiisiliselt ei viljastata,
siis vastavat akti tuluks ei loeta. Konsultatsiooniteenused kajastatakse tuluna teenuse osutamise
hetkel.

Kui kolmandate isikutega on sdlmitud tulude jagamise kokkulepped, siis kolmandatele osapooltele
kuuluvat osa tulust kasumiaruandes ei kajastata, vaid nende osa vdetakse arvele bilansi kirjel
»-Muud lihigjalised kohustused“. Kui eelpool toodud kokkulepetes on kliendile arve esitajaks
kolmas osapool, kajastatakse ettevitte osa tulust sarnaselt ettevétte enda poolt osutatavate
teenustega.

Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse kasumiaruandes y2Muude dritulude” real,
Rentnikele vahendatavaid kommunaalteenuseid ei kajastata ettevbtte tulu ega kuluna, kuid
vastavate summade suurus avalikustatakse bilansi lisades.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse

iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada
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kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha viljamakseid
osanikele.

Rahakiiibe aruanne

Rahakaibe aruanne on koostatud otsesel meetodil. Aritegevuse raha liikumised kajastatakse
rahakiibe aruandes brutosummades (koos kiiibemaksuga). Investeerimis- ja finantseerimistegevuse
rahakdibed kajastatakse netosummades (ilma kiibemaksuta) ning nende tehingute kiibemaks
kajastatakse summeeritult dritegevuse kiiibemaksu tasumise real.

Bilansipievajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2007 ja aruande koostamise kuupdeva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil toimunud tehingutega.

Bilansipdevajérgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid
mis olulisell mGjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2. Raha
31.12.2007 31.07.2006
Pangakontod 131 567 60 000
Raha kokku 131 567 60 000
Lisa 3. Nouded ostjate vastu
31.12.2007 31.07.2006
Aegumata 158 0
Uletanud, alla | kuu 5 900 0
Ostjatelt lackumata arved kokku 6 058 0
Nouded ostjate vastu kokku 6 058 0

2007. aastal ebatdendoliselt lackuvate arvete kulu puudus. Kéik bilansipdeval iileval olnud néuded

on bilansi koostamise hetkeks laekunud,

Lisa 4. Maksuvoélad ja -ettemaksed

Ettemaksed Volad
31.12.2007 31.07.2006 31.12.2007 31.07.2006
Kiibemaks 185 337 0 0 0
Ostjate ettemakscte arvestuslik kaibemaks 3051 0 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 0 993 0
Sotsiaalmaks 0 0 3 564 0
To Stuskind lustus 0 0 98 0
Kohustulik ko gumispension 0 0 216 0
Ettevdtte tulumaks 202 0 0 0
Viljamaksmata palga arvestuslikud maksud 0 0 11193 0
Maksunduded ja -vilad kokku 188 590 0 16 064 0
Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud
2007
Kinnisvarainvesteeringute saldo aasta alguses 0
Soetatamine 4 808 824
Renoveerimine 4126399
sealhulgas laenuintressid 209484
Kasum / kahjum timberhin dlusest 794 641
Kinnisvarainvesteeringute saldo aasta Ipus 9 729 864
2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud iitiritulu 85 800
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -62211
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 23 589
% /Alis Moll/ k. 13
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Kinnisvaraobjekti soetusmaksumus ja renoveerimiskulud on jagatud kinnisvarainvesteeringute ja
materiaalse pohivara vahel lahtuvalt vilja renditavate ja ettevétte kontoriks kasutatavate ruumide
ruutmeetrite  suhtele. Laenuintressid on kajastatud taielikult kinnisvarainvesteeringute
renoveerimiskuludes. Tépsem informatsioon pdhivaras kajastatava kinnisvaraobjekti osa kohta on
toodud lisas 6, kinnisvaraobjekti soetamiscks vdetud laenude kohta lisas § Ja seotud isikutega
tehtud tehingute kohta lisas 17.

Lisa 6. Materiaalne pdhivara
thitiseja Muu Ldpetamata  Kokkn

rajatised pohivara chitus

Salde seisuga 31.07.2006

Soetusmaksumus 0 0 0 0
Alumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jaikmaksumus 0 0 0 0
2007. aastal toimummd muudatused

Ostud ja parendused 2191176 25031 1880225 4096432
Amortisatsioonikulu 0 4188 0 4188
Saldo seisuga 31.12.2007

Soetusmaksamus 2191176 25031 1880225 4096432
Alkumuleeritud kulum 0 4188 0 4188
Jadkmaksumus 2191176 20843 1880225 4092244

Kuna kinnisvaraobjekti renoveerimine oli bilansi kuupdevaga Iopetamata ja kmnisvaraobjekti
kasutamine 1ghtuvalt tema soetamise ja renoveerimise eesmargist ei olnud 2007 aastal v&imalik,
siis amortisatsioonikulu 2007, aastal arvestatud ei ole. Kinnisvaraobjekti materiaalseks pShivaraks
ja kinnisvarainvestceringuteks jagamise pdhimdtted on kajastatud lisas 5, informatsioon
kinnisvaraobjekti soetamiscks vdetud laenude kohta lisas 8 ja seotud isikutega tehtud tehingute
kohta lisas 17.

Lisa 7. Kasutusrent

ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU on vdtnud kasutusrendile arvutustehnika, Kasutusrendileping on
sOlmitud ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU emaettevtte poolt thiselt kdigi konsolideerimisgrupi
ettevotete jaoks. Vajadusel v3ib renditud arvutustehnika liikuda iihest konsolideerimisgrupi
cttevottest teise, tinu millele v3ib muutuda iga ettevdtte tulevaste perioodide rendimaksete suurus.
Samuti on sama rendilepingu raames digus vajadusel rentida tdiendavat arvutustehnikat ilma
tdiendavat rendilepingut s6lmimata kuni 31. maini 2009. Kdigi seadmete rendiperioodi pikkuseks
on 36 kuud, mille Idppedes on ettevdttel digus renditavad seadmed vilja osta.

2007

Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 32 490

s.h tasutud intress 5648

Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed mittekatkestatavatest 93 343
rendileping utest

s.hkuni 1 aasta 44254

13 aastat 49089
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Lisa 8. Laenukohustused

Finantseerimisasutustelt saadud laenud 31.12.2007 31.07.2006
Saadud lithiajalisi laene 4 690 000 0
Tasutud lithiajalisi lacne 4 650 000 0
Liihiajalised laenud kokku 0 0
Saadud pikaajalisi lacne 7 559 999 0
Pikaajalised laenud kokku 7 559 999 0
s.hkuni 1 aasta 315458

1-5 aastat 1514198

ile 5 aasta 5730343

2007. aastal saadud laenude intress oli 2,25% + 6 kuu LIBOR aastas. Laenu limiidiks oli 2007.
aastal 508 225 EUR, mida viljastati osade kaupa vastavalt renoveerimisprotsessis lisandunud
vddrtuse suurenemisele. Seoses laenulimiidi suurendamisega 2008. aasta alguses 581 225 EUR-ni,
muutub ka alates 2008 aasta mirtsist laenuintress ja selleks on 3% + 6 kuu LIBOR. Laenu
tagatiseks on seatud ettevdtte valduses olevale kinnisvaraobjektide hiipoteek summas 12 miljonit
krooni, mida tiiendavad ettevdtte juhatuse liikmete kdendused. Laenu tagastamise tdhtaeg on
01. aprillil 2022. Laenu tagastamisega alustatakse mirtsist 2008. 2007. aasta intressikulu oli
209484 krooni, mis on lisatud kinnisvaraobjekti renoveerimise maksumusele. Téapsem
informatsioon kinnisvarainvesteeringute kohta on toodud lisas § ja pShivarana arvele vdetud
kinnisvaraobjekti osa kohta lisas 6.

Seotnd isikutelt saadud laenud 31.12.2007 31.07.2006
Saadud lithiajalisi laene omanikelt 5 348 000 0
Tasutud ltihiajalisi laene 365 300 0
Laenud seotud isikutelt kokku 4 382 700 0

Lisaks omanikelt saadud laenule saab ettevdte vajadusel kasutada kontsernikonto vahendeid
kontsernisisese arvelduskrediidina. Fikseeritud arvelduskrediidi limiit puudub, vaid seda
madratakse emaettevtte poolt vastavalt vajadusele. Maksimaalseks vdimalikuks arvelduskrediidi
suuruseks on kontsernikontosse kuuluvate kontode rahaline saldo. 2007. aastal oli kehtestatud
kontsernisisese arvelduskrediidi kasutamise eest intress 0,5% ja ettevtte poolt tasutud intresside
summa kokku oli 907 krooni. Tehinguid ja saldosid seotud isikutega kajastatakse tapsemalt lisas
17.

Lisa 9. Vdlad tarnijatele

31.12.2007 31.07.2006
Kinnisvaraobjekti renoveerimise arved 1 671 985 0
Muud arved ’ 33 293 0
Vdilad tarnijatele kokku 1705 278 0

Lisa 10. V&lad t66vatjatele

31.12.2007 31.07.2006
Viljamaksmata detsembri palk 18 635 0
Arvestuslik puhkusereserv 15 522 0
Vilad tobvotjatele kokku 34 157 0
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Lisa 11. Omakapital

31.12.2007 31.07.2006
Osakapital (kroonides) 60 000 60000
Osade arv (tk) 2 2
Osade nimivértus (kroonides) 40 000; 20 000 40 000; 20 000

Ettevitte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2007 moodustas 294 416
krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega
tulumaksukulu 21/79 netodividendidena viljamakstavalt summalt. Eraldist ei moodustata, kuid
avaldatakse informatsioon, et bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikele
vOimalik maksimaalselt dividendidena vélja maksta 232589 krooni ning dividendide
véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 61 827 krooni.

Lisa 12. Miiigitulu

Mitiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade Ioikes jirgnevalt:

2007
Eesti 568 370
Miiiigitul kokku 568 370
Miiiigitulu jaguneb tegevusalade I5ikes jargnevalt:
2007
EMTAK 70311 - Kinnisvara ostu, miiligi, rendileandmise
.. . . 564 133
Jja hindamise vahendamine
FMTAK 74874 - Mujal liigitamata ndustamine 4237
Miitigitulu kokku 568 370
Lisa 13. Miiidud teenuste kulu
2007
Osutatud teenuste otsesed kulud 422 333
Muud mijiigitegevusega seotud kulud 34 953
Miiiidud teenuste kulud kokku 457 286
Lisa 14. Turustuskulud
2007
Reklaamikulu 191 389
Muud turustusku lud 103 678
Turustuskulud kokku 295 667
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Lisa 15. Uldhalduskulud

2007
Tegevjuhtimise, halduspersonali ja eriscodustuste kulud 83 289
Kontort tiiirimise ja iilalpidamise kulud 91 498
Arvutusichnika rentimise, hoodluse ja interenti kulud 97 M5
Konverentsidel, messidel osalemise ja koolituse kulud 9678
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 61 210
Muud tegevuskulud 45 642
Uldhalduskulud kokku 389 262

Lisa 16. Té6votjatega seotud viljamaksed

2007
Toovdtjatele makstud tasud (palk, autokompensatsioon) 158 894
Tasutud tulumaks 21 041
Tasutud sotsiaalmaks 50 794
Tasutud pensionikindlustus 3075
Tasutud t66tuskindhustus 1392
Tasutud erisoodustuse tulumaks 40
Todvitj atega seotud viiljamaksed kokku 235 236

Lisa 17. Tehingud seotud osapooltega
ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1) omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle iile olulist moju omavad
isikud);

2) teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevtteid (s.h emaettevdtte teised
thtarettevotted;

3) ettevdtte juhtkonda;

4) eespool loetletud isikute lzhedasi perelitkmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende
olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU emaettevdte on ERI Kinnisvara OU.

ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU on 2007. aastal ostnud ja osutanud teenuseid (pohivara rentimine,
juhtimisteenused, kulude-tulude jagamise kokkulepped, konsultatsiooni- ja muud teenused)
jargmistele seotud osapooltele (summad koos kiibemaksuga):

2007
Ostud Miiiigid
Emaetievote 182 585 0
Teised samasse konsolideerimisgruppt
562
kuuluvad ettevdtted 95625 0
Teenuste ost-miiiik kokku 278210 0
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ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU sai 2007. aastal lithiajalisi laene jirgmistelt seotud isikutelt:

2007
Saadud laenud Saadud  Tagastatud
Omamkud 5 348 000 965 300
Saadud laenud kokku 5 348 000 965300

ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU pangakonto Hansapangas kuulub ERI Kinnisvara OU kontsernikonto
koosseisu, mille kasutamiselt on ERI Kinnisvara OU tasunud 2007. aastal intressi 531 krooni.
Tiiendavat informatsiooni laenude kohta on kajastatud lisas 8.

2007. juhatuse litkmetele tasusid ei arvestatud ja muid soodustusi ei tehtud.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2007 31.07.2006
Kontsernikonto intressinduded 74 0
Liihiajalised néuded seotud isikute vastu kokku 74 0
Emaettevote 31 200 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted 8 815 0
Omanikelt saadud laenud 4382 700 0
Liihia jalised vélad seotud isikutele kokku 4422 715 0
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule kasumi jaotamiseks jdrgneva
ettepaneku:

1. Jaotuskdlbulik kasum
1.1. 2007. majandusaasta puhaskasum 300 416 krooni.
1.2. Kogu jaotuskdlbulik puhaskasum 300 416 krooni.
2. Kasumi jaotamine
2.1. Eraldised kohustuslikku reservkapitali 6 000 krooni.
2.2. Eraldised teistesse reservidesse O krooni.
2.3. Jitta jaotamata 294 416 krooni.
3. Jaotamata kasumi ja reservide saldod pérast 2007. majandusaasta puhaskasumi jaotamist.
3.1. Kohustuslik reservkapital 6 000 krooni.

3.2. Jaotamata kasum 294 416 krooni.

Juhatuse liikkmed — Hannes Pihl

T 7 jusen' 760
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Juhatuse allkirjad 2007. aasta majandusaasta aruandele

ERI Ida-Eesti Kinnisvara OU 2007. aasta majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
tldkoosoleku poolt . ; )/ 2008. aastal, allkirjastamine - /«W?/ZOOS. aastal:

1% - /ww‘?oéc?

) (allkiri, kuuptiev)
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Juhatuse Hikmed — Hannes Pihl
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Osanike nimekiri 2007. majandusaasta aruande kinnitamise seisuga (ﬁ & @ . 2008) oli alljargnev:

1) ERI Kinnisvara QU

Registrikood: 10979491
Aadress: Pirnu mnt 21, Tallinn 10141
Osade arv: 1

Osade nimivairtus: 40 000

2) Ken Koort
Isikukood: 38005020319
Aadress: Narva mnt 10-15,Tallinn 10124
Osade arv: 1

Osade nimivéaartus: 20 000




