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TEGEVUSARUANNE

OU Varavalvur (edaspidi ettevdte) on 2006.a. juulis asutatud osaithing, mille tegevusaladeks on
investeerimisalane tegevus ja kinnisvara arendamine ja haldamine. Kuna 2006.a. alles tegevust alustati ja
tehinguid tehti vihe, siis 31.12.2006.a. seisuga majandusaasta aruannet ei koostatud ja kasutati seaduses lubatud
voimalust esimene majandusaasta 1opetada 31.12.2007.

2006. — 2007.a. aruande perioodil tegeleti pdhiliselt investeeringutega lithiajalistesse finantsinstrumentidesse.
Seoses kinnisvara turu jahenemisega, jdid tehingud kinnisvaraga tagasihoidlikeks. Ka jargmisel majandusaastal

keskendutakse rohkem finantsturule kui kinnisvaraturule.

Ettevottel palgalisi tootajaid ei ole. 2006. ja 2007.a. juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.



RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 12 toodud OU Varavalvur 2006. -2007. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. OU Varavalvur on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige
Priit Jaagant

Juhatuse liige
Lilit Jaagant

Suurupi,30. juuni 2008



Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Liihiajalised finantsinvesteeringud
Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised nduded
Kinnisvarainvesteeringud
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital

Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Kasumiaruanne
(kroonides)

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Arikahjum
Finantstulud ja -kulud

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum

Lisa nr

4,9

6,9

Lisa nr

31.12.2007

54 391
800 226
854 617

1 400 000

663 773
2063 773
2918390

2517000
2517000
2517000

40 000
361 390
401 390

2918 390

2006 -2007

- 7287

- 7287

368 678
368 678

361 391

Algbilanss

40 000

40 000

=

40 000

40 000
40 000



Rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa nr 2006-2007
Rahavood éritegevusest
Arikahjum -7 287
Kokku rahavood éritegevusest -7 287
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus 5 -663 773
Muude finantsinvesteeringute soetus -871 620
Muude finantsinvesteeringute miiiik 356 029
Antud laenud -1 500 000
Antud laenude tagasimaksed 100 000
Saadud dividendid 8 12 000
Saadud intressid 8 72 072
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 495 322
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 4 625 000
Saadud laenude tagasimaksed -2 108 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2517 000
Rahavood kokku 14 391
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 14 391
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2 54 391
Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)
Osakapital Aruandeaasta kasum Kokku
Algsaldo 40 000 40 000
2006-2007 puhaskasum 361 391 361 391

Seisuga 31.12.2007 40 000 361 391 401 391



Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimétted

OU Varavalvur 2006 -2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Bilanss

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaike, kuni 3-kuulisi
tdhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse {ililikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse véddrtuspédeval (s.t pdeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara
omanikuks vdi kaotab omandidiguse miitidud finantsvara iile).

Oiglases viirtuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miiiigi arvestusel kajastatakse soetatavate varade
tehingu-ja bilansipdeva vahelisel perioodil toimunud vidértuse muutust aruandeperioodi kasumi voi
kahjumina analoogiliselt ettevotte omanduses olevate samasuguste finantsvarade kajastamisele.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid véirtpabereid (aktsiad,
volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustihtajaga védrtpabereid, mille
lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste
aktsiate ja véirtpaberitena) kajastatakse védrtpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.), mida tdendoliselt ei miitida ldhema 12 kuu jooksul ning kindla lunastustéhtajaga vairtpaberid, mille
lunastustihtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipdeva.

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
diglases viirtuses, juhul kui see on usaldusviirselt hinnatav. Oiglase viirtuse aluseks on finantsinstrumendi
noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane véirtus ei ole usaldusvéérselt
hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vo&imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vadrtus on langenud alla bilansilise véértuse).

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui ettevote kavatseb neid kindlasti hoida lunastustidhtajani. Juhul,
kui ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud volainstrumenti lunastustihtajani hoida voi
on tdendoline, et ta miiiib selle enne lunastustihtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut diglases vairtuses.

Finantsvarade 0diglase védrtuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes.



Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdote hoiab (kas
omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise véi turuvéirtuse kasvu eesmirgil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset
leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases viirtuses. Oiglase viirtuse aluseks on hind,
mis baseerub iga-aastasel soltumatu hindaja poolt midratud turuhinnal voéi tugineb hiljuti toimunud
tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase viirtuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute
iimberhindlusest. Oiglase viirtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast véértust ei ole voimalik usaldusvairselt hinnata, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véairtuse
langusest.

Noude ja kohustused:

Muid ndudeid ja kohustusi kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vérdne nende nominaalvéirtusega (miinus
tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu diglases viddrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimédéra
meetodit kasutades.

Kasumiaruanne

Kasumiaruande koostamisel on lahtutud RTJ 2 lisas 2 toodud skeemist 1. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkepohiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Teenuste ja maksete vahendamine ei ole
kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt
nduete ja kohustustena.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruandes kajastatakse ettevotte aruandeperioodi lackumisi ja védljamakseid, rithmitatuna

pohitegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. P3hitegevuse rahavood on
kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.



Lisa 2 Rahalised vahendid

Pangakonto jidk on vorreldud pangaga, selle jadk raamatupidamiskontol vordub pangaviljavottel ndidatud
jadgiga. Ettevottel on arvelduskonto Hansapangas, mille jadk seisuga 31.12.2007 oli 54 391 krooni.

Lisa 3 Lihiajalised finantsinvesteeringud

Liihiajaliste finantsinvesteeringute all on kajastatud Tallinna Borsil noteeritud aktsiad hinnatuna diglasesse
vadrtusesse 31.12.2007 borsi sulgemishindadega. 31.12.2007 oli aktsiate véartus 800 226 krooni. Aktsiaid
hoitakse lithiajaliselt kauplemise eesmargil.

Lisa 4 Nouded

Pikaajaliste nduete all on kajastatud antud laen summas 1 400 000 krooni, mille tagasimakse tdhtaeg on peale
31.12.2008.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

Ettevdte on septembris 2007 teinud kinnisvarainvesteeringu summas 663 773 krooni, mis on 31.21.2007 seisuga
bilansis kajastatud soetusmaksumuses, mis juhtkonna hinnangul on vara diglane vaartus. 2006.-2007.aastal
kinnisvarainvesteeringult renditulusid ja halduskulusid ei tekkinud.

Lisa 6 Laenukohustused

Ettevote on saanud omanikelt pikaajalist laenu ettevotte tegevuse arendamiseks. Laenusaldo 31.12.2007 seisuga
oli 2 517 000 krooni.

Lisa 7Omakapital

31.12.2007 Algbilanss

Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 2 2
Osade nimivéértus (kroonides) 20 000 20 000

Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2007 koosneb 2 osast nimivédrtusega 20 000 krooni, mille eest on téielikult
tasutud.

Ettevotte jaotamata kasum (arvestades seaduses ja pdhikirjas ette ndhtud kohustusliku reservkapitali kannet)
seisuga 31. detsember 2007 moodustas 353 39lkrooni. Dividendide véljamaksmisel omanikele alates
1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendina véljamakstavalt summalt. Seega on
bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 259 451
krooni ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 93 939 krooni.



Lisa 8 Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud 2006 - 2007
Intressitulud 72 041

Saadud dividendid 12 000

Finantsinvesteeringute miiigitulud

ja —kulud 195 028

Finantsinvesteeringute

timberhindlus 89 609

Finantstulud ja -kulud kokku 368 678

Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

OU Varavalvur aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke;
b. tegevjuhtkonda;

c. eespool loetletud isikute 1dhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v3i nende olulise mdju all

olevaid ettevdtteid.
31.12.2007 seisuga on OU-le Linnu Talu antud laenu summas 1 400 000.- krooni, inressiméziraga 7%.

31.12.2007 seisuga on omanikelt saadud pikaajalist intressita laenu firma tegevuse arendamiseks summas
2 517 000 krooni.

Aruandeperioodil ei ole juhatuse liikmetele arvestatud tasusid ega antud muid soodustusi.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Varavalvur juhatus teeb osanike koosolekule ettepaneku jaotada 2006 - 2007. aasta puhaskasum summas
361 391 krooni alljargnevalt:

1. eraldised kohustuslikku reservkapitali — 8 000 krooni
2.  jaotamata kasum — 353 391 krooni

Uhtlasi teeb juhatuse ettepaneku osanikele kuni 31. detsembrini 2007 kogunenud jaotamata kasumist dividende
mitte vilja maksta.
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Juhatuse allkirjad 2006. - 2007. a majandusaasta aruandele

OU Varavalvur 2006. - 2007. a majandusaasta aruande allkirjastamine 30.juunil 2008:

Juhatuse liige
Priit Jaagant

Juhatuse liige
Lilit Jaagant
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M ajandusaasta aruande allkirjad

OU VARAVALVUR (registrikood: 11274226) 01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

PRIIT JAAGANT (juhatuseliige) Kinnitanud 01.07.2008



