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OU VARAVALVUR 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Varavalvur (edaspidi ettevdte) on 2006.a. asutatud osailhing, mille tegevusaladeks on investeerimisalane tegevus ja kinnisvara arendamine
ja haldamine.

2017.a. oli ettevéttele edukas. Ettevdtte kogukasum oli 728856 eurot, millest 95% tuli sidusettevdtte OU Nordecon Betoon kapitaliosaluse
meetodil arvutatud kasumist. Ka ettevotte aktsiaportfelli vaartus kasvas. Uusi kinnisvarainvesteeringuid 2017.a. ei tehtud. Investeeringuid tehti
lihiajalistesse laenudesse, mis teenisid ettevottele intressitulu.

2017. aastal plaanitakse hoida olemasolevaid investeeringuid ja otsida uusi investeerimisvdimalusi.
Ettevottel palgalisi tootajaid ei ole. 2017.a. juhatuse likmetele tasusid ei makstud.



OU VARAVALVUR

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

29 459
75929
1025 000
1130 388

981 011
200 000
1181011
2311 399

353 821
353821
353 821

2 556

6 136
511
1219 659
728 716
1957578
2311399

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

652 979 2
65 009 3
0 4

717 988

838 253 5

6 442 4
844 695
1562 683

333821 6
333821
333821

2556 8
6136
511
758 647
461 012
1228 862
1562 683



OU VARAVALVUR

Kasumiaruanne
(eurodes)

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
-140
-140

694 758
19 189
14 909

728 716

728 716

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
-140
-140

423 936 5
13 095
24121
461 012

461 012
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Varavalvur (edaspidi ettevdte) 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Rraamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nGuded ostjate vastu ja muud nduded, ning luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil ettevdte votab endale kohustuse (naiteks s6Imib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v6i mulgiks).

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), valja arvatud
edasimuiugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdenédoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad

algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit
kasutades. Edasimuiigi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevotetes,
mida kajastatakse vastavalt kas konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt
hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui kontsern ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
voBlainstrumenti lunastustahtajani hoida vdi on tdenéoline, et ta milb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

Oiglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest

kuni vara realiseerimise hetkeni Ghesuguselt).

Lihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste nduetena)
kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida téenaoliselt ei miida lahema 12 kuu jooksul,

kindla lunastustéahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipéeva, ning antud laenud, mille
maksetéhtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipéaeva.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake, kuni 3-kuulisi
taéhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,
mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad
Sidusettevdte on ettevote, mille Ule ettevdte omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest.
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Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse konsolideeritud bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel) ning investeeringuobjekti
varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliiusis leitud diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega

vOi amortisatsiooniga. Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis lletab sidusettevotte bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Muid ndudeid sidusettevdtte vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise
tdendosusele.

Osalust omandatud sidusettevotte varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana real
LSidusettevotete aktsiad voi osad.

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav véartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Nouded ja ettemaksed

Nduedeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe
nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuliudisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimééra meetodit. NGuete
bilansilist vaartust vahendatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; v6i kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le muidjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaks makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettev6tlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt (enne 01.01.2015 oli
maksumaar 21/79). Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.
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Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

EttevGtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud));

b. sidusettevétteid;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Pangakontod 29 459 652 979
Kokku raha 29 459 652 979

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2015 53 564 53 564
Soetamine 2 644 2644
Mulk maugihinnas 2238 2238

vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 11 039 11 039

Umberhindlusest
31.12.2016 65 009 65 009
Muik madgihinnas

. . -476 -476
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
muugist ja 11 396 11 396
Umberhindlusest

31.12.2017 75929 75929
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud nduded 1225 000 1 025 000 200 000
Laenunduded 1225 000 1 025 000 200 000
Kokku nduded ja
SS— 1225 000 1 025 000 200 000
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Muud nduded 6 442 6 442
Laenunduded 6 442 6 442
Kokku nduded ja 6442 6 442

ettemaksed

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2017

Sidusettevéotja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2016 | 31.12.2017

10647027 Nordecon Betoon OU Eesti Ehitus 24 24

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2016 Dividendid kapitaliosaluse = 31.12.2017
meetodil

Nordecon Betoon OU 838 253 -552 000 694 758 981 011

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . o 838 253 -552 000 694 758 981 011
ja osad, eelmise perioodi I8pus
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017
Pikaajalised laenud
Laenud omanikelt 353 821
Pikaajalised laenud
353 821
kokku
Laenukohustised 353 821
kokku
31.12.2016
Pikaajalised laenud
Laenud omanikelt 333821
Pikaajalised laenud
333821
kokku
Laenukohustised
333821

kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

353 821

353 821

353 821

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)

31.12.2017

1558 700
389 675
1948 375

31.12.2017
2 556
2

Ule 5 aasta
333821
333821
333821
31.12.2016
975 727
243 932
1219 659
31.12.2016
2 556
2

Ettevottel ei ole 2017.a. ja 2016.a. palgalisi to6tajaid olnud ja kellelegi tasusid ei ole makstud.
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Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017 31.12.2016
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 353821 333821
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 6 442
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2017 Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanikud ja nende mdju all olevad ettevétjad 220 000 200 000

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Omanike lahedaste pereliikmete ettevotjad 6 442

2016 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanikud ja nende mdju all olevad ettevétjad 40 000 265 000 255 000 82 000

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Omanike lahedaste pereliikmete ettevotjad 24512

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2018

OU VARAVALVUR (registrikood: 11274226) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LILIT JAAGANT Juhatuse liige 16.07.2018
PRIIT JAAGANT Juhatuse liige 26.07.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
1219 659
728 716
1948 375

1948 375

1948 375

31.12.2017
1219 659
728 716
1948 375

1948 375

1948 375



Osanikud

Nimi / &rinimi

Lilit Jaagant

Priit Jaagant

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

47210170213

37207315710

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5184662
+372 5066432

priit.jaagant@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)



