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OSAUHING TRIOVARA HALDUSE 2008.a.majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Osaiihingu Triovara Halduse peamiseks tegevusalaks on kinnisvara haldamine, vahendamine ja
hooldus:

EMTAK-i kood 68101 — Enda kinnisvara ost ja miiiik

EMTAK-i kood 68201 — Enda vdi renditud kinnisvara {iiirileandmine ja kéitus

Juriidiline aadress: Pargi 13 -7
Haapsalu 90506
Eesti Vabariik

Ariregistri nr. 11267806

Telefon: 5072231

Juhatuse liig%




OSAUHING TRIOVARA HALDUSE 2008 .a.majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

OU Triovara Halduse alustas majandustegevusega 2006.aastal. PShitegevusalaks on kinnisvara
vahendamine, haldamine ja hooldus. 2008.aastal tegeldi pohiliselt ettevalmistustega kinnisvara
haldamiseks. Viidi abi turu uuringuid kinnisvara arendamise ja haldamise osas.

Meie eesmirgiks 2009.aastal on kindlustada omakapitali tulutase ning reageerida kiiresti turu
muutustele.

OU Triovara Halduse juhatus on iiheliikmeline.

2008.aastal oli keskmine nimestikuline tootajate arv iiks (1). Tootasudeks koos sotsiaalmaksuga
arvestati 127 107 krooni. Ainuomanik-juhatuse lige on osaithingu tegevjuht. Tegevjuhi té6tasu
koos sotsiaalmaksuga oli 116 979 krooni

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
sindmused ja asjaolud, mis ilmnesid aruandeaasta koostamisperioodil (01.01.2009 kuni
20.05.2009).

Karl Raatpalu
Juhatuse lige
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OSAUHING TRIOVARA HALDUSE 2008_a.majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 14 toodud Osaiihingu Triovara Halduse 2008. a
raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Oiglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Osaiihing Triovara Halduse on jatkuvalt tegutsev ettevote.

"Ju/hatu.ée liige
Karl Raatpalu

Haapsalus 25.juuni 2009

Juhatuse liige




OSAUHING TRIOVARA HALDUSE

Bilanss
( kroonides)

2008.a.majandusaasta aruanne

Lisanr | 31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kiiibevara
Raha 2 18716 21 440
Aktsiad ja muud véirtpaberid 3 298 845 12 225
Nouded ostjate vastu 51 496 0
Muud lithiajalised nduded 4 500 000 500 000
Kokku 850 341 512225
Kiiibevara kokku 869 057 533 665
Pdhivara
Maa ja ehitised 5 329 130 343 758
Péhivara kokku 329130 343 758
VARAD KOKKU 1198 187 877423
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Liihiajalised laenud 6 26 666 26314
Maksuvédlad 7 30 691 {
Volad toovatjatele 11 000 0
Muud viitvdlad 335 067 182 273
Kokku 6 376 758 182 273
Liihiajalised kohustused kokku 403 424 208 587
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud 8 170 676 196 991
Pikaajalised kohustused kokku 170 676 196 991
KOHUSTUSED KOKKU 574 100 405 578
Osakapital 9 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 427 845 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 152 242 431 845
OMAKAPITAL KOKKU 624 087 471 845
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1198 187 877 423

Juhatuse liige o< Karl Eaatpalu
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OSAUHING TRIOVARA HALDUSE

Kasumiaruanne
( kroonides)

2008.a.majandusaasta aruanne

Lisa nr. 2008 2007
Miitigitulu 10 527 000 642 700
Kaubad, toore, materjal ja teenused 11 -6 756 -182 450
T66jou kulud kokku -127 107 0
selle hulgas
Palgakulu -98 568 ()
Sotsiaalmaks -28 242 0
Taoctuskindlustusmakse 0,03% =297 0
Pdhivara kulum 5 -14 628 -14 628
Muud #rikulud 12 -226 412 -13 509
Aruandeaasta firikasum 152 097 431 713
Muud finantstulud ja —kulud +145 +132
Aruandeaasta puhaskasum(-ka#jumj 152 242 431 845

Juhatuse lu‘gg_.//{ - Wpalu 7




OSAUHING TRIOVARA HALDUSE

Rahavoogude aruanne

2008.a.majandusaasta aruanne

( kroonides)
Lisanr | 31.12.2008 31.12.2007

Rahavood iiritegevusest
Arikasum 152 097 431 713
Korrigeerimised
Pohivara kulum 5 14 628 14 628
Aritegevusega seotud nduete ja ettemasete muutus -51 496 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete 0
muutus +41 691
Kokku rahavood iiritegevusest +156 920 446 341
Rahavood investeerimistegevusest
Muude finantsinvesteeringute soetus -286 620 0
Antud laenud 0 -500 000
Saadud intressid +145 +132
Kokku rahavood investeerimistegevusest -286 475 -499 868
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6 +510 000 +202 000
Saadud laenude tagasimaksed -383 169 -148 673
Kokku rahavood finantseerimistegevusest +126 831 +53 327
Rahavood kokku -2 724 -200
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 21 440 21 640
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 724 -200
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 2 18 716 21 440




OSAUHING TRIOVARA HALDUSE

Omakapitali muutuste aruanne

2008.a.majandusaasta aruanne

( kroonides)
Osade | Osakapital | Kohustuslik | Jaotamata
arv reservkapital kasum Kokku
Saldo 01.01.2007.a. 1 40 000 0 0 40 000
2007 .aasta kasum 0 0 0 431 845 431 845
Saldo 31.12.2007.a. 1 40 000 0 431 845 471 845
Kohustuslik reservkapital 0 4 000 -4 000 0
2008.aasta kasum 0 0 152 242 152242
Saldo 31.12.2008.a. 1 40 000 4 000 580 087 624 087
J uhatus%M—' )atl Raatpalu 9




OSAUHING TRIOVARA HALDUSE 2(308.a.majandusaasta arvanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa1l Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimdtted

Osaiihingu Triovara Halduse 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pohinduded on kehtestatud Festi Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist,
vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimotetes.

Kasumiaruanne on koostatud skeem nr.] jargi
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

+ Noiuded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate ja sidusettevdtjate vastu.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud —soetusmaksumuses  (s.0
nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vidrtuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
niitidisviisirtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille
suhtes ei ole otseselt teada, et nende viirtus oleks langenud, hinnatakse vd#rtuse
langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jadnud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete lackumist kajastatakse
ebatdenioliselt lackuvate nuete kulu vihendamisena.

¢  Materiaalne péhivara

Materiaalscks pdhivaraks loetakse ettevdtle enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku todeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. [Varad,
mille kasulik tooiga on iille 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vihevddrtusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutuselevbtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vihevddrtuslike
inventaride iile peetakse arvestust bilansivilisell. |

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema td8seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud viddrtuse langusest tulenevad
allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt
ostetud pShivaraga.

N )’m"..—ﬂﬂ—wmﬁ
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OSAUHING TRIOVARA HALDUSE 2008.a.majandusaasta aruanne

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse
pdhivarana, kui on tdendoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast
majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviirselt mddta.
Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméér
madratakse igale pohivara objektile eraldi, sltuvalt selle kasulikust tooeast. Olulise
|oppviirtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku cluea jooksul kulusse
ainult soetusmaksumuse ja [dppvidrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
|5ppviirtus Giletab tema bilansilist jaidkmaksumust, I3petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest ecristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning médratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimadrade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

¢ Ehitised ja rajatised 3-5%
e Tootmisseadmed 8-10%
¢ Muud masinad ja seadmed 10-20%
e Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt
juhtkonna poolt plaanitud cesmirgil ning ldpetatakse kui 16ppvadrtus liletab bilansilist
jakmaksumust, vara 19pliku eemaldamiseni kasutusest voi fimberklassifitseerimisel
“miiligiootel ~ pdhivaraks”.  Igal  bilansipdeval  hinnatakse  kasutatavate
amortisatsiooniméirade, amortisatsioonimeetodi ning |8ppvéértuse pShjendatust.

o  Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina ksitletakse rendilepingut, mille puhul kdik ofulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

+  Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud
volakirjad ning muud lithi- ja pikaajalised vdlakohustused) vetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetedil (v.a
edasimiiiigi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase véirtusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases védrtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne
nende nominaalvddrtusega, mistéttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. bilansipieva, kuid enne aastaaruande Kinnitamist,

NS
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OSAUHING TRIOVARA HALDUSE 2008.a.majandusaasta aruanne

kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste
rikkumise tdttu.

*  Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases viddrtuses,
vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miliigist
kajastatakse siis, kui kdik clulised omandiga seotud riskid on ldginud iile miidjalt
ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvi#irselt midratay ning
tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse
teenuse osutamise jdrel, v&i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,
siis lihtudes valmidusastme meetodist.

s  Kohustuslik reservkapital

Vastavalt iriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
resetvkapitali kanda viihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab
1/10 osakapitalist. Rescrvkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha viljamakseid osanikele.

Lisa2 Raha

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 18715 18 715
Pangakontod 1 2725
Raha kokku 18 716 21 440

Lisn 3 Aktsiad ja muud vadrtpaberid

Nimetus kogus | Osa nimiviirtus | Osa soetusmaksumus
OU Pshjatiihed Grupp osa i 10 000 12 225
Aktsia Kogus Borsi hind 31.12.2008 Maksumus borsihinnas
Tallink 10 000 6,26 EEK 62 600,00
Baltika 6 000 17,99 EEK 107 940,00
Arcovara 4 000 2,82 EEK 11 280,00
Olympic 4 000 8,29 EEK 33 160,00
AIG ED 4 000 1,57 USD/17,91 EEK 71 640,00
Kokku 286 620,00

Lisa4 Muud liihiajalised nduded

2008 2007

Jus Suecanum- QU — tagastamata laen 500 000 0

e T e L )
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OSAUHING TRIOVARA HALDUSE

Lisa 5 Materiaalne pShivara

2008.a.majandusaasta aruanne

Maa ja ehitised KOKKU
Saldo 01.01..2007.a. soetusmaksumuses 365 700 365 700
Saldo01.01.2007.a. jadkmaksumuses 358 386 358 356
2007 .a.arvestatud kulum -14 628 -14 628
Saldo 31.12.2007.a. soetusmaksumuses 365 700 365 700
Akumuleeritud kulum 31.12.2007.a. -21 942 =21 942
Saldo 31.12.2007.a.jadkmaksumuses 343 758 343 758
2008.a.arvestatud kulum -14 628 -14 628
Saldo 31.12.2008.a. soetusmaksumuses 365 700 365 700
Akumuleeritud kulum 31.12.2008.a. -36 570 =36 570
Saldo 31.12.2008.a.jikmaksumuses 329 130 329 130
Lisa 6 Liihiajalised laenud
31.12.2008 31,12.2007
Hansapank - lithiajaline laen 26 666 26314
Karl Raatpaiu — omaniku laen 335 067 182273
[Liihiajalised laenud ja volakirjad kokku 361 733 208 587
Lisa 7 Maksud
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kinnipeetud tulumaks 5 848 0
Tédtuskinlustusmakse 242 0
Kohustuslik kogumispension 520 0
Sotsiaalmaks 9414 0
Kiibemaks 14 667 0
Kokku 30 691 0
Lisa 8 Pikaajalised laenud
31.12.2008 31.12.2007
Hansapank — pikaajaline laen 170 676 196 991
Lisa 9 Osakapital
Osanik Osade arv Isikukood/elukoht 0sa nimivadrtus
Karl Raatpalu 1 37709154710 40 000
Haapsalu Pargi 13 -7

_
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OSA{HING TRIOVARA HALDUSE 2008.a.majandusaasta aruanne

Lisa 10 Miiiigitulu

Osaiihingu Triovara Halduse miitigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes

jédrgnevalt:

2008 2007
Eesti Vabariik 527 000 642 700
Kokku 527 600 642 700

Osaiihingu Triovara Halduse miiligitulu jaguneb tegevusalade I6ikes jargnevalt:

2008 2007
EMTAK-i kood 68101 — Enda kinnisvara ost
Jja miiik 0 615 000
EMTAK-i kood 68201 — Enda vdi renditud
kinnisvara iilirileandmine ja kiitus 527 000 27 700
Kokku 527 000 642 700
Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2008 2007
Kinnistu maksumus 0 180 000
Panga teenused 6 756 451
Notari tasud 0 1 999
Kokku 6 756 182 450
Lisa 12 Muud drikulud

2008 2007
Pangalaenu intress 13 821 13 909
Viirtpaberite timberhindluse kahjum 222 591 0
Muud kulud 10211 0
Kokku 226 412 13 909

Juhatuse liige f_ ...... = '/_-QA_R_ampaiu 14




OSAUHING TRIOVARA HALDUSE 2008.a. majandusaasta aruanne

OSAUHINGU TRIOVARA HALDUSE MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

Osaiihingu Trio Varahalduse juhatus on koostanud 2008, a. tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

Osaiihingu Trio Varahalduse 2008.a. majandusaasta aruanne, mis on kinnitatud
ainuosaniku pooit 25 juunil 2009.a., allkirjastamine

Juhatuse liige: Karl

25 juunil 2009.a.

|
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OSAUHING TRIOVARA HALDUSE 2008.a.majandusaasta aruvanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 427 845 EEK

2008.aasta puhaskasum 152 242 EEK

Juhatuse ettepanek:Dividende kasumi arvelt mitte maksta

Jaotamata kasum, mis kantakse jirgmisse aastasse 580 087 EEK

Juhatuse liige: Kar

16
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OSAUHING TRIOVARA HALDUSE 2008.a.majandusaasta aruanne

OSAUHINGU TRIOVARA HALDUSE

Osanike nimekiri seisuga 25. juuni 2009.a.

Karl Raatpalu tiks( 1 )osa 40 000 EEK
Isikukood 37709154710
Haapsalu Pargi 13 - 7

Juhatuse tiige KarlRaatpall g = i 25 juuni 2009.a
/ allkiri /

Juhatuse liige Karl Raatpalu




OSAUHING TRIOVARA HALDUSE 2008.a.majandusaasta aruanne

MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
KLASSIFIKAATORILE ( EMTAK)

Osalihingu Triovara Halduse miitigitulu jaguneb tegevusalade 16ikes jargnevalt:

2008 2007
EMTAK-i kood 68101 — Enda kinnisvara ost ja miilik
0 615 000
EMTAK-i kood 68201 — Enda vdi renditud kinnisvara
iiirileandmine ja kéitus 527 000 27700
Kokku 527 000 642 700

Juhatuse liige Karl 25 juuni 2009.a

/ allkiri /
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