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Osaiihing Triovara Halduse 2013. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Triovara Halduse alustas majandustegevusega 2006.aastal. P8hitegevusalaks on kinnisvara vahendamine, haldamine ja hooldus.
2013.aastal alustas ettevGte metsamaterjali varundamist ja midki . Mudgitulu kokku selle tegevusalal 446 587 eurot .Viidi labi turu uuringuid
kinnisvara arendamise ja haldamise osas ja osutati juhtimis ja kosultatasiooniteenuseid .

Jatkuvalt on meie eesmargiks kindlustada omakapitali tulutase ning reageerida kiiresti turu muutustele.

Ettevdte on maksejouline, piisavate varadega ja kindlatel turupositsioonidel tegutsev tegus ettevdte , kes on kinnitanud oma konkurentsiv8imet,
jatkusuutlikkust ja sotsiaalset stabiilsust ka majandusliku surutise oludes.

Arvestades Uldist poliitilist ja majanduslikku ebakindlust loodame Uha tihenevas konkurentsis pisima jadda paljudeks aastateks .

Maailma majanduse olukord on aruande koostamise perioodil jatkuvalt ebaselge ja méaramatus tuleviku suhtes pusib.
OU Triovara Halduse juhatus on tihelikmeline.

Majandustegevust iseloomustavad suhtarvud :

2013 2012
Mudgitulu 467010 11568
Puhaskasum 284812 64943
Puhasrentaablus 60,99% 159,61%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 5,87 1,74
ROA — varade tulukus 33,22% 9,97%
ROE — omakapitali tulukus 71,55% 16,31%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 308 624 32857 2
Finantsinvesteeringud 34 321 35 859 3
Noéuded ja ettemaksed 211176 48 954 4
Kokku kaibevara 554 121 117 670
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 267 200 33 200
Materiaalne p&hivara 35967 34 270 6
Kokku pdhivara 303 167 67 470
Kokku varad 857 288 185 140
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 8412 4 485 7
Vdlad ja ettemaksed 85 924 63 320 8
Kokku luhiajalised kohustused 94 336 67 805
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 355421 4103 7
Sihtfinantseerimine 9487 0 10
Kokku pikaajalised kohustused 364 908 4103
Kokku kohustused 459 244 71908
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556 11
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 110 420 91 956
Aruandeaasta kasum (kahjum) 284 812 18 464
Kokku omakapital 398 044 113 232
Kokku kohustused ja omakapital 857 288 185 140
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
467 010
6 947
-205 793
-4 698
-1624
-6 975
-8 306
246 561
37 500
751
284 812
284 812

2012
11568

14 100

-8 099
-11 769

-7 844

-2 044

20508

18 464
18 464

2013. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 246 561 -2 044
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 6 975 7 844
Muud korrigeerimised 0 1
Kokku korrigeerimised 6 975 7 845
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -161 392 -6 258
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 25233 -35077
Laekunud intressid 175 433
Makstud intressid -331 -1767
Kokku rahavood aritegevusest 117 221 -36 868
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -8 672 -9 338
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -234 000 -49 200
Laekunud kinnisvarainvesteeringute milugist 0 26 900
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist 1538 85073
Antud laenud -7 865 -8 398
Antud laenude tagasimaksed 14 800 0
Laekunud dividendid 37 500 1844
Kokku rahavood investeerimistegevusest -196 699 46 881
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 385 500 5402
Saadud laenude tagasimaksed -30 255 -4 282
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 355 245 1120
Kokku rahavood 275767 11133
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 32857 21724
Raha ja raha ekvivalentide muutus 275 767 11133
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 308 624 32857
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
2 556 256 91 956
18 464
2556 256 110 420
284 812
2556 256 395 232

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

94 768
18 464
113 232
284 812
398 044
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihingu Triovara Halduse raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Kasumiaruanne on koostatud skeem nr.1 jérgi
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate
ja sidusettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebat6endoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laeckuvate nduete kulu véhendamisena.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. [Varad, mille kasulik t66iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivéliselt.]

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel
pdhivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaéartuse pdhjendatust.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 640 EUR

Rendid
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Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Biglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha véaljamakseid osanikel

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Pangakonto 1 308 624 32857
Kokku raha 308 624 32 857

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad

31.12.2011 100 934 100 934
Muik madgihinnas voi

) -85 073 -85 073
lunastamine
Kasum (kahjum) muugist ja
. . 19 998 19 998
Umberhindlusest
31.12.2012 35 859 35859
Mudk madgihinnas voi

. -1538 -1 538
lunastamine
31.12.2013 34 321 34 321



Osalhing Triovara Halduse

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

Noduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2013

31.12.2012

162 612
162 612
32265
31821
444

16 299
16 299
211176

5025
5025

245

40 354
40 354
3330
3330
48 954

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013

Maksuvdlg

14871

71

115

11

15084

31.12.2012

Ettemaks

242

245

2013. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

162 612

162 612

32 265

31821

444

16 299

16 299

211176

12 kuu jooksul
5025
5025

245

40 354
40 354
3330
3330
48 954

Maksuvdlg

187
307
17
37

548

10
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

23372
-5141
18 231

-935

23372
-6 076
17 296

-935

23372
-7 011
16 361

Transpordi-
vahendid

18771
-4 226
14 545

9338

-6 909

28 109
-11 135
16 974

7891
7891
-6 026

36 000
-17 161
18 839

Masinad ja
seadmed

18771
-4 226

14 545

9338

-6 909

28 109
-11 135

16 974

7891
7891
-6 026

36 000
-17 161
18 839

2013. a. majandusaasta aruanne

Muu
materiaalne
pbhivara

781

781

-14

781

767

42 143
-9 367
32776

9338

-7 844

51481
-17 211
34 270

8672
8672
-6 975

60 153
-24 186
35967

11
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Swedbank

Cv 240U

Swedbank - kapitalirent
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank

Eraisku laen

Revoleks OU

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Swedbank

Swedbank- kapitalirent
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

1682
6 500

230
8412

2421
20 000
333 000
355421
363 833

31.12.2012

1682
2803
4 485

4103
4103
8588

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

1682
6 500
230
8412

2421

20 000

333000

355 421

8412 355 421

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
1682
2803
4 485
4103
4103
4 485 4103

12
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vdlad tarnijatele 20 293 20293
Volad téovatjatele 469 469
Maksuvdlad 15084 15084
Muud vdlad 50 078 50 078
Muud viitvdlad 50 078 50 078
Kokku vdlad ja
ES— 85924 85924
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 34012 34012
Volad toovotjatele 64 64
Maksuvdlad 548 548
Muud vodlad 28 696 28 696
Muud viitvdlad 28 696 28 696
Kokku vélad ja 63 320 63 320

ettemaksed

Lisa 9 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Tootasude kohustus 469 64

Kokku vélad to6votjatele 469 64

Lisa 10 Sihtfinantseerimine
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2012 Saadud Tulu 31.12.2013
Sihtfinantseerimine pdhivara soetamiseks
Projekt 1 0 2290 2290
Projekkt 2 0 7197 7197

Kokku sihtfinantseerimine pdhivara

. 0 9487 9 487
soetamiseks
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Projekt 1 0 6 500 6 500 13 000
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 0 6 500 6 500 13 000

Kokku sihtfinantseerimine 0 15987 6 500 22 487
13
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Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudagitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
kinnisvara rent
muud abistavad tegevused
Matsamaterjali raie ja muuk

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist
Tulu sihtfinantseerimisest
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Allté6votutdod
Transpordikulud
Metsamajandamise kulud

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2013
2 556
1

2013

467 010
467 010
467 010

3 647
16 776
446 587

467 010

2013

6 500
447
6947

2013
128 863
70 740
4743
1447
205 793

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012
2 556
1

2012

11 568
11568
11 568

1150
10418

11 568

2012
14 100

14 100

2012

o o o o

14
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Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)
2013 2012
Palgakulu 1212 10 221
Sotsiaalmaksud 412 1548
Kokku t66jdukulud 1624 11 769
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

Lisa 16 Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt

(eurodes)
2013 2012

Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt 20 000 0

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 17 500 0

Kokku kasum (kahjum) tltar- ja sidusettevdtjatelt 37 500 0
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2013 31.12.2012
Néuded Kohustused Nduded Kohustused

Sidusettevétjad 28 167

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 58 354 28 696
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud

ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad 40 354
ettevotjad

2013 Ostud Miugid

Sidusettevétjad 23 000 6 135

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2013 2012
Arvestatud tasu 0 9240

15
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.06.2014

Osauhing Triovara Halduse (registrikood: 11267806) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KARL RAATPALU Juhatuse liige 27.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
110 420
284 812
395 232

395 232

395 232

31.12.2013
110 420
284 812
395 232

395 232

395 232



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Metsavarumine
Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Suur-Liiva
tanav15-13,
Karl Raatpalu 37709154710 Haapsalu linn,
Laane maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Faks +372 4733476
Mobiiltelefon +372 5072231

E-posti aadress karlraatpalu@hot.ee

EMTAK kood

02201
82991
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

446587
16776
3647

Mudgitulu %

95.63%
3.59%
0.78%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



