MAJANDUSAASTA ARUANNE
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OU Jacoby Villa 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Jacoby Villa asutati 13. juunil 2006. aastal. Peamisteks tegevusaladeks on kinnisvara arendamine, ostmine ja matimine ning rendile
andmine.

Osalihingu juhatus koosneb Uhest likmest. Juhatuse liikmele tdtasu ei arvestatud ja véljamakseid ei tehtud.

Pdhikohaga ja toovotulepingute alusel tootajaid 2022. aastal ei olnud ja té6tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

92 793
223 473
320 500
636 766

325553
336 000
661 553
1298 319

5700
260 656
266 356

760 444
760 444
1026 800

12 000

0

2341 968
-2 148 672
66 223
271519
1298 319

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

9432
167 421 2
320 500 3
497 353

0 2
1186 000 4
1186 000
1683 353

516 943 5
217 320 6
734 263

743 794 5
743 794
1478 057

11 000 7

1448019 7
894 949
-2077 183
-71 489
205 296
1683 353
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
1001 489
-868 608
132 881
-16 520
-1 563
114 798
3

-48 578
66 223
66 223

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

64 271 8

-13 537 9
50 734
-16 942
-1444
32 348
0
-103 837
-71 489

-71 489
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Jacoby Villa 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on

kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Vottes aluseks Raamatupidamise seaduses satestatud avalikustamise nduded, on ké&esolev majandusaasta aruanne koostatud lahtudes Eesti
finantsaruandluse standardist ja véikeettevottele séatestatud luhendatud aastaaruandele kehtivatest nduetest.

OU Jacoby Villa kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, euro tdpsusega.

Raha
Raha ning rahaléhenditena kajastatakse raha pangas ja luhiajalisi pangadeposiite.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende mudlgivalmidusse.

Ldpetamata toodanguna kajastatakse I8petamata ehitusprojektide kulud. Ldpetamata ehitusprojektide alla kuulub pooleliolevate
korterelamute tarbeks tehtud kulutused.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmargis.

Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle varade grupi arvestusreegleid, kuhu ta
ligitatakse alates muutuse toimumise kuupéevast.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarana kajastatakse need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 639 eurot ja mille kasulik eluiga on Ule the aasta.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende le

peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vGimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,
siis need kulutused lisatakse p6hivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis sdilitavad pdhivara vdimet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara gruppidele on uldjuhul méaratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Masinad ja seadmed 20%-33% aastas.
Inventar 20%-33% aastas.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase vara omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ja maéaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele pShivarale maératud amortisatsiooninormid vaadatakse ule,
kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju

kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.
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Finantskohustised

Kohustused, millede maksetéhtajad on aruandekuupaevast arvestatuna ule tihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena,
Ulejaanud lihiajaliste kohustustena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt maota.

Teenuse osutamisest saadavad tulu ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulutused.

Kinnisvara muiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud ile mudjalt ostjale ning mudjal puudub
kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi taiendavaid téid. Uldjuhul Ghtib kinnisvara miigi kajastamise hetk asjadiguslepingu sélmimisega.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, kingitustelt,
annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevdtiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksuméar on 20%;tasumisele
kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéljamaksest.

Maksustamissiisteemi eripara tdttu ei teki ajutisi erinevusi varade ja kohustuste maksustamisvaartuste ning raamatupidamislike jadkvaartuste
vahel ning seetdttu ei teki ka edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on OU Luman ja Pojad ja tema omanikud ning nendega seotud ettevdtted.

Aruandekuupaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva
31. detsember 2022 ja aruande koostamise kuup&aeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Aruandekuupéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemus, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded seotud
549 026 223473 325 553
osapoolte vastu
Kokku nduded ja
549 026 223473 325553
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded seotud
165 983 165 983 0
osapoolte vastu
Ettemaksed 1438 1438 0
Tulevaste 1438 1438 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
167 421 167 421 0

ettemaksed

Vaata ka lisa 10.
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Lisa 3 Varud
(eurodes)

31.12.2022
Ldpetamata toodang 320 500
Kokku varud 320 500

Lopetamata toodanguna kajastatakse bilansis kinnistuid summas 320 500 eurot (2021:
Kinnistuid kajastatakse varudena, kuna need on soetatud arendamiseks.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 1186 000
31.12.2021 1186 000
Muugid -850 000
31.12.2022 336 000
2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 41 147
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 481

31.12.2021
320 500
320 500

320 500 eurot).

2021
50 734

481

2022. a. majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2021 oli kinnisvarainvesteeringuna kajastatud kaks korterit, mis olid antud alates 2008 aastast rendile.
Aruandeaastal miudi uks korteritest &ra. Seisuga 31.12.2022 on kinnisvarainvesteeringuna kajastatud tiks korter, mis on antud rendile.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Muud lihiajalised
laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
OU Luman ja Pojad

Muud pikaajalised
laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
AS Swedbank

Muud lihiajalised
laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
OU Luman ja Pojad

Muud pikaajalised
laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

5700

5700

91 844

668 600

760 444

766 144

31.12.2021

511 243

5700

516 943

343 394

400 400

743 794

1260 737

Saadud laenud on intressiméaraga 2%-6,4%.

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

5700

5700

5700

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
91 844
668 600
760 444
760 444

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

511 243

5700

516 943

516 943

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

343 394

400 400

743 794

743 794

Aruandeaastal on arvestatud intresse laenudelt kokku summas 48 578 eurot. (2021. aastal oli vastav summa 103 837 eurot).

Vaata ka lisa 10.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 2317 2317
Volad seotud osapooltele 48 833 48 833
Muud vélad 209 506 209 506
Intressivélad 209 506 209 506
Kokku vélad ja ettemaksed 260 656 260 656
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 4601 4601
Vélad seotud osapooltele 43 658 43 658
Muud vélad 169 061 169 061
Intressivdlad 169 061 169 061
Kokku vélad ja ettemaksed 217 320 217 320
Vaata ka lisa 10.
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 12 000 11 000
Osade arv (tk) 1 1

Osaiihingu ainuosanik on OU Luman ja Pojad 100%.

24.11.2021.aasta otsusega otsustati suurendada OU Jacoby Villa osakapitali nimivéaartust

1000 euro vérra. Ainuosanik kohustus tasuma OU Jacoby Villale temale kuuluva osa
nimivaartuse suurendamise eest 1 448 019 eurot, millest 1000 eurot on osanikule kuuluva osa
nimivaartuse suurendamiseks ja 1 447 019 on ulekurss.

Tegemist oli mitterahalise sissemaksega.

Kuna Ariregistris tehti muutmiskanne alles 04.01.2022, siis on seisuga 31.12.2021 see kajastatud
bilansis registreerimata osakapitali real.

Vaata ka lisa 10.

10



OU Jacoby Villa

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulud
Muud tulud
Miitidud korterid/kinnistud

Kokku mudgitulu

2022

1001 489
1001 489

1001 489

41 147
16 342
944 000

1001 489

2021

64 271
64 271
64 271

50 734
13 537

64 271

Lisa 9 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Korterite/kinnistute maugikulud
Muud kulud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed

Emaettevdtja

2022
852 265
16 343

868 608

2021

13 537
13537

OU Luman ja Pojad

Eesti

31.12.2022

405

223 068

223 473

5700

5700

192 092

31.12.2021

165 983

165 983

5700

5700

179 705

2022. a. majandusaasta aruanne

11
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Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

595 494

1274 000

5700

1875194

31.12.2021

343 394

394 500

11 600

749 494

2022. a. majandusaasta aruanne

65 780 31967
467 167

258 339 211839
31.12.2022 31.12.2021
325553 0
325 553 0
91 844 343 394
662 700 394 500

5 900 5 900

760 444 743 794

Saadud laenud

1282 000

352 500

6 500

1641 000

Saadud laenud

79 200

318 200

397 400

Saadud laenude
tagasimaksed

1534 100

1232000

600

2766 700

Saadud laenude
tagasimaksed

330 750

50 000

380 750

31.12.2021

343 394

394 500

11 600

749 494

31.12.2022

91 844

662 700

11 600

766 144

Perioodi
arvestatud
intress
62 533
30075
167
92 775
Perioodi
arvestatud
intress
7786
33 240
299
41 325

12
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MUUDUD 2022 2021
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0 0 944 000 0 0 0
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 57 489 0 0 64 271 0
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku mutdud 0 57 489 944 000 0 64 271 0
OSTETUD 2022 2021

Kaubad Teenused P&hivara Kaubad Teenused P&hivara
Emaettevdtja 3835 3835
Kokku ostetud 3835 3835

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on OU Luman ja Pojad ja tema omanikud ning nendega seotud ettevdtted.

Mulgi- ja ostuteenuste sisuks on renditeenused, raamatupidamisteenused ja kommunaalkulud.

Nduete- ja kohustuste sisuks on tasumata arved,laenukohustused ja intressivélad.

Aruandeaastal mildi seotud osapoolele tiks kinnistu.

Aruandeaastal juhatuse liikmele to6tasu ei ole arvestatud ja valjamakseid ei tehtud.

Vaata ka lisa 5.

2021. aastal véttis OU Luman ja Pojad vastavalt laenu iilevdtmise lepingule AS-It Nordic Contractors (ile laenundude OU Jacoby Villa

vastu summas 1 192 000 eurot ja intressindude summas 213 504 eurot.

24.11.2021.aasta otsusega otsustati suurendada OU Jacoby Villa osakapitali nimiva&rtust 1000 euro vdrra. Ainuosanik kohustus tasuma

OU Jacoby Villale temale kuuluva osa nimivaartuse suurendamise eest 1 448 019 eurot, millest 1000 eurot on osanikule kuuluva osa
nimivaartuse suurendamiseks ja 1 447 019 on ulekurss.

Tegemist oli mitterahalise sissemaksega kokku summas 1 448 019 eurot, millest laenud moodustasid 1 192 000 eurot ja laenuintressid 256 019
eurot.

Vaata ka lisa 7.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2023
OU Jacoby Villa (registrikood: 11267120) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS LUMAN Juhatuse liige 28.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
-2 148 672

66 223
-2 082 449



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda kinnisvara ost ja muik 68101 944000 94.26%
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 57489 5.74%

Osanikud
Nimi / arinimi

Osatihing LUMAN
JA POJAD

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

10377935

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Osaluse suurus ja
valuuta

Elukoht / Asukoht

12000 EUR
(Lihtomand)

Eesti

Sisu
+372 6272020
+372 6272027

nordiccontractors@nordiccontractors.com

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



