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Osailhing Tetraserv 2017. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Tetraserv alustas majandustegevusega 2007.aastal. P8hitegevusalaks on kinnisvara vahendamine, haldamine ja hooldus.

2017.aastal tegeldi pohiliselt ettevalmistustega kinnisvara haldamiseks. Viidi labi turu uuringuid kinnisvara arendamise ja haldamise osas.
2018.aastal planeeritakse kaibe suurendamist pahiliselt 6konoomsema majandamise teel. OU Tetraserv juhtkond usub, et vétmesdnaks jarjest
tiheneva konkurentsi tingimustes on ja jaab efektiivsus.Seetdttu péérame senisest suuremat téhelepanu kulude rangele kontrollile.

Meie eesmérgiks 2018.aastal on kindlustada omakapitali tulutase ning reageerida kiiresti turu muutustele.

2017.aastal OU Tetraserv ei kasutanud palgalist t66j6udu, samuti ei maksud to6tasu juhatuse likmele.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad siindmused ja asjaolud, mis ilmnesid
aruandeaasta koostamisperioodil .
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 14 871 5966 2
Noéuded ja ettemaksed 31920 67 920 3
Kokku kéaibevarad 46 791 73 886
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 0 65 6
Kokku pdhivarad 0 65
Kokku varad 46 791 73951
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 26 361 7
Védlad ja ettemaksed 15491 16 213 8
Kokku luhiajalised kohustised 15491 42 574
Kokku kohustised 15491 42 574
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 9
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 28 565 21 369
Aruandeaasta kasum (kahjum) -77 7 196
Kokku omakapital 31300 31377
Kokku kohustised ja omakapital 46 791 73 951
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugitulu 0 53 350 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -44 548
Mitmesugused tegevuskulud -13 -13 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -64 -228
Muud arikulud 0 -82
Arikasum (kahjum) -77 8 479
Muud finantstulud ja -kulud 0 -1283
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -77 7 196
Aruandeaasta kasum (kahjum) =77 7 196
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TETRASERV OSAUHING-u 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi
tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupaeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdendoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast
bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
Oiglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinudlihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allhindlused).

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasi mulgi eesmargil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Edasimiiugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase
vaartuse meetodil.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnivaraobjekte (maa) mida ettevote hoiab turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata

enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse arvele bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, missisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud,.riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing téenéoliselt aset leidnud).

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja asukohta.Materiaalset pdhivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimaliku vaartuse langusest

tulenevad allahindlused.
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Kapitalirendile vBetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga

seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonn poolt plaanitud eesmérgil ning I6petatakse

kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, varaldpliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel ,mudgiootel
pShivaraks”.lgal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi njng |dppvaartuse péhjendusi.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mitgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid allhinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 639 EUR

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Pangakontod 13976 5071
Finantsinvesteering(Silvestrom) 895 895
Kokku raha 14871 5966
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Muud nduded 31920 31920
Laenunduded 31920 31920
Kokku nGuded ja
SS— 31920 31920
31.12.2016 12 kuu jooksul
Muud nduded 67 920 67 920
Laenunduded 67 920 67 920
Kokku nduded ja 67 920 67 920

ettemaksed
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2015
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Mudgid

31.12.2016

Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Maa

Kokku

44 409
44 409

-44 409

Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas

Lisa 5 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

2617

-2 324

293

-228

2617

-2 552

65

-65

2617

-2 617

Masinad ja
seadmed

2617
-2 324
293

-228

2617

-2 552

65

-65

2617

-2 617

2017

Kokku

44 409
44 409

-44 409

2016
53 350

2617
-2 324
293

-228

2617

-2 552

65

-65

2617

-2 617

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
OU Finvestra 0
Triovara Haldus OU 0
Raivo Raudsepp 0
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
OU Finvestra 21580 21580
Triovara Haldus OU 1085 1085
Raudsepp Raivo 3696 3696
Lihiajalised laenud
26 361 26 361
kokku
Laenukohustised
26 361 26 361

kokku

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vdlad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vodlad

Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

408
15083
15083

15491

408
15 805
15 805
16 213

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

408
15083
15083

15491

408
15 805
15 805
16 213
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 2
OU Finvestra 1278 eurot
OU Triovara Haldus 1278 eurot
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 0
Kokku muugitulu 0
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
68101 0
Kokku mutgitulu 0

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2017
Mitmesugused burookulud 13

Kokku mitmesugused tegevuskulud 13

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2017
Néuded Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 31920 15083
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
2 556
2

2016

53 350
53 350
53 350

53 350
53 350

2016
13
13

31.12.2016

Néuded Kohustised

67 920 38471

3695

10
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2017

Grandnord OU

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Raudsepp Raivo

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Finvestra OU

Triovara Haldus OU

2016

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Finvestra OU
Grandnord OU

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v6i olulise méju all olevad
ettevotjad

Raivo Raudsepp

Triovara Haldus OU

2017. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

3695

21580
1085

Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

41
4300

34 452

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.05.2018

Osathing Tetraserv (registrikood: 11265687) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RAIVO RAUDSEPP Juhatuse liige 08.05.2018
KARL RAATPALU Juhatuse liige 25.05.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
28 565

=77

28 488



Osanikud
Nimi / &rinimi

Osaltihing
Finvestra

Osatuhing
Triovara Halduse

Isikukood / -
o Osaluse suurus ja
registrikood / Elukoht / Asukoht
N valuuta

slinniaeg

. 1278 EUR
11115433 Eesti .

(Lihtomand)

. 1278 EUR

11267806 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5059284

sanderraudsepp@gmail.com



