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Osailhing Tetraserv 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Tetraserv alustas majandustegevusega 2007.aastal. P8hitegevusalaks on kinnisvara vahendamine, haldamine ja hooldus.

2021.aastal tegeldi pohiliselt ettevalmistustega kinnisvara haldamiseks. Viidi labi turu uuringuid kinnisvara arendamise ja haldamise osas.
2022.aastal planeeritakse kaibe suurendamist pahiliselt 6konoomsema majandamise teel. OU Tetraserv juhtkond usub, et vdtmesdnaks jarjest
tiheneva konkurentsi tingimustes on ja jaab efektiivsus.Seetdttu péérame senisest suuremat téhelepanu kulude rangele kontrollile.

Meie eesmérgiks 2022.aastal on kindlustada omakapitali tulutase ning reageerida kiiresti turu muutustele.

2021.aastal OU Tetraserv ei kasutanud palgalist t66j6udu, samuti ei maksud to6tasu juhatuse likmele.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad siindmused ja asjaolud, mis ilmnesid
aruandeaasta koostamisperioodil .



Osalihing Tetraserv

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

14 917
14 917

25000
25000
39917

408
408
408

2 556
256
26 215
10 482
39 509
39917

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

4435 2
4435

25000
25000
29 435

408 3
408
408

2556 4
256
19 550
6 665
29 027
29 435
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr

Kaubad, toore, materjal ja teenused -14 000 -101
Mitmesugused tegevuskulud -13 -14

Muud &rikulud -167 0
Arikasum (kahjum) -14 180 -115
Intressitulud 1 1

Muud finantstulud ja -kulud 24 661 6779

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 10 482 6 665
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 482 6 665
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TETRASERV OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle Iahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi
tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupaeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdendoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast
bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
Oiglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinudlihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mist&ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdené&oliselt laekuvas summas. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase
vaartuse meetodil.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa) mida ettevdte hoiab turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse arvele bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta
ei oleks ostutehing tdenéaoliselt aset leidnud).

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 639 eurot

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja asukohta. Materiaalset

pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imaliku vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Kapitalirendile vBetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud péhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
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kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja I6ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonn poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméérade, amortisatsioonimeetodi ning
I6ppvaartuse péhjendusi.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti
soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse

kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 639 EUR

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda

- omanikke

- eelpool nimetatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Pangakontod 14 917 3540
Finantsinvesteering(Silvestrom) 0 895
Kokku raha 14 917 4 435
Lisa 3 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 408 408
Kokku vélad ja ettemaksed 408 408
31.12.2020 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 408 408
Kokku vélad ja ettemaksed 408 408



Osalihing Tetraserv

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

oU Finvestra 1278 eurot
OU Triovara Haldus 1278 eurot

Lisa 5 Seotud osapooled

(eurodes)

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Teenused

31.12.2021 31.12.2020
2 556 2 556
2 2

2021

Teenused

14 000

14 000

2021. a. majandusaasta aruanne

2020



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.05.2022

Osathing Tetraserv (registrikood: 11265687) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RAIVO RAUDSEPP Juhatuse liige 03.05.2022
KARL RAATPALU Juhatuse liige 29.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
26 215
10 482
36 697



Osanikud
Nimi / &rinimi

Osaltihing
Triovara Halduse

Osatuhing
Finvestra

Isikukood / -
o Osaluse suurus ja
registrikood / Elukoht / Asukoht
N valuuta

slinniaeg

. 1278 EUR
11267806 Eesti .

(Lihtomand)

. 1278 EUR

11115433 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5059284

sanderraudsepp@gmail.com



