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TEGEVUSARUANNE

OU Unibuild asutati 2006.aastal. Pohitegevusalaks oli ettevdtte asutamisel ja ka 16ppenud
2008 majandusaastal kaminate ja ahjude ehitus, remontt66d

2008.aastal moodustas OU Unibuild miitigitulu 469,0 tuh krooni (2007.a. majandusaastal
338,2 tuh krooni). Vorreldes 2007 majandusaastaga suurenes miiiigitulu 38,7 %. Miiiigitulu
koosnes tiies mahus kaminate ning ahjude ehitustegevusest Eestis. OU Unibuild
brutokasumiks kujunes 20,1 tuh krooni (2007.a. majandusaastal 2,1 tuh krooni).

Ettevotte 160 paremaks organiseerimiseks investeeriti pShivarasse 2008 majandusaastal 214,4
tuh krooni.

OU Unibuild keskmine t66tajate arv majandusaastal oli 1 tootaja. 2008.aastal moodustasid
ettevotte t66j6ukulud koos kaasnevate maksudega 80,4 tuh krooni. 2008. aastal ei toimunud
ettevotte omanike ringis muudatusi. Firma juhatusse kuulub iiks liige, Kerri Koppel.

OU Unibuild liige oma liikmeksoleku eest 2008.aruandeaastal tasu ei saanud.

OU Unibuild ei oma 2008. majandusaasta 15pu seisuga osalusi teistes ettevitetes.

Unibuild OU iiks pdhilisi pohikirjalisi eesmiirke teiste hulgas on tagada #riithingu tegevuse
vastavus seadusandlusele ja pohikirjale, seepirast pean vajalikuks rohutada, et meile
teadaoleva informatsiooni kohaselt ei ole teiste driiihingute ega avalik-diguslike
institutsioonide poolt esitatud Unibuild OU vastu iihtegi kaebust v5i hagi ega ei ole ka
algatatud kohtulikku menetlust.

Jdrgmisel, 2009 majandusaastal on ettevdtte pShieesmirgiks kaasata rohkem ressursse ning
antud valdkonnas jétkata kidibemahu suurendamist, et antud majandussituatsioonis ellu jisida.
Vihenenud ndudlus toodete ja teenuste jérele, paneb aktiivselt tegelema uute klientide ja
projektide leidmisega. Sellises olukorras on koige olulisem leida uus tasakaalupunkt kulude ja
tulude vahel. Samuti otsime voimalusi leida uusi koostopartnereid ja kliente.

12.06.2009
Viljandis

Kerri Koppel | /

Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Unibuild OU juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
mis kajastab Oigesti ja Oiglaselt d#rilihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupideva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispédeva
12.06.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel
informatsioonil d&riithingn seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispiieva seisuga. Majandusaastal v3i varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus voib erineda kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Unibuild OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2008.a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatuse liige:

Juhatuse liige 12.06.2009

Ker/{"f(oppel
4
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Bilanss
(kroonides)

) AKTIVA (varad) Lisanr 31.12. 2008 31122007
KAIBEVARA
Raha 2 2533 445
Nouded ja ettemaksed 3 46317 31700
Varud 4 67 260 115780
KAIBEVARA KOKKU 116 110 147 925
Pohivara 5 185 782 82 000
POHIVARA KOKKU 185782 82 000
AKTIVA (varad) KOKKU 301 892 229925

PASSIVA (kobustused ja omakapital) Lisa nr 31.12. 2008 31.12. 2007

LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused 7 155758 30794
Volad ja ettemaksed 6,8 81240 154 377
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 236 998 185171
OMAKAPITAL
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 800 400
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3054 2275
Aruandeaasta kasom (kahjum) 20 140 2079
OMAKAPITAL KOKKU 64 894 44754
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 301 892 229925

KERRA

Juhatuse liige
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Aritulud
Miiiigitulu
Muud dritulud
Kokku éritulad

Arikulud
Kaubad, toore, materjal, teenused
Muud tegevuskulud
T66j6u kulud
Sh.  Palgakulu
Sotsiaal- ja to6tuskindlustusmaks

Pdhivara kulum ja viirtuse langus
Muud #rikutud
Kokku irikulud
ARIKASUM (-KAHJUM)
Finantstulud ja -kalud
Intressikulud
Muud finantstulud ja —kulud
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST
Tulumaks

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM)

Juhatuse liige
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2008

468 983
275 000
743 983

-520 683
22032
-80 436
-60 336
-20 100

-35415
-56 259
-714 825
29158
9018
9032
14

20 140
0

20 140

2007

338 202
0
338 202

-228 370

-28 078

-55 992
-42 000
-13 992

-20 500
0

-332 940
5262

-3 183
-3215
38

2079

0

2079



Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavoeod iritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:

PGhivara kulum ja véirtuse langus

Pohivara miitigist kahjum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Intressikulu

Intressitulu

Intressimaksed

Kokku rahavood ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus
Materiaalse pdhivara miiiik
Antud laenude tagasimaksed
Saadud kapitalirendimaksed
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Osakapitali sissemakse
Laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
RAHAVOOD KOKKU
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16puks

Rl Keppel [/

{Ees- ja perekonnanimi/

Juhatuse liige
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Lisa nr. 2008

20 140
35415
53980
-14617
48 520
-73 137
9032
-14
9032

70 287

21187

14

21201

-89 400

-89 460

2088

2 2533

2079

20 500

-1 400
-115 780
134 869
3215
-32
-3215

40 236

NOCOCOO

[

-71 706

-71 706

-31438

31883
-31 438
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Saldo 31.12.2006 40 000 0 2675 42 6750
Arvandepetioodi kasum 0 0 2079 2079
Reservkapitali moodustamine 0 400 -400 0
Saldo 31.12.2007 40 000 400 4354 44754
Aruandeperioodi kasum 0 0 20 140 20 140
Reservkapitali moodustamine 0 400 -400 0
Saldo 31.12.2008 40 000 800 24 094 64 894

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31.12.2008.a. moodustas 24 094 krooni (2007 .a.

vastavalt 4 354krooni) ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulu-

maks 21/79 netodividendina viljamakstavalt summalt, seega 5 060 krooni (2007.a. vastavalt
914 krooni).

R oWE(
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

Kidesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskSlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaarnande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspShimotetes.

Unibuild OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud
kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude arvandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jidke (v.a. arvelduskrediit), nGudmiseni hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid
tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Ostjate tasumata summad

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, Lihtudes
lackumise tdendosusest. Seejuures hinnatakse nduet iga konkreetse kliendi vastu eraldi, arvestades
teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nouded hinnatakse alla bilansis tGenfioliselt lackuva
summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “EbatOenioliselt lackuvad summad”.
Aruandeperioodil lackunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatSeniioliste nduete
summa korrigeerimisena ja kulu vihendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nuded
kantakse bilansist vélja.

Muud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Lithiajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende nominaalviirtusega
(miinus v6imalikud allahindlused), mistSttu lithiajalised néuded kajastatakse bilansis tGensioliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadaoleva tasu Oiglases viirtuses, arvestades jérgnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu sisemise intressimiira meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud nduded
kajastatakse diglase vidrtuse meetodil.

Materiaalne pdhivara
Materiaalse pShivara arvelevotmine

Pohivarad on varad, mille kasulik t66iga on iile iihe aasta ja maksumus alates 10000 kroonist. Varad,
mille kasulik t66iga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10000 krooni, kantakse
kasutusele votmise hetkel tiielikult kulusse.

Kuludesse kantud viheviirtusliku inventari iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva jédgi) meetodit ning amortisatsiooni-
méérad jagunevad gruppide I5ikes: 7

PEPRL  ogvE

/Ees- ja perekonnanimi/

Juhatuse liige
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Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooniméiéir
Hooned ja rajatised 8 %
Masinad ja seadmed 10-30 %
Muu materiaalne pdhivara 10-30%

Pohivarale amortisatsiooninormi midramisel vBetakse aluseks vara kasulik t66iga ning tema
kasutusintensiivsus. Igal bilansipdeval vorreldakse kehtestatud amortisatsioonimeetodit ja
—médra vara tegeliku kasutuse, eeldatava jirelejifinud kasuliku tbbea ning IOppviirtusega. Kui
tegelikud andmed erinevad esialgsest eeldusest oluliselt, korrigeeritakse amortisatsiooniméirasid.

Materiaalse pohivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja Ioppvéirtuse vahet. Kui 16ppvéirtust
ei ole voimalik usaldusviirselt hinnata voi kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et
pOhivara 16ppviirtus on null.

Maad ei amortiseerita.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi olulist moju teise
osapoole drilistele otsustele. Unibuild OU kisitleb seotud osapooltena:
emaettevdtja (ning emaettevotja omanikud);
e tiitar- ja sidusettevdtjad;
teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevitted (nidit. emaettevitja iilejizinud
tiitarettevotjad);
¢ tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud juhul,
kui antud isikutel puudub voimalus avaldada olulist mdju ettevotte drilistele otsustele;
* punktis (d) kirjeldatud isikute ldhisngulased ja nendega seotud ettevotted.

Tulu kajastamine

Tulu toodete miiligist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on tiidetud kdik jirgnevalt loetletud
tingimused:

¢ olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on Liinud miiiijalt ostjale;

* miiijjal ei ole jétkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning

puudub kontroll kauba voi toote iile;

¢ tulu miiiigitehingust saab usaldusv#irselt moota;

* tehingust saadav tasu lackumine on tdeniioline;

* tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusviirselt hinnata.
Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu lackumine on t&eniioline ja
tulu suurust on voimalik usaldusvigrselt hinnata,

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel riihmitatakse lackumised ja viljamaksed nende eesmirgi jargi
dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel kasutatakse kaudset meetodit, mille puhul korrigeeritakse
dritegevuse rahavoogude leidmiseks #rikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute m&ju,

dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimis-
tegevusega seotud tulud ja kulud.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tuleneyad rahavood kajastatakse otsemeetodil.

LELLL  jofPEL

/Ees- ja perckonnanimi/

Juhatuse liige
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Bilansipdevajérgsed siindmused

Pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stindmuste kajastamine
aastaaruandes s6ltub sellest, kas tegemist on korrigeeriva v6i mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipdevajiargne siindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipdeval eksisteerinud
asjaolusid ning selle m&ju on kajastatud 15ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipdevajirgne siindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust bilansipdeval
eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt ei kajastata selle mdju I0ppenud aasta bilansis ja
kasumiaruandes; need avaldatakse lisades.

Reservide moodustamine

Vastavalt Ariseadustikule on Unibuild OU moodustanud reservkapitali, mis moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali vOib kasutada kahjumi katmiseks, osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei v0i teha viljamakseid osanikele.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (volad tarnijatele, muud lithi- ning pikaajalised kohustused) vdetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

/

-

/s
== ’ Dy
KEREL kefPel [
Juhatuse lige /C;
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Lisa 2. Raha

Raha kassas
Pangakontol

Kokku raha ja pangakontod

Lisa 3. Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Maksude ettemaksed (lisa 6)

Kokku nouded ja ettemaksed

Lisa 4. Varud

Tooraine ja materjal

Kokku varud

Unibuild OU

01.01.08 — 31.12.08 majandusaasta amanne

31.12.2008

2389
144

2533

31.12.2008

43 500
2 817

46 317

31.12.2008
67 260

67 260

31.12.2007

24
421

445

31.12.2007

30000
1700

31700

31.12.2007
115780

115780

Varud on bilansis kajastatud soetusmaksumuses ja varude kuluks kandmine toimub FIFO meetodi

alusel.

Lisa 5. Materiaalne péhivara

Saldo seisuga 31.12.2006
2007.a. toimunud muutused
Soetatud perioodi jooksul
Amortisatsioon

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumuses
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumuses

2008.a. toimunud muutused
Soetatud perioodi jooksul
Miiiik (-)

Amortisatsioon

Miitidud pdhivara kulum (-)
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumuses
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumuses

Maa ja
chitised

Masinad ja
seadmed

(=]

2008.a. soetati pohivara kapitalirendi korrayl

-
(EE
o}

[Bes- ja perekonnanimi/

ceedi ketfel [,/

4

0

102 500
20 500

102 500
20 500
82 000

214 364
-102 500
35415
-27 333

214 364
28 582
185782

Muu
inventar

Kokku

0

102 500
20 500

102 500
20500
82 000

214 364
-102 500
35415
-27 333

214 364

28 582
185 782
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Lisa 6. Maksud
31.12. 2008 31.12.2007

Maksuliik Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvélg
Kiibemaks (lisa 3) 2817 0 1700 0
Uksikisiku tulumaks 0 1282 0 553
Sotsiaalmaks 0 5336 0 2310
Pensionikindlustus 0 324 0 140
Tootuskindlustus 0 144 0 62
Kokku maksud 2817 7 086 1700 3065

Lisa 7. Laenukohustused

31.12.2008 31.12.2007
Tagatiseta volakohustus/kap.rent 155758 30794

Kokku laenukohustus 155758 30794

Lisa 8. Volad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007

Vdolad tarnijatele 51782 10 165
Volad toovotjatele 7166 3 166
Maksuvélad (lisa 6) 7 086 3065
Muud vdlad — aruandeline isik 15206 137 981
Kokku liihiajalised kohustused 81240 154 377

i RE iu

Juhatuse Hi
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Lisa 9. Miiiigitulu

Geograafiliste piirkondade 16ikes:

Eesti

Kokku

Miiiigitulu

Tegevusalade 16ikes:

Miiiigitulu

Ahjude/kaminate ehitus
(EMTAK 43992)

Kokku

Lisa 10. Muud éritulud

Laenust loobumine

Kokku dritulud

Lisa 11. Muud irikulud

Péhivara miitigikulud
Muud érikulud

Kokku drikulud

Juhatuse liige

[ TRy

FERRI  JCofPEL

/Ees- ja perekonnanimi/

2008
468 983

468 983

2008

468 983

468 983

Unibuild OU
01.01.08 — 31.12.08 majandusaasta aruanne

2007
338 202

338 202

2007

338 202

338 202

31.12.2008 31.12.2007
275 000 0

275 000 0

- 31.12.2008 31.12.2007

53 980 0
2279
56 259 0
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Unibuild OU
01.01.08 — 31.12.08 majandusaasta arnanne

MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

Unibuild OU juhatus on koostanud kiesoleva majandusaasta aruande, mis koosneb
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest ja on kinnitatud 12.06.2009.a

Unibuild OU juhatus: 74
///,/
/ //
Juhatuse liige i 12.06.2009
Kerri Kgppel

/
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Unibuild OU
01.01.08 — 31.12.08 majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE
ETTEPANEK

Unibuild OU juhatuse otsus kasum jaotada jirgnevalt (kroonides) :

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 3954
2008 majandusaasta kasum 20 140
Reservfondi 400

Eelmiste perioodide kasumi ji#k pirast
2008 majandusaasta aruande kinnitamist 23 694

Unibuild OU juhatus:

1 i

Juhatuse liige 12.06.2009

/.
Kerri K%f)el
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MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EMTAK
KLASSIFIKAATORILE

Unibuild OU miiiigitulu jagunes vastavalt EMTAK Kklassifikaatorile alljirgnevalt:

kroonides
EMTAK Tegevusala 2008
43992 Ahjude ja kaminate ehitus 468 983

Miiiigitulu kokku 468 983



Unibuild OU osanike nimekiri

1. Kerri Koppel

37602236027

40 000

Kiesolevaga kinnitan gndmete Sigsust




