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Vistikberg OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Vistikberg pdhitegevuseks on eluruumide rendile andmine. Kérvaltegevusena osutatakse ka &ri- ja juhtimisalaseid konsultatsioone ning
tegeletakse finantsinvesteerimisega.

2022. a. oli OU Vistikbergi miiligitulu 39 122 eurot ning majandusaasta tulemiks kujunes kasum summas 20 254 eurot.

2023. a. on kavas jatkata eluruumide renditeenuse osutamise ning investeerimisega.

Heiki Paade
OU Vistikberg juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

78 107
74 007
15051
167 165

1231883
115 000
540 025

1 886 908

2054073

76 683

8112
84 795
84 795

6391
639
1941994
20 254
1969 278
2054073

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

38 587
252 816 2
33972 3
325375

1223742 4

0 3

540 025 6
1763767
2089 142

125683 7
14 435 8
140 118

140 118

6391 9
639
1241 457
700 537
1949 024
2089 142
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 39122 38 795 10
Muud é&ritulud 0 138 099 11
Mitmesugused tegevuskulud -2 347 -3 305 12
Arikasum (kahjum) 36 775 173 589
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 8141 439 312 5
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -31 698 85 563 14
Intressitulud 7 036 2004
Muud finantstulud ja -kulud 0 69
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 20 254 700 537
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20 254 700 537
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vistikberg 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Ké&esolev aruanne on koostatud léhtudes véikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nGuetest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu).

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava v0i saadava tasu Giglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Raha
Raha ja selle lahendina kajastatakse arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu

toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustised (rahas
tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse aruandepéeval imber eurodesse aruandepéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse soetusmaksumuses.
Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul aruandepéevast.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdte on ettevéte, mille dle investorettevdte omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise méju
olemasolu juhul,kui investorettevdte omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest v8i osadest.

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus ja omandamisega
otseselt seotud valjaminekud. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega
investeeringuobjekti omakapitalis toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanalliisis
leitud diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimise vdi amortisatsiooniga.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerimata kasumid elimineeritakse. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja
arvatud juhul,kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus. Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil
kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini
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ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse
bilansivéliselt. Juhul kui investeerija on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis vastavat
kohustust.

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav véartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.
Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi
(s.o notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil. Juhul kui kinnisvarainvesteeringuobjekti iglast vaartust ei ole
vBimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastab ettevdte seda objekti soetusmaksumuse meetodil seni kuni diglast
vaartust on taas véimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Rendid

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustis on lepinguline kohustus tasuda teisele osapoolele raha v6i muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees, saadud laenud jne).

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustised) vietakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele. OU
Vistikberg seotud osapoolteks on:

« tegevjuhtkond ning omanikud;

« eelpool loetletud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevotted.

* sidusettevdtted
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2020
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2021

Mulk maugihinnas
voi lunastamine
Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest

31.12.2022

Aktsiad ja osad
221612
13201

-59 799

77 802

252 816

-138 557

-40 252

74 007

Kokku Lisa

nr

221612
13 201

-59 799

77 802 14

252 816

-138 557

-40 252 14

74 007

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

33

125 000
5018
5018

130 051

31.12.2021

33

33800
139

139

33972

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

33 0

10 000 115 000
5018 0
5018 0
15051 115 000

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

33 0

33 800 0
139 0
139 0
33972 0
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Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 1231883 1223742
Kokku investeeringud titar- ja sidusettevétjatesse 1231883 1223742 5

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja . . - Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

12335065 Prillikivi OU Eesti 47521 50 50

14819471 Kambjakas OU Eesti 6832 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse = 31.12.2022
meetodil

Prillikivi OU 1160 050 1477 1161 527

Kambjakas OU 63 692 6 664 70 356

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . . 1223742 8141 1231883
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 267 770
Ostud ja parendused 134703
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 137552
31.12.2021 540 025
31.12.2022 540 025
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 39122 38795
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1 037 -2 387

Oiglase vaartuse maaramisel on kasutatud séltumatu eksperdi hinnangut, kes on kasutanud objektiivse hindamistulemuse saamiseks
vordlusmeetodit. Antud meetod p&hineb vaba turu tingimustes faktiliselt teostatud mudgitehingute andmete analiiisil ning annab
seelabi tpseima tulemuse.
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2022
Luhiajalised laenud
Osanikult saadud laen 76 683
Luhiajalised laenud
76 683
kokku
Laenukohustised 76 683
kokku
31.12.2021
Luhiajalised laenud
Osanikult saadud laen 125 683
Luhiajalised laenud
125 683
kokku
Laenukohustised
125 683

kokku

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

76 683

76 683

76 683

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Juhatuse liikmele valjamaksmata kulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
125 683
125 683
125683
31.12.2022
769
7225
7225
118
8112
31.12.2021
2343
12 092
12 092
14 435
31.12.2022
6 391
1

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%

Intressimaar

0%

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021

6391
1

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

EUR 31.12.2023 16

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

EUR 31.12.2022 16

Lisa nr

769
7225
7225
118 16

8112

Lisanr
2343
12 092
12 092

14 435

10
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201 Enda vdi renditud kinnisvara ulrileandmine ja kéitus

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest
Kasum valuutakursi muutustest

Kokku muud éaritulud

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud
Raamatupidamisteenused
Pangateenused

Riigildiv/juriidilised kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 To66joukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.

2022

39122
39122
39122

39122
39122

2022

2022
-1 037
-736
-240

-334
-2 347

2021

38 795
38 795
38 795

38 795
38 795

2021
137 552
547

138 099

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 14 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

2022
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt -40 252
Vaartpaberite dividenditulu 8 554
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -31 698
Lisa 15 Intressitulud
(eurodes)
2022
Intressitulu laenudelt 7 036
Kokku intressitulud 7036
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022
Nduded ja ettemaksed
Sidusettevétjad 4851
Kokku nduded ja ettemaksed 4851
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 76 683
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 76 683
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 118
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 118
PIKAAJALISED 31.12.2022
Nduded ja ettemaksed
Sidusettevétjad 115 000
Kokku nduded ja ettemaksed 115 000
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud
Sidusettevétjad 0 23 800
Kokku antud laenud 0 23800

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
77 802 4
7761
85 563
2021
2 004
2 004
31.12.2021 Lisanr
23800
23 800
125 683 7
125 683
0 8
0
31.12.2021 Lisanr
0 3
0
31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
23800
23 800

Lisa
nr

12
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ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

31.12.2021

23 800
23 800

31.12.2020

90 567

90 567

31.12.2021

125 683

125683

Teenused

Antud laenud

91 200
91 200

Saadud laenud

35116

35116

Saadud laenud

2022

2022. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed
0 115 000
0 115 000
Saadud 31.12.2021
laenude
tagasimaksed
0 125 683
0 125 683
Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
49 000 76 683
49 000 76 683
Teenused
10 000
10 000

Perioodi
arvestatud
intress
4 851
4 851
Perioodi
arvestatud
intress
0
0
Perioodi
arvestatud
intress
0
0
2021

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

8 475

8 475

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.06.2023

Vistikberg OU (registrikood: 11263027) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEIKI PAADE Juhatuse liige 14.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
1941994
20 254
1962 248



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 39122 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
o 6391 EUR
Heiki Paade 37505292713

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 5252653

E-posti aadress heiki@olly.ee

Pd&hitegevusala

Jah



