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TEGEVUSARUANNE

Voru Varandunik OU loodi 17.mail 2006. Ettevdtte pohitegevus on kinnisvaraalane ndustamine ning
kinnisvara ja selle arendamisega seotud tegevuste vahendamine.

2008. aastal oli ettevdtte miiligitulu 527 tuhat krooni ja 14bi finantsinvesteeringute genereeriti 1 132 tuhande
kroonine kasum.

2008. aastal polnud OU-1 Vdru Varandunik tétajaid. Vajaminevad toimetused tegi juhatuse liige.

2009. aastal on ettevdttel plaanis restruktureerida ja muuta iilevaatlikumaks oma varade ja kohustuste seisu.

Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Voru Varandunik OU juhatus on #riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Sigesti ja Siglaselt driiihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispéeva 20.06.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil driihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal v6i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus v3ib erineda
kédesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Vru Varandunik OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2008.a aastaaruande koostamise Sigsust ja tiielikkust.

Tartus, 20. juuni 2009.a

Juhatuse liige / /
Hasso Ploomipuu
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Bilanss
(kroonides)

Lisanr 31.12.2008 31.12.2007
AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha 2 2331217 2002296
Liihiajalised finantsinvesteeringud 715 100 493 300
Nouded ja ettemaksed 3.4 606 399 427 862
Kiibevara kokku 3652716 2923458
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 8 100 000 2250 000
Materiaalne pdhivara 5 162 316 207 204
Pohivara kokku 262316 2457204
AKTIVA (VARAD) KOKKU 3915032 5380662

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 9 817700 3680927
Vdlad ja ettemaksed 6 398 573 99 647
Liihiajalised kohustused kokku 1216273 3780574
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 9 130 820 164 337
Pikaajalised kohustused kokku 130 820 164 337
KOHUSTUSED KOKKU 1347093 3944911
OMAKAPITAL

Osakapital 7 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmisteperioodide jaotamata kasunt (kahjunm) 391751 1481182
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1132 188 -89 431
OMAKAPITAL KOKKU 2567939 1435751
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 3915032 5380662

Juhatuse liige
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa nr 2008 2007
Miitigitulu 10 527 448 447 505
Muud dritulud 11 14 510 027 100
Kaubad, toore, materjal ja teenused 12 -655 973 -323 892
Mitmesugused tegevuskulud -128 067  -172678
P&hivara kulum ja viirtuse langus 5 -44 888 -24 226
Muud drikulud 11 -12 355100 -76
Arikasum 1853447  -73267
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -746 105 -66 164
Muud finantstulud ja -kulud 24 846 50 000
Finantstulud ja -kulud kokku -721 259 -16 164
Aruandeaasta puhaskasum 1132 188 -89 431

Juhatuse liige
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa nr 2008 2007

Rahavood éritegevusest
Arikasum 1 853 447 -73 267
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja vidrtuse langus 5 44 888 24 226

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitigist ja imberhindlusest -14 510 000 0

Kahjum finantsinvesteeringute miitigist ja timberhindlusest 12355 100 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -178 537 -236 350
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 298 926 34972
Makstud intressid -746 105 -6 246
Kokku rahavood éritegevusest -882 281 -256 665
Rahavood investeerimistegevusest
Tiitarettevdtete soetus -13 355100 0
Tiitarettevtete miitik 16 660 000 0
Muude finantsinvesteeringute soetus 8 0 -2 250 000
Muude finantsinvesteeringute muiik 1 000 000 0
Antud laenud -1 591 800 -574 325
Antud laenude tagasimaksed 1370 000 231025
Saadud intressid 24 846 50 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 4107 946 -2 543 300
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud v8lakirjad 9 1708 361 4200 000
Saadud laenude tagasimaksed 9 -4 574 176 -550 000
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed 13 -30 929 -11 723
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 896 744 3638277
Rahavood kokku 328 921 838 312
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 2 002 296 1163 984
Raha ja raha ekvivalentide muutus 328 921 838 312
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 2 2 331217 2 002 296

Juhatuse liige
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2006
Aruandeperioodi puhaskasum
Kohustusliku reservkapitali suurendamine

Saldo seisuga 31.12.2007
Aruandeperioodi puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2008

Osakapital Kohus- Jaotamata Kokku
tuslik kasum/
reserv- kahjum
kapital
40 000 0 1485182 1525182
0 0 -89 431 -89 431
0 4000 -4 000 0
40000 4000 1391751 1435751
0 0 1132188 1132188
40000 4000 2523939 2567939

Téapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 7.

Juhatuse liige




Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimatted

Voru Varandunik OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspshimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Noéuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase éritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.o nominaalvértus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nuete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jdinud nGuete
osas. Varem alla hinnatud ebatSendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdensoliselt lackuvate nduete
kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab (kas
omanikuna v3i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v3i turuvidrtuse kasvu eesmérgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering v3etakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt
materiaalse pShivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui
need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdendoliselt tulevikus majandusliku kasu
tekitamisel.
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Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tooeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema to0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud véirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66joudlust iile algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt l1dhtudes jirgmistest ecldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Tootmisseadmed 8-12 aastat
Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.
Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on

erinevad kasulikud eluead, on need komponendid v8etud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
méérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,

—miiiigitulu-ja tehinguga seotud kulu-on-usaldusviirselt méiratav ning tehingust saadava-tasu-laekumine

on tdendoline.
Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes vaimidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvédrselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra, vélja arvatud juhtudel, kui
intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapShiselt. Dividenditulu
kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20

puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid osanikele.

Juhatuse liige
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Lisa 2 Raha
31.12.2008  31.12.2007
Sularaha kassas 2310163 1913 274
Pangakontod 21054 89 022
Raha kokku 2331217 2002296
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Nduded ostjate vastu 523 600 384 600
Nouded ostjate vastu kokku 523 600 384 600
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 72 699 34354
Muud lithiajalised nduded 10 100 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 0 8908
Ettemaksed kokku 82 799 43 262
Nouded ja ettemaksed kokku 606 399 427 862
Lisa 4 Maksud
31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks. Volg Ettemaks Volg
Kiibemaks 72 699 0 34 354 0
Maamaks 0 5879 0 0
Kokku 72 699 5879 34354 0

Juhatuse liige
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara
Masinad ja | Muu inventar Kokku
seadmed
Soetusmaksumus 31.12.2006 0 26 186 26 186
Soetamine 206 988 0 206 988
sh kapitalirendiga 206 988 0 206 988
Soetusmaksumus 31.12.2007 206 988 26 186 233 174
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 0 1744 1744
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 17 250 6976 24 226
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 17 250 8720 25 970
Jiddikmaksumus 31.12.2007 189 738 17 466 207 204
Soetusmaksumus 31.12.2007 206 988 26 186 233174
Soetusmaksumus 31.12.2008 206 988 26 186 233 174
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 17 250 8720 25970
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 41 400 3488 44 888
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 58 650 12 208 70 858
Jadkmaksumus 31.12.2008 148 338 13978 162 316
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
31.12.2008  31.12.2007
Vélad tarnijatele 240957 39729
Maksuvdlad (lisa 5) 5 879 0
Muud-vdlad 1737 59918
Saadud ettemaksed 150 000 0
Vélad ja ettemaksed kokku 398 573 99 647
Lisa 7 Omakapital
31.12.2008  31.12.2007
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivéértus (kroonides) 40 000 40 000

EttevGtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2008 moodustas 2 524 tuhat krooni.
Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 1 994 tuhat krooni ning
dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 21/79 netodividendidena viljamakstavalt
summalt, seega 530 tuhat krooni.

Juhatuse liige
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo 31.12.2006 0
Soetamine ja parendused 2250 000
Saldo 31.12.2007 2250 000
Kasum/kahjum iimberhindlusest 14 510 000
Miiiik -16 660 000
Saldo 31.12.2008 100 000
Lisa 9 Laenukohustused

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2008 jooksul  jooksul

Valakirjad 784 184 784 184 0
Kapitalirendikohustused 164336 . 33516 130820
Kokku 948520 817700 130 820
s.h pikaajaline laenukohustus 130 820

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kun 1-5 aasta
31.12.2007 Jjooksul  jooksul

Vélakirjad 3650000 3650000 0
Kapitalirendikohustused 195 264 30927 164 337
Kokku 3845264 3680927 164337
s.h pikaajaline laenukohustus 164 337

Lisa 10 Miiiigitulu

Voru Varandunik OU miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade I5ikes jargnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2008 2007
Eesti 527 448 447 505
Kokku 527 448 447 505

Vru Varandunik OU miiiigitulu jaguneb tegevusalade I5ikes jirgnevalt:

EMTAK/Tegevusalad/ tooted 2008 2007
70221 Kinnisvaraalane ndustamine 304 728 447 505
46131 Puidu vahendamine 222 720 0
Kokku 527 448 447 505

Juhatuse liige

13



VORU VARANOUNIK OU 2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muud éritulud ja muud érikulud
Muud éritulud 2008 2007
Tulu kinnisvarainvesteeringute miiiigist ja timberhindlusest 14 510 000 0
Muud édritulud 27 100
Muud éritulud kokku 14 510 027 100
Muud érikulud 2008 2007
Kahjum finantsinvesteeringute miliigist 12355100 0
Viivised ja trahvid 0 76
Muud éirikulud kokku 12 355 100 76
Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2008 2007
Tooraine ja materjal 7 898 18 071
Teenused miiiigiks 594 154 263 415
Vedelkiitus 42 721 34372
Viikevahendid 11200 8 034
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 655 973 323 892
Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega

Voru Varandunik OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevite ning emaettevotte omanikud);

tiitar- ja sidusettevotteid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevtteid (s.h emaettevdtte teised tiitarettevtted);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevatteid.

Voru Varandunik OU on 2007. ja 2008. ostnud (kaubad/teenused edasimiiiigiks, tootmismaterjalid) ning
miitinud oma kaupu ja osutanud teenuseid ( juhtimisteenus, muud teenused) jargmistele seotud
osapooltele:

2008 2007
Ostud Miiiigid Ostud  Miiiigid
Juhatuse liikmega seotud ettevdtted 0 0 16205 236000
Teenuste ost-miiiik kokku 0 0 16205 236000

Juhatuse liige
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2008 2007
Antud laenud juhatuse liikmega seotud ettevitetele 185100 493 300
Saadud laenud juhatuse lilkmega seotud ettevotetelt 219 000 0

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2008 31.12.2007
Juhatuse liikmetega seotud ettevatted 0 361 000
Liihiajalised néuded kokku 0 361 000

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindu.

Juhatuse liige
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Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

Voru Varandunik OU 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike koosoleku poolt
20.06.2009, kinnitamine

Juhatuse liige / {
Hasso Ploomipuu
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

V&ru Varandunik OU juhatus teeb ettepaneku jaotada 2008. aasta kasum summas 1 132 188 krooni
alljargnevalt:

1. jaotamata kasumisse 1 132 188 krooni

Uhtlasi teeb juhatus ettepaneku maksta osanikele jaotamata kasumist dividende summas 1 000 000
krooni, millega kaasneb tulumaks summas 265 823 krooni.

Juhatuse liige




VORU VARANOUNIK OU 2008. a majandusaasta aruanne

Voru Varandunik OU 2008. aruandeaasta miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti
majanduse tegevusalade Kklassifikaatorile ( EMTAK )

EMTAK kood Tegevusalad/ tooted 2008
70221 Kinnisvaraalane ndustamine 304 728

46131 Puidu vahendamine 222 720

Kokku 527 448

Kavandatavad tegevused aruandeperioodiks 01.01-31.12.2009

EMTAK kood Tegevusalad/ tooted
70221 Kinnisvaraalane ndustamine

Juhatuse liige
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VORU VARANOUNIK OU OSANIKE NIMEKIRI

Nimi Isikukood Aadress Osa nimiviirtus

Hasso Ploomipuu | 37205186538 Kose 8-10, Vorumaa 40 000 krooni

Tartus, 20.06.2009

Hasso Ploomipuu
Juhatuse liige




