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Tegevusaruanne’

Osatihing Estonian Estates kanti driregistrisse 16, mail aastal 2006. Ettevétte pohitegevusala
on kimmisvara haldmine ja véljarentimine, EMTAKi kood 68201 — enda v&i renditud
kinnisvara tiirileandmine ja kéitus, Esimese]l majandusaastal 2000. Miiligitulu aruandeaastal
2009 oli 1 059 089 krooni. Osaiihingu osakapital oli 40 000 krooni,

Osaiihingul ei ole seisuga 31.12.2009 iihtegi téotajat ja aruandeaastal 2009 juhatuse liikmetele
el makstud.

OU Estonian Estates on otsustanud osatihingu osalapitali suurendada 40 000 krooni virra.
Osa eest tasutakse mitterehalise sissemalssga summas 1 672 575 krooni, millest 1 632 575
krooni moodustab tlekursi. Protseduuriliste] pohjustel toimub osakapitali suurendamise
vormistamine Ariregistris juunikuus 2010, a,

Andrus Lille juuni 2010.a.
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Raamatupidamise aastaaruanne’

Tegevjuhtkonna deklara tsioon®

OU Estonian Estates tegevijuhtkond® deklarcerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja Kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Giglaselt ou Estonian  Estates
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

0 koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani. on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud,

a2 0U Estonian Estates on jitkuvalt tegutsev’.

Andrus Lillo /;/rjgé{f/{//) Jjuuni 2010.a.

S ) g A< " i~
Peter Craig McWhirter (/@"Lé M %}\AFQJ juuni 2010.a.

-y

Alexander Gary Smeaton

€ k(’f'vf/bg/ )L&k juuni 2010.a.

James Campbell Benson Juuni 2010.a.
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Bilanss’
VARAD
(tuhandetes kroonides)® Lisa 31.12.2009 31.12.2008
(korrigeeritud)
Kiibevara
Raha ja panpakontod 97 68572 25555
Lithiajalised finantsinvesteeringud 3
Nouded ja ettemaksed
Nauded ostjate vastu 4 281742 427010
Muud lihiajalised ndvded 6 164 600 204 200
Ettemaksed teehusie éest
Kokiat 446 342 631210
Ettemakstud tulevaste pericodide kulud
Mualksude ettemaksed ja iagusinbuded 4 5807 1000
Muud ettemakstud levaste periaodide fadud &
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud koldku 1000
Varud g
Tooraine ja materjal
Lépetamata 1oodang
Valmistoodang
Mikigiks ostetud kaubad
Eitermaksed varude eest
Kokl
Bioloogilised varad -
Miiligiooigl pdhivara 8
Kiibevara kokku - 520 721 657 765
Pahivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevdrete akisiad voi osad !
Sichisetreviiere akisiad véi osad 10
Mhned akisiad ja védripaberid 11 0 0
Pikaajafised nouded 15
Kokku 0 0
Kinnisvarainvesteeringud 12
Materiaalne pohivara 13
Maa
Lhitised 17 928 906 17 928 906
Masinad ja seadmed kulum =515 810 -268 932
Muu materigalne pahivara
Lopetamata ehitised ju eitemaksed
Kokku 17413 096 17 659 974
Immateriaalne pohivara i4
Firmavéidrius
My immareriaalne pdhivara
Kolku
Pahivara kokku - 17413 096 17 659 974
VARAD KOKKU B 17933 817 18317 739
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

2009. a majandusaasta aruanne

( kroonides) 31.12.2009 31.12.2008
o (korrigeeritud)
KOHUSTUSED Lisa
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lithiajalised laenud ja volakirad 1692
Pikaajaliste lacnukohustuste tagasimaksed jargmisel 15: 16 456 192
pertoodil
Kekiu 437 884
Valad ja ettemaksed
Valad tarnijatele 24 007 35693
Valad tbovayaiete
Meaksuvalad 3 3571 6507
Miudd vorled 32
Saachied ettemaksed 31138 54224
Kokku 58736 96 423
Sihtfinantseerimine 27
Lithinjalised eraldised 17 I —
Liihiajalised kohustused kokku 58 736 554308

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised lacnukohustused

Laenud, volakirjad ja kapitalirends kohustused 13: 16
Pikaajalised eraldised

16626 278

17676 870

Pensionieraldised L7
G(”‘H’1111‘[}"{!’.&!‘)‘.{1}; —— S —— ]7
Pikaajalised kohustused kokku B B 16 626 278 17676870
Kohustused kokku N 16 685 014 18231 178
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 18
Registreerimata osakapital 40 000
Ulekurss 1632573
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jactamata kasum 46 561 -22.031
Aruandeaasta kasum -310.333 68 392
Omakapital kokku o 1248 803 - 786@
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 17933817 18 317739
i
L7 ) B 7
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Kasumiaruanne [SKEEM 1]

( kroonides)

Lisa nr

Midgitulu 20
Muud éritutud

1o

Valmis- ja Idpetamata toodangu varude jdakide muutus
Kapitaliseeritud valjaminekud oma tarbeks pohivara valmistamisel
Kaubad, toore, materjal ja teenused 22
Mitmesugused tegevuskulud 23
Tosjou kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaks
TaHjou kulud kokku
Pohivara kulum ja vairtuse langus 11.12
Muud drikulud

Arikasum{-kahjum}

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tlitarettevotjatesse 8

Finantstulud ja -kulud investeeringurelt sidusettevotjatesse 8
Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt

Intressikulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja —kulud kokku

Kasum (kahjun) enne tulumaksustamist
Tulumaks 19
Aruandeaasta puhaskasum(-kaltjunt)

Si Emaettevitja akisioniride vii osanike osa kasumist'

Vihemusosaluse osa kasumist'!

E
AR A
Y

L7 56

sl 0 v i g
"Kirjet kasutatakse konsolideeritud aruannetes
e : ;
! Kirjet kasutatakse konsolideeritud aruannetes

2009. a majandusaasta aruanne

31.12.2008

1059 089

113 267
60964

246 878
441713

862 822

689276
-106
-17220
=706 600

-510 333

-510 333

31.12.2008

1380754

7794
277 834

268 932
197

825997

976
976

68 592

68 592
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Rahavoogude aruanne

Lisad  31.12.2009,  31.12.2008.

Rahavood dritegevusest
Aruandeaasta puhaskasum -510333 68592

Puhaskasumi korrigeerimised

- pShivara ja kinnisvarainvesteeringute amortisatsioon 12 246 878 268 932

- pohivara miitigikasum i)

- lithiajaliste aktsiate miiigikasum 3

- finantstulu ja -kulu tiitarettevotetelt 7

- finantstulu ja —kulu sidusettevotetelt 8

Puhaskasumi korrigeerimised kokku 2263 455 268 932

Aritegevusega seotud nduete muutus

- nouded ostjate vastu 4 145268 -235816

- mitmesugused nduded, v.a. 39600

- viitlaekumised

- ettemakstud tulevaste perioodide kulud 3 -4807 -1000

- pikaajalised ostjate lackumata arved

Aritegevusega seotud nduete muutus kokku 180 061 -236816

Varude muutus 4

Aritegevusega seotud kohustuste muutus

- ostjate ettemaksed -23 066 -5 850

- volgnevus hankijatele -11686 -2 226

- mitmesugused volad =53 165

- maksuvdlad 14 -2 936 -10 944

- viitvolad

- lithiajalised eraldised 13 -1692

- pikaajalised volad hankijatele

Aritegevusega seotud kohustuste muutus kokku -39 380 -72 185
Kokku rahavood dritegevusest -122 774 -40 069
Rahavood investeerimistegevusest

Péhivara ja kinnisvarainvesteeringute soetus 12 268 932

Pohivara miiiik 12

Liihiajaliste aktsiate miiik 3

[nvesteeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse 7.8

Tiitar- ja sidusetteydtete miilik 7,8

Muude finantsinvesteeringute soetus 9

Antud laenud 21

Antud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood investeerimistegevusest 268 932
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 13 -456 192 -169 971

Laenude tagasimaksed I3 -1030 392

Arvelduskrediidi muutus

Kapitalirendi pohimaksete tagasimaksed 7

Osakapitali suurenemine 16 1672 575

Makstud dividendid 16
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 165 791 =169 971
Rahavood kokku 25 555 25555
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 43017 25555
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 68 572 25555

e
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Omakapitali muutuste aruanne

1213

2009. a majandusaasta aruanne

Osakapital

Registreerimata

i
Osakapital Ulekurss

Osakapital

Jaotamata
kasum

Kohustuslik
reservkapital

Kokku

Saldo 31.12.2006

40000

40000

Olulise vea
korrigeerimise maju
Kinnisvarainvesteering
u timberhindlus
Aruandeperioodi
puhaskasum

Vilja kuunlutatud
dividendid
Reservkapitali
suurendamine
Emiteeritud osakapital
Tithistatud omaakisiad
Tagasiostetud
omaakisiad

-22. 031

=22.031

Saldo 31.12.2007

40 000

=22 031

17 969

Olulise vea
korrigeerimise méju

Kinnisvarainvesteerin
gu timberhindlus

Aruandeperioodi
puhaskasum

68 592

68 592

Viilja kuulutatud
dividendid

Reservkapitali
suurendamine

Emiteeritud
osakapital

Tiihistatud
omaaktsiad

Tagasiostetud
omaaktsiad

Saldo 31.12.2008

40 000

46 561

86 561

Olulise vea
korrigeerimise moju

Kinnisvarainvesteerin
gu iimberhindlus

1632575

1632575

Aruandeperioodi
puhaskasum

-510 333

-510 333

Viilja kuulutatud
dividendid

Reservkapitali
suurendamine

Emiteeritud
osakapital

40000

40 000

Tithistatud
omaaktsiad

Tagasiostetud
omaaktsiad

Saldo 31.12.2009

40 000

E03Z 378 40 000

46 561

1248 803

/ ) &
7
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Estonian Estates 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Lesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja  aruandluse
pohimdtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise seaduscga ning

seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU  Estonian Estates kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise scaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.,

Raamatupidamise aastaaruanne on Koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspdhimaorete ja esitusviiside muutus

2009. aastal muudeti kulude klassifitseerimise pshimdtteid. Varude allahindluse kulud kajastatakse
kasumiaruande kirjel “miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu”™. Allahindluste kajastamine
tootmiskuludes iseloomustab paremini tootmisprotsessiga seotud kulude suhet miliigituludesse.

Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lihiajalisi (inantsinvesteeringuid. noudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi
volakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. milleks on antud
finantsvara v8i —kohustuse eest makstud voi saadud tasu diglane viddrtus. Algne soetusmaksumus
: - - : s

sisaldab kaiki finantsvara voi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soctusmaksumuses.

Finantsvara cemaldatakse bilansist siis, kui ettevite kaotab oiguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga scotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis. kui see on
rahuldatud, [6petatud vo1 acgunud.

Finantsvara oste ja miilike kajastatakse jdrjepidevalt vairtuspieval st pdaeval, mil etlevote saab ostetud
finantsvara omanikuks vai kaotab emandidiguse miitidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, noudmiseni hoiuseid. lithiajalisi
(alla 3 kuulise lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. millel puudub oluline
turuvddrtuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel
meetodil.  Investeerimis- ja  finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid  Kajastatakse
otsemeetodil.

Liihiagjalised finanitsinvesteeringud
Lithiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud ldhtudes nende &iglasest
vddrtusest. Oiglase viidrtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuviartus bilansipdeval.
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Juhtudel kui biglast wviddrtust ei ole voimalik usaldusvdiirselt hinnata, on liihiajalised
finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.'®

Néuded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata
arved on bilansis hinnatud tdendoliselt lackuvatest summadest lihtudes. Seejuures hinnatakse iga
kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ebatdentioliselt lackuvad néuded on kajastatud tildhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud
bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebai@enioliste nduete lackumisi kajastatakse ebatGenioliste
néuete kulu vihenemisena.

Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise viirtuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Lopetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise {ldkulud jagatud varudele ettevdtte narmaalsetest
tootmismahtudest lihtudes.

Varud kajastatakse bilansis ldhtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vai neto
realiseerimisvidrtus. Materjalid ja Iopetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate valmistoodete hinnanguline soctusmaksumus iiletab samade valmistoodete neto
realiseerimisvadrtust.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisviirtusele kajastatakse allahindluse perioodil miitidud
toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidus- ja tiitarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iiks aasta soetatud
vidrtpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tiitarettevotieks loetakse ettevotet. mille le emactievbttel on kontroll. Tiitarettevatet loetakse
kontrolli all olevaks, kui emaetievotte omanduses on otse voi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 50%
tiitarettevatte hidlediguslikest aktsiatest vOi osakapitalist. kui emasttevéte kontrollib titarettevtte
finants- ja tegevuspoliitikat lepingu vai kokkuleppe alusel, vai kui emaettevGttel on Sigus nimetada
voi tagasi kutsuda enamus tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani litkmetest.

Sidusettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile omatakse olulist maju, Qlulist méju eeldatakse juhul, kui
investorettevdite omanduses on otse voi tiitaretievdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevétte
hadledigusega aktsiatest vai osakapitalist.

Investeeringud tiitar- ja  sidusettevotetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil'’

Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse emandamisel makstud tasu Siglast vddrtust ning
omandamisega otseselt seotud viiljaminekuid,"

lgal bilansipdeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mirke, mis voiksid viidata investeeringute
védrtuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringute véirtuse langemisele alla tema
bilansilise vidrtuse, viiakse libi vara kaetava véfrtuse test sarnaselt materiaalse pohivaraga. Kui
selgub, et vara kaetav vadrtus on madalam tema bilansilisest véartusest, hinnatakse investeering alla
tema kactavale v
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Muud pikaajalised finantsinvestecringud. v.a. lunastustihtajani hottavad finantsinstrumendid, on
bilansis kajastatud Siglase viirtuse meetodil. Véirtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Pikaajalised finantsinvesteeringud. mida cttevote kavatseb hoida lunastustihtajani, kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalne polivara
Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pohivarana nced varaobjektid, mille soetusmaksumus
tiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on tle tihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lithema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud ecluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi

varaobjektidena, midrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
clueale.

Kui pohivara objekti valmistamine viltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, liilitatakse
laenukasutuse  kulutused objekti  soetusmaksumusse.  Vara maksumusse  kapitalisceritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara
valmimiseni.

Lttevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on tildjuhul madratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat
Seadmed 4
S&idukid 5
Muu inventar 2

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tattu vaib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast.  Sellisel  juhul  vaadatakse seda eraldiseisvana ning madrataks talle  sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méadratud amortisatsiooninormid vaadatakse tile, kui on ilmnenud asjaclusid,
mis voivad oluliselt muuta pohivara voi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju
kajastub arnandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara Ioppvidrtus iiletab tema bilansilist jddkmaksumust, Iopetatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara [dppvidrtus on langenud alla tema bilansilise
9
jaakmaksumuse.'

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pohivara
mbdistele, siis need kulutused lisatakse pohivara objekti soctusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pohivara objektil vahetatakse vilja méni oluline komponent, lisatakse wue
komponendi soctusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse
pohivara maistele. Asendatav kompeonent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi

7 F [t

#
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soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust ldhtudes asendamise hetke
: ; 20
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.”

Vara viidgrtuse vihenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mirke, mis vGiksid viidata vara vidrtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vairtuse langemisele alla tema bilansilise
vildrtuse, viiakse labi vara kaetava vifirtuse test. Vara kaetav viifirtus on vordne kGrgemaga kahest
niitajast: kas vara Giglasest véirtusest (miinus miiiigikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude
pohjal leitavast kasutusvéirtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav viirtus on
madalam tema bilansilisest viirtusest, hinnatakse pahivara objekt alla tema kactavale viirtusele.
Juhul kui vara véartuse testi ei ole v8imalik teostada tiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetay vairtus
viilkseima varade grupi (raha generceriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava viidirtuse testi tulenusena selgub, et kaetav védrtus on tdusnud
iile bilansilise jadkmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara
bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jaikmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amartisatsiooni.

Mutigioatel péhivara

Miitigiootel pohivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse pShivara ohjektid,
mis viiga tdendoliselt miiliakse lahema 12 kuu jooksul.

Miiligiootel pShivara amortiseerimine lapetatakse vara timberklassifitseerimise hetkel. Miiligiootel
pohivara kajastatakse bilansis kiibevara hulgas. kas bilansilises jaikmaksumuses voi diglases
véadrtuses (miinus hinnangulised mitiigikulutused), lihtudes sellest kumb on madalam.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pdhivara vetakse arvele ja kajastatakse bilansis lihtudes samadest pdhimatetest, mida
rakendatakse materiaalsetele pohivaradele. Immateriaalse pBhivara amortiseerimisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Immateriaalse pohivara gruppidele on tildjuhul médratud jérgmised kasulikud
eluead:

Immateriaaise pohivara grupp Kasulik eluiga
,Patendid s P R o TS SO T S ~ 10
Litsentsid 4

Teatud juhtudel v6ib vara omandada nii materiaalse kui ka imimateriaalse pdhivara tunnuseid. Sellisel
juhul klassifitseeritakse vara vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.

Firmavéartust ei amortiseerita. Firmavésrtus kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud voimalikud véidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Firmavasrtus hinnatakse alla tema
kaetavale vairtusele, kui see on viiksem bilansilisest jiikmaksumusest.

Igal bilansipdeval viiakse l4bi vara kaetava viiiituse test sarnaselt materiaalse pohivaraga. Kui selgub,
et firmavidrtuse kaetav viifirtus on madalam tema bilansilisest viifirtusest, hinnatakse investeering alla
tema kaetavale véartusele.

Muu immateriaalse vara vairtuse languse kahtluse korral viiakse ldbi vara vidrtuse test samadel
alustel kui materiaalse pdhivara puhul.

- . . . 2
Kinnisvarainvesteeringud’!

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, véirtuse kasvu vai molemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering
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vietakse bilansis arvele tema soctusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering  hinnatakse igal bilansipieval tema Oiglases vadrtuses, kasutades
ettevtteviliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase vidrtuse médramisel on lahtutud objekti
turuhinnast, milleks Ioetakse soodsaimat hinda, mida miitija v8iks saada avatud turul objekti
ja selle ostmisel. Vairtuse muutusest tulenevad kasumid voi kahjumid on kajastatud
kasumiaruandes.

miiiimisel v&i o
aruandeperiooi

Materiaalse pohivara iimberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe
péhivara &iglase vidrtuse ja bilansilise jaikmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe
kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu timberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse
objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

3 22

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hilved kanduvad iile rentnikule. Ulejitinud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

LErtevore kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis noudena kapitalirenti  tehtud
netoinvesteeringu summas. Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendinoude pohiosa makseteks ja
finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogsell muule
eltevbtte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lingaarselt tuluna.

Ettevate kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara oiglase
vidrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevote moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg voi summa pole kindlad.
Eraldise suuruse ja realiscerumisaja madramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ckspertide
hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipieva tekkinud juriidiline voi tegevusest
tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside viiljamineku niol on tdendoline (iile 50%) ning
eraldise suurus on usaldusvidrselt médratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning eraldise suurust
hinnatakse uuesti igal bilansipdeval. Juhul kui eraldis realiseerub tdendoliselt rohkem kui iihe aasta
pirast, kajastatakse seda diskonteeritud niitidisvaartuses. Diskonteerimisel voetakse aluscks sarnaste
kohustuste suhtes turul valitsev intressimaér.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused. mille realiseerumise toendosus jéib
alla 50% wvoi mille suurust ei saa usaldusviirselt hinnata. Tingimuslike kohustuste iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Tingimuslikud varad

Potentsiaalseks varaks klassifitseeritakse need varaobjektid, mille realiseerumine ei ole kindel voi
varaobjekti vidrtust ei saa usaldusvddrselt hinnata. Potentsiaalsete varade ile peetakse arvestust
bilansiviliselt.
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Ettevotie tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit médraga 21/79
netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevitte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal dividendid vilja makstakse. Bilansipdeva seisuga
véiljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel
aruandeperioodil kehtivale tulumaksu méirale.

Maksimaalne  vdimalik  tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades

Tulude arvestus
Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis. kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on l4inud
tile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusviirselt moota.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lihtudes vara sisemisest intressimaérast, Dividenditulu kajastatakse vastava
néudediguse tekkimise].

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Viélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2008
on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna.

Sihtfinantseerimine™

Ettevote  on  ldhtunud  sihtfinantseerimiste  kajastamisel  brutomeetodist.  Tegevuskulude
sihtfinantseerimise kajastamisel lihtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist. Saadud summasid
kajastatakse tuluna kui ettevdte aktsepteerib finantseerimisega kaasnevaid tingimusi ja kavatseb neid
tdita ning finantscerimise summa on usaldusviirselt midratav ja selle laekumine on tSenioline.
Saadud toetus kajastatakse kasumiaruandes tuluna.

Varade sihtfinantseerimisel voetakse soetatud vara bilansis arvele tema soetusmaksumuses; varade
soetamise toetusena saadud summa kajastatakse bilansis kohustusena, mis kantakse tulusse soetatud
vara kasuliku eluea jooksul,

Mitterahalise toetusena saadud vara vGetakse bilansis arvele tema Giglases vizrtuses. Tekkiv kohustus
kantakse tuludesse vara jarelejaanud kasuliku eluea jooksul.

Rahavoogude arnanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja Hritegevusega seotud
kéibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mojutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva. 31. detsembri 2009 ja aruande koostamise kuupieva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vBi varasematel perioodidel toimunud tehingutega,

Bilansipdevajidrgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt mojutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2. Raha ja pangakontod

2009. a majandusaasta aruanne

Kassa EEK

SEB arvelduskonte EEK
SEB arvelduskonto EUR
Kokku :( EEK)

31.12.2009 31.12.2008
0 0
68572 255855

68 572 25585

Lisa 4. Nouded ostjate vastu

“Ostjatelt lackumata arved
Lbat@eniioliselt laekuvad arved
Kokku

31122009 31.12.2008

LT 427010

281 742 427 010

Lisa 5. Maksunduded ja -kohustused

Maksuliik

31.12.2009
Noue Kohustus

Kidibemaks

Vilisriigis tasutud  kidibemaks
Maamaks

Sotsiaalmaks
Taotuskindlustusmakse
Kogumispensioni
Erisoodustuse tulumaks
Kokku

3571

3571

31.12.2008
Noue Kohustus
6307

Lisa 7. Varud

Yarudegrupy,
Tooraine ja materjal
Lépetamata toodang
Valmistoodang

Miitigiks ostetud kaubad
Ettemaksed tarnijatele

31,12.2009 31.12.2008

Kokku

Lisa 11. Muud aktsiad ja viiiirtpaberid

Algsaldo 31.12.2008
Soetamine 2009. a jooksul
Loppsaldo 31.12.2009

.. Kogus
0

Viidirtus Kokku
0 0
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Lisa 13. Materiaalne pdhivara

2009. a majandusaasta aruanne

Lisa

Maa ja
Ehitised

Masinad
ja
seadmed

Muu
materiaalne
pohivara Kokku

Soetusmaksumus

Soetusmaksumus seisuga
31.12.2000

Soetused

Miutgid ja mahakandmised
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2007
Umberklassifitseerimine
miligiootel pohivaraks
Lisandumised dritthenduste
kaudu

Soetused

sh lisandunud [Spetamata

ehitistest ja eftemaksetes
Kapitaliseeritud
laenukulutused

Miiiik ja mahakandmised

Soetusmaksumus seisuga
31.12.2008

Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2008

Umberklassifitseerimine
miiligiootel pshivaraks

Aruandeperioodi Kulum
Allahindlused
Mitiik ja mahakandmised

Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12, 2008

17928 906

17928 906

17928 906

17928 906

17 928 906

17 928 906

258932

268 932

Jiddkvadrtus 31.12.2008
Aruandeperioodi kulum
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2008
Jadkviifirtus seisuga
31.12.2009

17 659 974
246 878

51810

17 413 096

17 659 974
2406 878

515 810

17 413 096
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Lisa 16. Pikaajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

(tuhandetes kroonides) 31.12.2009.a. 31.12.2008.a.
‘Pikaajalised

laenukohustused pangale 9264 765 9306592
Pikaajalised

laenukohustused jur 7 361 513 8370278

isikutule

16 626 278 17 676 870
Kokku

Lisa 19. Osakapital

Osade arv Osakapital

SaldoolO12008 o 2 40,000
Osade emissioon aruandeaastal 1 0
Saldo 31.12.2009 1 40 000

Mijligitulu geograafiliste piirkondade 16ikes:

Piirkond 2009 2008
e . e
Suurbritannia -

Kolku o 1059 089 1380 754
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2009. aasta majandusaasta aruandele™

OU  Estonian Estates legevijuhtkond on koostanud 2009. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Tegevjuhthond:

a5 £ A7
Andrus Lillo 7\,/,4’5(/; ‘L//{;/j Juuni 2010. a.
//, -
o 2 el 2
Peter Craig McWhirter C‘@’ﬁ w Hhitey juuni 2010, a.
P . g
Alexander Gary Smeaton i --*"—Le&y - _::,u_ﬂzc juuni 2010. a.
James Campbell Benson SR Q.f,r:f i juuni 2010. a.
b "
Ve " /
A “/%
47 e
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Kasumi jaotamise ettepanek®

Eelmiste pericodide jaotamata kasum
2008. aasta puhaskasum

Kokku jaoruskolbulik kasum seisuga 31.12.2008:

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Dividendideks
Aktsiakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel

Jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotanist
Eelmiste pericodide jaotamata kasum
2009. aasta puhaskasum

Juhatus teeb ettepancku kasumi jaotamiscks alljargnevalt:

Dividendideks
Alktsiakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel

Kokl jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2009

2009. a majandusaasta aruanne

-22031
68592

46561

46561
-510 333
-463 772

0
0

-463 772
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OU Estonian Estates osanike nimekiri®’

OU  FEstonian Estates osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud tldkoosoleku toimumise
(31.12.2009) seisuga oli alljdrgnev:

Peter Craig McWhirter 24 000 krooni Suurbritannia ja Pahja-lirimaa Uhendkuningriik,
siind 28.04.1903;

Alexander Gary Smeaton 16 000 krooni - Suurbritannia ja Pahja-Tirimaa Uhendkuningriik,
siind 29.07.1965.




Notari ametitoimingute raamatu registri number 2397

Tartus, viiendal junlil kahe tuhande kiimnendal (03.07.2010,) gastal.

Mina, allakirjutanud, Tartu notar Mati Allik, kelle biiroo asub Ulikooli tn 4, Tartu
linnas, kinnitan tilaloleva Andrus Lillo, isikukood 36805082767, aadress Pikniku
24, Majaka kiilla, Héddemeeste vald, Pdrnu maakond, kes on notarile isiklikult
tuntud, poolt minu juuresolekul omaks voetud allkirja digsust.

Notar ei ole kontrollinud avalduses esitatud fakte ega allakirjutany esindusdigust.
Notari tasu 200.- NIS§3ipl2

Kiiibemaks — 40.-
Kokku 240.-




Aruande elektroonilised kinnitused

Osauhing Estonian Estates (registrikood: 11260649) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Mati Allik Notar 29.09.2010



