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Tegevusaruanne

Osaiihing Estonian Estates kanti driregistrisse 16. mail aastal 2006. Ettevdtte pShitegevusala
on kinnisvara haldamine ja vilja rentimine, EMTAKi kood 68201 — enda v&i renditud
kinnisvara tiirileandmine ja kéitus. Miiligitulu aruandeaastal 2016 oli 73 815 eurot.
Osatihingu osakapital on 7665 eurot.

Osatihingul ei ole seisuga 31.12.2016 iihtegi tootajat ja aruandeaastal tootajatele palka ei
makstud.
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Andrus Lillo
OU Estonian Estates juhatuse liige

5. aprill 2017.a.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon®*

OU Estonian Estates tegevjuhtkond® deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimétted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

Q raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Estonian Estates finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

O koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

o OU Estonian Estates on jitkuvalt tegutsev®.

y Aﬁfirus Lillo
OU Estonian Estates juhatuse liige
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Bilanss’

VARAD

2016. a majandusaasta aruanne

(EUR)®

Lisa

31.12.2016

31.12.2015)

Kiiibevara
Raha ja pangakontod

Liihiajalised finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed
Néuded ostjate vastu
Muud liihigjalised néuded
Ettemaksed teenuste eest
Kokku
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Maksude ettemaksed ja tagasinouded
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku

Varud
Tooraine ja materjal
Lépetamata toodang
Valmistoodang
Miiiigiks ostetud kaubad
Ettemaksed varude eest
Kokku

Bioloogilised varad

Miitigiootel pdhivara

29

(korrigeeritud

3293

2422

2422

2 816

2816

6924

553

553

2 816

2816

Kiibevara kokku

8 531

10 293

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevitete aktsiad voi osad
Sidusettevitete aktsiad voi osad
Muud aktsiad ja vidrtpaberid
Pikaajalised néuded
Kokku

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pohivara
Maa
Ehitised
Masinad ja seadmed kulum
Muu materiaalne péhivara
Lépetamata ehitised ja ettemaksed
Kokku

Immateriaalne pdhivara
Firmavddrtus
Muu immateriaalne pohivara
Kokku

10
11
15

12
13

14

1 145 866 1 145 866
- 122719 - 109 579

1023 147 1036287

Péhivara kokku

1023 147 1036 287

VARAD KOKKU

1031678 1046 580

Vil
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

(EUR) 31.12.2016 31.12.2015
(korrigeeritud)

KOHUSTUSED Lisa
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lithiajalised laenud ja volakirjad
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jéirgmisel 15; 16
perioodil
Kokku
Volad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 3 531 1488
Vélad téovatjatele
Maksuvélad 5 3056 2590
Muud vélad 32
Saadud ettemaksed 3255 3180
Kokku 9 842 7258
Sihtfinantseerimine 27
Liihiajalised eraldised 17
Liihiajalised kohustused kokku 9 842 7258

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi kohustused 8 720 327 772 529
Pikaajalised eraldised

Pensionieraldised 17

Garantiieraldised 17

Kokku
Pikaajalised kohustused kokku 720 327 772 529
Kohustused kokku 730 169 779 787
OMAKAPITAL
Osakapital 18 7 665 5110
Registreerimata osakapital 2555
Ulekurss 153 904 153 904
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 105 224 65399
Aruandeaasta kasum 34716 39 825
Omakapital kokku 301 509 266 793
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1031678 1046 580
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Kasumiaruanne [SKEEM 1]

(EUR)

Lisa nr 31.12.2016 31.12.2015
Miitigitulu 20 58428 62 485
Muud édritulud 21 15387 14014
Valmis- ja Iopetamata toodangu varude jadkide muutus
Kapitaliseeritud viljaminekud oma tarbeks pohivara valmistamisel
Kaubad, toore, materjal ja teenused 22 17153 13 333
Mitmesugused tegevuskulud 23 283 280
Toojou kulud

Palgakulu
Sotsiaalmaks

T6o6jou kulud kokku
Pohivara kulum ja véértuse langus 11,12 13 140 13 140
Muud #rikulud 8524 9154
Arikasum(-kahjum) 34 715 40 594
Finantstulud ja —kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tiitarettevatjatesse 8
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt sidusettevotjatesse 8
Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt
Intressikulud 1
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest - 770
Muud finantstulud ja —kulud 1
Finantstulud ja —kulud kokku 1 - 769
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 34716 39 825
Tulumaks 19 0 0
Aruandeaasta puhaskasum(-kalijum) 34716 39 825

S.h: Emacttevdtja aktsiondride voi osanike osa kasumist'®
Vihemusosaluse osa kasumist''

1 Kirjet kasutatakse konsolideeritud aruannetes
" Kirjet kasutatakse konsolideeritud aruannetes
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Rahavoogude aruanne

(EUR)

2016. a majandusaasta aruanne

Lisad

31.12.2016.

31.12.2015.

Rahavood éritegevusest
Aruandeaasta puhaskasum
Puhaskasumi korrigeerimised
- pohivara ja kinnisvarainvesteeringute amortisatsioon
- pohivara miitigikasum
- lithiajaliste aktsiate miitigikasum
- finantstulu ja -kulu tiitarettevotetelt
- finantstulu ja —kulu sidusettevotetelt
Puhaskasumi korrigeerimised kokku

Aritegevusega seotud nduete muutus
- nduded ostjate vastu

- mitmesugused nduded, v.a.

- viitlaekumised

- ettemakstud tulevaste perioodide kulud
- pikaajalised ostjate lackumata arved

Aritegevusega seotud nduete muutus kokku
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus
- ostjate ettemaksed

- vOlgnevus hankijatele

- mitmesugused volad

- maksuvdlad

- viitvolad

- lithiajalised eraldised

- pikaajalised vdlad hankijatele

Aritegevusega seotud kohustuste muutus kokku

12
12

Co N W

14

15

34716

13 140

-1 869

2043
466
75

39 825

13 140

-550

1506

Kokku rahavood dritegevusest

48 571

53921

Rahavood investeerimistegevusest
Pohivara ja kinnisvarainvesteeringute soetus
Pohivara miiiik
Liihiajaliste aktsiate miitik
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse
Tiitar- ja sidusettevotete miiiik
Muude finantsinvesteeringute soetus
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

12
12

7,8
7,8

21

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Arvelduskrediidi muutus
Kapitalirendi pohimaksete tagasimaksed
Osakapitali suurenemine
Makstud dividendid

13
13

17
16
16

-52 202

- 102 594

52118

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

- 52202

-50476

Rahavood kokku

-3 631

3 445

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

6924
-3 631

3479
3 445

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

3293

6924

yax
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2016. a majandusaasta aruanne

: s 1213
Omakapitali muutuste aruanne
(EUR)
- Registreerimata - Kohustuslik  Jaotamata
Osakapital Osakapital Ulekurss  Osakapital reservkapital — Kokku
Saldo 31.12.2006 2556 2 556
Aruandeperioodi 1408 1408
puhaskasum
Saldo 31.12.2007 2556 -1408 1148
Aruandeperioodi 4384 4384
puhaskasum
Saldo 31.12.2008 2556 2 976 5532
Kmrf.lsvarair'westeeri 104 341 104 341
ngu iimberhindlus
Aruandeperioodi -32616 -32616
puhaskasum
Emiteeritud
aktsiakapital S B A
Saldo 31.12.2009 2556 104 341 2556 -29 640 79 814
Aruandeperioodi _1351 1351
puhaskasum
Saldo 31.12.2010 104 341 5113 - 30991 78 463
Aruandeperioodi 16 262 16 262
puhaskasum
Tiihistatud
omaaktsiad = &
Saldo 31.12.2011 104 341 5110 -14 729 94 722
Aruandeperioodi 22 008 22 008
puhaskasum
Saldo 31.12.2012 104 341 5110 7279 116 730
Aruandeperioodi 28972 28972
puhaskasum
Saldo 31.12.2013 104 341 5110 36 251 145702
Aruandeperioodi 29 148 29 148
puhaskasum
Saldo 31.12.2014 104 341 5110 65 399 174 850
Kinnisvarainvesteeri
ngu iimberhindlus 49 563 49 363
Emiteeritud
registreerimata 2 555 2 555
osakapital
Aruandeperioodi 39825 39825
puhaskasum
Saldo 31.12.2015 2555 153 904 5110 105 224 266 793
Emiteeritud
registreerimata - 2555 2 555 0
osakapital
Aruandeperioodi 34716 34716
puhaskasum
Saldo 31.12.2016 153 904 7 665 139 940 301 509

Ny YA
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. c . 14
Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Estonian Estates 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele.
Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda
tdiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Estonian Estates kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspohimdotete ja esitusviiside muutus

2016. aastal muudeti kulude klassifitseerimise pShimétteid. Varude allahindluse kulud kajastatakse
kasumiaruande kirjel “miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu”. Allahindluste kajastamine
tootmiskuludes iseloomustab paremini tootmisprotsessiga seotud kulude suhet miitigituludesse.

Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liithi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lithi- ja pikaajalisi
volakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused v&etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara v8i —kohustuse eest makstud voi saadud tasu Siglane vidrtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab koiki finantsvara voi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi."

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevte kaotab &iguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jérjepidevalt vidrtuspédeval st pieval, mil ettevte saab ostetud
finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, liihiajalisi
(alla 3 kuulise lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline
turuvéirtuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel
meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse
otsemeetodil.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Liihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lédhtudes nende oiglasest
vidrtusest. Oiglase viidrtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvésrtus bilansipdeval.
Juhtudel kui oiglast viédrtust ei ole vdimalik usaldusvdédrselt hinnata, on lithiajalised
finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses. '’

/ // . //
AL
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Nouded ostjate vastu

Néudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved
on bilansis hinnatud tdenioliselt lackuvatest summadest ldhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi
lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ebatdendoliselt laekuvad nduded on kajastatud iildhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud
bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebatden#oliste nduete lackumisi kajastatakse ebatdendoliste nduete
kulu vdhenemisena.

Varud

Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise véirtuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Lopetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise iildkulud jagatud varudele ettevotte normaalsetest
tootmismahtudest ldhtudes.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v3i neto
realiseerimisviirtus. Materjalid ja IOpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus iiletab samade valmistoodete neto
realiseerimisvéartust.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvéirtusele kajastatakse allahindluse perioodil miitidud
toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidus- ja tiitarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iiks aasta soetatud
vidrtpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tiitarettevdtteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse
kontrolli all olevaks, kui emaettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevdtete kaudu rohkem kui 50%
tiitarettevatte hadlediguslikest aktsiatest vOi osakapitalist, kui emaettevote kontrollib tiitarettevotte
finants- ja tegevuspoliitikat lepingu vdi kokkuleppe alusel, v&i kui emaettevdttel on digus nimetada
voi tagasi kutsuda enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest.

Sidusettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile omatakse olulist mdju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui
investorettevotte omanduses on otse v3i tiitarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte
hadledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud tiitar- ja  sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil'’
Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu Siglast véartust ning
omandamisega otseselt seotud viljaminekuid."®

Igal bilansipideval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mirke, mis v&iksid viidata investeeringute
viirtuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringute véirtuse langemisele alla tema
bilansilise viirtuse, viiakse ldbi vara kaetava vidrtuse test sarnaselt materiaalse pohivaraga. Kui
selgub, et vara kaetav viirtus on madalam tema bilansilisest véértusest, hinnatakse investeering alla
tema kaetavale védrtusele.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustihtajani hoitavad finantsinstrumendid, on
bilansis kajastatud diglase viirtuse meetodil. Vddrtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustihtajani, kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

.
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Materiaalne pohivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara vdirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 1 000 eurot ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lithema
kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, méirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Kui pohivara objekti valmistamine viltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, liilitatakse
laenukasutuse  kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara
valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara
gruppidele on iildjuhul méaratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat
Seadmed 4
Soidukid 5
Muu inventar 2

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning méirataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale médratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis voivad oluliselt muuta pdhivara voi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara Idppvéirtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, |Spetatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara 16ppvédrtus on langenud alla tema bilansilise
jaakmaksumuse.'’

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara
médistele, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pohivara objektil vahetatakse vilja mdoni oluline komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara
moistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi
soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust ldhtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.*

Vara vddrtuse vihenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mirke, mis vdiksid viidata vara vidrtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vdértuse langemisele alla tema bilansilise
vigrtuse, viiakse ldbi vara kaetava véirtuse test. Vara kaetav védrtus on vordne korgemaga kahest
niitajast: kas vara diglasest védrtusest (miinus miiiigikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude pohjal
leitavast kasutusviirtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav véértus on madalam tema
bilansilisest viirtusest, hinnatakse pohivara objekt alla tema kaetavale véirtusele. Juhul kui vara
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védrtuse testi ei ole vdimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vidartus vdikseima
varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava viirtuse testi tulemusena selgub, et kaetav véirtus on tdusnud
iile bilansilise jadkmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara
bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jaédkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Miiiigiootel pohivara
Miitigiootel pdhivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse pdhivara objektid,
mis viga tdendoliselt miiiiakse ldhema 12 kuu jooksul.

Miiiigiootel pShivara amortiseerimine ldpetatakse vara iimberklassifitseerimise hetkel. Miitigiootel
pShivara kajastatakse bilansis kdibevara hulgas, kas bilansilises jadkmaksumuses v3i Oiglases
viirtuses (miinus hinnangulised miitigikulutused), lahtudes sellest kumb on madalam.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pShivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis lihtudes samadest pShimotetest, mida
rakendatakse materiaalsetele pohivaradele. Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Immateriaalse pdhivara gruppidele on iildjuhul méd&ratud jargmised kasulikud
eluead:

Immateriaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Patendid 10
Litsentsid 4

Teatud juhtudel v&ib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pShivara tunnuseid. Sellisel
juhul klassifitseeritakse vara vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.

Firmaviértust ei amortiseerita. Firmavéirtus kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud voimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Firmavéértus hinnatakse alla tema
kaetavale viirtusele, kui see on viiksem bilansilisest jadkmaksumusest.

Igal bilansipdeval viiakse libi vara kaetava véértuse test sarnaselt materiaalse pShivaraga. Kui selgub,
et firmaviirtuse kaetav viartus on madalam tema bilansilisest védrtusest, hinnatakse investeering alla
tema kaetavale védrtusele.

Muu immateriaalse vara viirtuse languse kahtluse korral viiakse ldbi vara véirtuse test samadel
alustel kui materiaalse pdhivara puhul.

Kinnisvarainvesteeringud”

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, véirtuse kasvu vdi mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering voetakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglases védrtuses, kasutades
ettevdtteviliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase véirtuse médramisel on lihtutud objekti
turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija vdiks saada avatud turul objekti miitimisel
voi ostja selle ostmisel. Viirtuse muutusest tulenevad kasumid voi kahjumid on kajastatud
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalse pdhivara iimberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe
pohivara diglase viirtuse ja bilansilise jaikmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe
kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu timberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse
objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

727,
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Rendiarvestus™

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejaznud rendilepinguid ksitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pShiosa makseteks ja
finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule
ettevotte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
vaartuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse viahendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad.
Eraldise suuruse ja realiseerumisaja maéramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide
hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipdeva tekkinud juriidiline voi tegevusest
tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside viljamineku néol on tdendoline (iile 50%) ning
eraldise suurus on usaldusvédrselt méédratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipéeva seisuga ning eraldise suurust
hinnatakse uuesti igal bilansipdeval. Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui iihe aasta
pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niiiidisvaértuses. Diskonteerimisel voetakse aluseks sarnaste
kohustuste suhtes turul valitsev intressiméir.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus jddb
alla 50% v&i mille suurust ei saa usaldusviérselt hinnata. Tingimuslike kohustuste iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Tingimuslikud varad

Potentsiaalseks varaks klassifitseeritakse need varaobjektid, mille realiseerumine ei ole kindel vdi
varaobjekti vidrtust ei saa usaldusvddrselt hinnata. Potentsiaalsete varade iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile
ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvéirselt moota.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péaeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2016

o% hinnatud eurodesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
[ U
VAR
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Viilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna.

Sihtfinantseerimine®

Ettevdte on ldhtunud sihtfinantseerimiste  kajastamisel  brutomeetodist.  Tegevuskulude
sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist. Saadud summasid
kajastatakse tuluna kui ettevdte aktsepteerib finantseerimisega kaasnevaid tingimusi ja kavatseb neid
tdita ning finantseerimise summa on usaldusvidérselt misratav ja selle laekumine on tdenioline.
Saadud toetus kajastatakse kasumiaruandes tuluna.

Varade sihtfinantseerimisel vdetakse soetatud vara bilansis arvele tema soetusmaksumuses; varade
soetamise toetusena saadud summa kajastatakse bilansis kohustusena, mis kantakse tulusse soetatud
vara kasuliku eluea jooksul.

Mitterahalise toetusena saadud vara vetakse bilansis arvele tema diglases viirtuses. Tekkiv kohustus
kantakse tuludesse vara jérelejdanud kasuliku eluea jooksul.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja #ritegevusega seotud
kdibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipiievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva, 31. detsembri 2016 ja aruande koostamise kuupieva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Az
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Lisa 2. Raha ja pangakontod

31.12.2016 31.12.2015
Kassa EUR 0 0
SEB arvelduskonto EUR 3293 6 924
SEB arvelduskonto EUR 0
Kokku: (EUR) 3293 6924
Lisa 3. Nouded ostjate vastu
(EUR)

31.12.2016 31.12.2015
Ostjatelt laekumata arved 2 423 553
Kokku 2 423 553
Lisa 4. Maksunduded ja —kohustused
(EUR)

31.12.2016 31.12.2015
Maksuliik Noue Kohustus Noéue Kohustus
Kéibemaks 3 056 2590
Vilisriigis tasutud kdibemaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmakse
Kogumispensioni
Kokku 3 056 2590
Lisa 5. Varud
(EUR)
Varude grupp 31.12.2016 31.12.2015
Tooraine ja materjal
Ettemaksed tarnijatele
Kokku 0 0
Lisa 6. Muud aktsiad ja vidrtpaberid
(EUR)
Kogus Viirtus Kokku

Algsaldo 31.12.2015 0 0 0
Soetamine 2013.a jooksul
Loppsaldo 31.12.2016 0 0 0

i
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Lisa 7. Materiaalne p(')hivara24

2016. a majandusaasta aruanne

(EUR)
Masinad Muu
Maa ja ja materiaalne

Ehitised  seadmed pohivara Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2006
Soetused 1 145 866 1 145 866
Jiadkvidrtus seisuga
31.12.2010 1099 099 1099 099
Aruandeperioodi kulum 10 253 10 253
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2008 S . s
Jadkviirtus seisuga
31.12.2011 1 088 846 1 088 846
Aruandeperioodi kulum 13 139 13 139
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2008 e UL
Jiadkvidrtus seisuga
31.12.2012 1075707 1075707
Aruandeperioodi kulum 13 140 13 140
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2008 o #5289
Jidkvidrtus seisuga
31.12.2013 1062 567 1062 567
Aruandeperioodi kulum 13 140 13 140
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2008 96 430 96439
Jiadkviirtus seisuga 1049 427
31.12.2014 1049427
Aruandeperioodi kulum 13 140 13 140
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2008 103 572 e
Jadkvidrtus seisuga
31.12.2015 1036287 1036 287
Aruandeperioodi kulum 13 140 13 140
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2008 122212 122712
Jiadkvairtus seisuga 1023 147 1023 147

31.12.2016
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Lisa 8. Pikaajalised kohustused
(EUR)

2016. a majandusaasta aruanne

Pikaajalised kohustused

(tuhandetes eurodes) 31.12.2016.a.

31.12.2015.a.

Pikaajalised
laenukohustused pangale 252 001
Pikaajalised

laenukohustused jur isikutule 468 326*

Kokku 720 327

304 203

468 326

772 529

*

- BitWise Group LTD -
- OU BitWise Baltic -

Lisa 9. Osakapital
(EUR)

356 980
111 346

Osade arv (tk)

Osakapital

Saldo 01.01.2011
Saldo 31.12.2016

5110
7 665

5110
7 665

Miiiigitulu geograafiliste piirkondade ldikes:
(EUR)
Piirkond

2016

2015

Eesti
Suurbritannia

73 815

76 501

Kokku

73 815

76 501
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2016. aasta majandusaasta aruande allkiri

OU Estonian Estates 2016. majandusaasa aruande andmete digsust on kinnitanud OU
Estonian Estates juhatuse liige Andrus Lillo.

i 5. aprill 2017.a.
A/qdrus Lillo
OU Estonian Estates juhatuse liige
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Kasumi jaotamise ettepanek25
(EUR)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

2008. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2008:

Jaotamata kasumi jidik peale kasumi jaotamist
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2009. aasta puhaskasum

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Dividendideks
Aktsiakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel

Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2010. aasta puhaskasum

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Dividendideks
Aktsiakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2011. aasta puhaskasum

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Dividendideks
Aktsiakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2012. aasta puhaskasum

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2013. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2014. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum

2015. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum

2016. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2016

L

2016. a majandusaasta aruanne

-1 408
41384
2976

2976
-32 616
-29 640

(=]

-29 640
-29 640
-1351

(e}

-30 991

16 262

()

-14 729
22008

0
7279
28972

36 251
29 148

65 399

39 825

105 224
34716

139 940
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Osanike nimekiri

OU Estonian Estates osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise (31.12.2016)
seisuga oli alljargnev:

1. Peter Craig McWhirter 7 665 eurot, Suurbritannia ja Pghja-lirimaa Uhendkuningriik, siind
28.04.1963.

/1l
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