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Tegevusaruanne

USMO ettevdtted OU tegevus 2020 aastal:

Oleme kinnisvara (hooned, rajatised, maa edaspidi vara) omaneikele abik nende varade haldamise, hoolduse, heakorra, ja remondi
korraldamisel ning arendustegevustes (kinnisvarakeskkonna juhtimisel).

Konkurents on endiselt vaga tugev, mille t6ttu on teenuste hinnad endiselt madalad (suured kinnisvarahooldusfirmad suudavad
vaikstel objektidel osutada teenuseid omahinnaga voi sellest madalamal tasemel). Soovisime laieneda agresiivselt kinnisvara remondi sektoris.
Kahjuks ebadnnestusime. Juhatus otsustas majandustegevuse peatada teadmata ajaks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

78 449
16 817

95 266

1261
1261
96 527

19490
19 490

5386
5 386
24 876

2560
256
68 720
115
71651
96 527

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

3 605
96 207
29

99 841

7311
7311
107 152

6 795
23435
30230

5386
5 386
35616

2560
256
31554
37 166
71536

107 152
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019
Muugitulu 39137 180 017
Muud é&ritulud 738 284
Kaubad, toore, materjal ja teenused -13 407 -42 403
Mitmesugused tegevuskulud -14 219 -30 655
T66j6ukulud -7 177 -52 258
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 760 -2747
Muud arikulud -2 116 -14 430
Arikasum (kahjum) 196 37 808
Intressikulud -151 -392
Muud finantstulud ja -kulud 70 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 115 37 416
Tulumaks 0 -250
Aruandeaasta kasum (kahjum) 115 37 166
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

USMO ettevdtted OU raamatupidamise 2020.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tapsustab
rahandusministri maarus

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt USMO ettevétted OU finantsseisundit,majandustulemust ja rahavoogusid.

Kaik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuup&evani on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud.
Kasumiaruande koostamisel on osaiihing kasutanud raamatupidamise seaduse lisas 2 esitatud skeemi 1.

Kdik andmed raamatupidamise aastaaruandes on esitatud eurodes.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Tulude kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja teisi lihi- ja pikaajalisi ndudeid, mis voetakse
arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvarade vdi -kohustuste eest makstud vdi saadud tasu Giglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i -kohustustega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest. Finantsvara oste ja

muuke kajastatakse jarjepidevalt vadrtuspaeval st. paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vai kaotab omandidiguse finantsvara
ule.

Raha
Rahana kasitletakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning ndudmiseni hoiuseid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, on bilansipédeval imber hinnatud eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes perioodi kuluna
saldeeritult vastavate tuludega.

Finantsinvesteeringud

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodil ning aruandeperioodi brutolaekumiste ja
—véljamaksetena. Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja
sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise v3i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind [v8i muu meetodi kirjeldus]. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v@imalikud
allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse. Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja
teistesse voBlainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida
lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud vdlainstrumenti lunastustéhtajani hoida voi

on téendoline, et ta miub selle enne lunastustahtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut diglases vaartuses.

Néuded ja ettemaksed
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No&uded ostjate vastu:

Noéuded ostjate vastu on bilansis kajastatud korrigeeritud soetumusmaksumuse meetodil. Ostjate tasumata summad on hinnatud
lahtuvalt tdenéoliselt lackuvatest summadest. Lootusetud néuded on kantud bilansist vélja.

Muud nduded:

Kaiki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud on algselt vBetud arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest otsestest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimétted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel on kasutatud tldjuhul FIFO meetodit. Kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit on kasutatud
vaid muligiks ostetud kaupade arvestamisel. Varud on hinnatud bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus

vOi netorealiseerimismaksumus (s.o vaartus, mis leitakse, arvates tavapérases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miugihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote miigivalmidusse viimiseks ja milgi sooritamiseks).

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne p&hivara on algselt vdetud arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta. Juhul, kui materiaalse
pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need

komponendid raamatupidamises voetud arvele eraldi varaobjektidena.

Laenukasutuse kulutused on lilitatud vastava laenuga finantseeritud ja valmistatud pShivara soetusmaksumuse koosseisu.

Pdhivara parendusvéaljaminekud on lisatud pdhivara soetusmaksumusele voi vdetud arvele parendatud varaobjekti koosseisus

eraldi varaobjektina, kui need on vastanud pdhivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumile (mp tden&oline osalemine
tulevikus majandusliku kasu saamisel). Parenduse kéigus asendatud varaobjekti vdi selle osa algne soetusmaksumus ning vastav kulum
on kantud bilansist vélja.

Jooksvad hooldus- ja remondikulud on kajastatud kasumiaruandes. Materiaalne pdhivara kajastub bilansis tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

USMO ettevétted OU juhtkond on bilansipaeval hinnanud vara vaértuse véimalikku langust. Juhul kui p6hivara kaetav véartus (s.o
kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto muiugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on
materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Vara allahindlus on kajastatakse kasumiaruandes. Bilansipaeval
on hinnatud ka varaobjektide amortisatsiooninormide vastavust jarelejadnud kasulikule elueale ning vajadusel on norme korrigeeritud.
Hinnangute muutuse mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Ajutiselt kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peatata.

Maératud kasuliku elueaga immateriaalse pohivara arvestamisel on lahtutud materiaalse pdhivara arvestuspdhimétetest alljargnevalt
kirjeldatud asjaolud.

Arenguvaljaminekutena on néaidatud kulutused, mis on tehtud uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete ja teenuste
véljatddotamiseks, muuhulgas on olemas tehnilised ja finantsilised v6imalused ning positiivne kavatsus projekti elluviimiseks. USMO
ettevotted OU suudab kasutada v6i miiiia loodavat vara, varast tekkivat majanduslikku kasu on véimalik hinnata ning

arenguvaljaminekute suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Teatud juhtudel vdib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse
pdhivara tunnuseid. Sellisel juhul on vara klassifitseeritud vastavalt sellele, millise vara tunnustele see rohkem vastab. Uue
majandusiiksuse asutamisega seotud valjaminekuid, uue teadusliku vdi tehnilise informatsiooni kogumise eesmargil 1&bi viidud uuringutega
seotud kulutused ning koolituskulud on kajastatud kasumiaruandes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 320€

Materiaalseks pohivaraks on ettevétte enda majandustegevuses kasutatavad varad kasuliku tddeaga lle (ihe aasta ja maksumusega alates
320 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euro, on kajastatud kuni kasutusele vGtmiseni
vahevaartusliku inventarina (varudes) ja kantud vara kasutuselevotmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike inventaride

Ule on peetud arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarset meetodit, lahtudes Uldjuhul jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:



USMO ETTEVOTTED OU 2020. a. majandusaasta aruanne

« Ehitised ja rajatised 10-50 aastat

» Tootmisseadmed 5 -8 aastat

* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
* Muu pdhivara, sh IT seadmed 3-5 aastat

Amortisatsiooni on arvestatud lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
« Arenguvaljaminekud 5 aastat

« Ostetud litsentsid, patendid jmt. 4-20 aastat

* Tarkvara 5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) on vdetud algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused on vdetud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses.

Pikaajalistelt kohustustelt intressikulu arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressimaéra meetodit. Kui pikaajalise
kohustuse sisemine intressimaar erineb lepingus fikseeritud intressimaarast, on see vdetud arvele tema niitdisvaartuses, diskonteerituna
turu intressiméaraga sarnaste tingimustega finantsinstrumendile.

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse tekkepohiselt saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses.Tulu teenuste miigist kajastatakse
teenuse osutamisel. Tulud kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt. P6hivara v6i varude soetamisel tasutud mittetagastatavad maksud ja 16ivud,seal hulgas kaibemaks, mida ei
saa arvata sisendkaibemaksuks, kajastatakse soetamishetkel kuluna. Kulud kajastatakse propotsionaalseselt samas perioodis, kus on
kajastatud teenuse osutamise tulu

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. maksud
kajastatakse vastavalt tekkinud kohustustele

Lisa 2 T66joukulud

(eurodes)

2020 2019
Palgakulu 5383 38917
Sotsiaalmaksud 1794 13341
Kokku t86jdukulud 7177 52 258
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 2 7

Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 5
Voladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1 5

arvatud fuiusilisest isikust ettevotja
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Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

LAENUKOHUSTISED 31.12.2018

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

12512

12512

11769

11769

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Saadud laenud

Saadud laenud

2020
1972

4370

4370

Saadud laenude

2020. a. majandusaasta aruanne

tagasimaksed

Saadud laenude

tagasimaksed

2019
6 568

31.12.2019
5113 11769
5113 11769
31.12.2020
6 383 5 386
6 383 5 386



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.10.2023

USMO ETTEVOTTED OU (registrikood: 11258121) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MEELIS JUHKAM Juhatuse liige 25.10.2023
Resolutsioon: Majandusaasta aruande kinnitamine

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kanda kasum dle jargmisse perioodi.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kanda lle jargmisesse aastasse.

31.12.2020
68 720

115

68 835

68 835

68 835

31.12.2020
68 720

115

68 835

68 835

68 835



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

81101

Sisu
+372 56686484
info@haldusteenus.ee

haldusteenus.ee

Mudgitulu
(EUR)

39137

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



