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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2017. aastal jatkus Tina KVB OU aritegevus kinnisvaratehingute vahendamise, kinnisvaraalaste konsultatsioonide ja kinnisvarahalduse
valdkonnas.

Kinnisvaraga seotud miiigi valdkonna puhul on tegemist suhteliselt hea majandusolukorraga, seetdttu ei nde juhatus riske ettevotte
finantstulemusele ning olulised keskkonnaalased mdjud tegevustes puuduvad.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil valuutakursside, intressimaarade ja borsikursside muutmisega seonduvad riskid aruandele
olulist m&ju ei avaldanud, samuti puuduvad neid riske kandvad varad ja kohustised.

Tulud, kulud ja kasum

2017. aastal oli ettevotte mudgitulu 101 890 (2016: 47 714) eurot. Tegevuskulud olid 41 839 (2016: 66 695) eurot ning pohivarade kulum oli 4
284 (2016: 1 054) eurot.

Tina KVB OU Idpetas aruandeperioodi kasumiga summas 143 852 eurot.

Aruandeperioodil investeeris ettevdte pdhivarasse 20 000 eurot soetades kinnistu Lati Vabariigis ning 54 288 eurot soetades s@iduauto edasi
rentimise eesmargil.

Personal

Tina KVB OU keskmine toétajate arv aruandeperioodil oli 3 tootajat.

Ettevdtte juhatus koosneb Uhest likmest: Jelena Tirmaste. Juhatuse likmele maksti aruandeperioodil tasusid summas 6 678 eurot.

Juhatuse liikmetele muid olulisi soodustusi aruandeperioodil antud ei ole.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Tina KVB OU pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on tegevuse jatkamine samades tegevusvaldkondades.

Tina KVB OU on endiselt tegutsev ettevéte.

Peamised finantssuhtarvud 2017

Tulud 101 890
Brutokasumimaar % 1,50%
Puhaskasum 143 852
Puhasrentaablus % 1,41%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 2,87

ROA 30,05%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Brutokasumimaar (%) = brutokasum/ mutgitulu * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ maugitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/ luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

55610
170998
2591
229 199

1250

0

10 146
238 136
249 532
478 731

45 224
34 683
79 907

164 088
164 088
243 995

2 556
256

88 072
143 852
234 736
478 731

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

11336
234 361 2,3

2592

248 289

10 000
15810 4
2100 2
168 132 5

196 042

444 331

159 372 6,12
194 074 3,7
353 446

353 446

2 556
256

86 936
1137
90 885
444 331
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
101 890
251 374
-59 347
-41 839
-22 591

-4 284
-712 524
152 679

6478
-15 305
143 852
143 852

2016
47 714
43 986

-13 432

-66 695

-14 406
-1054

-960
-4 847
7020
-1036
1137
1137

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tanavu 1. jaanuarist kehtima hakanud Raamatupidamise Toimkonna juhendid asendavad senise Eesti hea raamatupidamistava Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Juhendeid kohaldatakse tagasiulatuvalt 2017. aasta 1. jaanuaril v8i hillem algavatele aruandeperioodidele.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see
on usaldusvéaarselt hinnatav.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes.

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata,
kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud véljaminekud.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Individuaalselt oluliste nbuete véartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvéaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid, ning kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana.

Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
¢ Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
e Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat
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* Maa ja ehitised 50 aastat

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vaartusele.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, ning muud lihiajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital.
Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.

Tulu teenuste muigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatskse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtutakse valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks loetud:

- omanikke;

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 4227 4227 0
Maksude ettemaksed
. o 8875 8875 0 3
ja tagasinduded
Muud nduded 154 431 154 431 0
Laenunduded 144 081 144 081 0
Intressinduded 10 350 10 350 0
Ettemaksed 13611 3465 10 146
Tulevaste 13611 3465 10 146
perioodide kulud
Kokku nduded ja
181 144 170 998 10 146
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 12 135 12 135 0
Maksude ettemaksed
. . 34 367 34 367 0 3
ja tagasinduded
Muud nduded 176 030 176 030 0
Laenunduded 169 015 169 015 0
Intressinduded 7015 7015 0
Ettemaksed 13929 11 829 2100
Tulevaste
N 13929 11 829 2100
perioodide kulud
Kokku nduded ja
236 461 234 361 2100

ettemaksed

Kdik ettevtte laenunduded on eurodes. Laenuintress on maaratud keskmiselt 5% laenujaagilt.

Ettemaksed summas 13 611 (2016: 13 929) eurot sisaldab ettemakstud kasutusrendimakseid summas 12 977 (2016: 6 296) eurot.
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 576 0

Kaibemaks 8875 414 0

Uksikisiku tulumaks 488 145

Sotsiaalmaks 1349 883

Kohustuslik kogumispension 76 38
Tootuskindlustusmaksed 88 42
Ettemaksukonto jaak 0 33953

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8 875 2577 34 367 1108

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Muud
31.12.2015 415 500 415 500
Soetamine 2700 2700
Muud -402 390 -402 390
31.12.2016 15 810 15 810
Kokku
Muud

31.12.2016 15810 15 810
Muud -15 810 -15 810
31.12.2017 0 0
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

20 000

20 000

20 000

Ehitised

168 977

-845

168 977
-845
168 132

-3 379

168 977
-4.224
164 753

Masinad ja
seadmed

879
-781
98

879
-879

54 288

-905

55 167
-1784
53 383

2017. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

666

-555
111

-111

666
-666

666
-666

Kokku

1545
-1336
209

168 977

-1 054

170522
-2 390
168 132

74 288

-4 284

244 810
-6 674
238 136

10
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Juriidiline isik
Seotud isik

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Juriidiline isik
Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Juriidiline isik
Lihiajalised laenud

kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

24 318
15000

39 318

137 900

137 900

32094

209 312

31.12.2016

159 372

159 372

159 372

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

24 318
15000

39 318

5906

45 224

1-5 aasta
jooksul

137 900

137 900

26 188

164 088

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu
jooksul

159 372

159 372

159 372

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
5% EUR 2018
0% EUR 2018 12
10,90% EUR 2018

Intressimaér = Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

5% EUR 2017

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarabiroode tegevus
Enda vGi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus
Sdiduautode ja vaikebusside rentimine ja kasutusrent
Sdidukite muiik
Kauba muik

Kokku mudgitulu

629
1570
2577

29 907
29 907
34 683

190 235
770
1108
1961
1000
961

194 074

2017

101 890
101 890
101 890

9 407
3482
5293
12 041
71667
101 890

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
629
1570
2577
29 907
29 907
34 683

12 kuu jooksul
190 235
770
1108
1961
1000
961

194 074

2016

47714
47714
47714

7 356

30 358
10 000

47714

Lisa nr

Lisa nr

12
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Lisa 9 Muud éritulud

(eurodes)

Kompromisskokkulepped
Laenundudest loobumine
Muud

Kokku muud éaritulud

2016.a. on juhatus loobunud ettevdtte kasuks laenundudest summas 43 000 eurot.

2017

19 096
232278
0
251374

2017.a. on Tina KVB OU kasuks loobutud laenunduetest summas 232 278 eurot.

Lisa 10 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistddajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel tootav isik

Lisa 11 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Eelmiste aruandeperioodide kulu
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2017
Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 15 000
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2017
16 110
6 481
22 591

2017
24190
48 334

72 524

2016

43 000
986
43 986

2016
9679
4727

14 406

2016

953
960

2017. a. majandusaasta aruanne
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2017 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Seotud isik 15 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016

Arvestatud tasu 6 678 6678

Tina KVB OU ei ole aruandeperioodil tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud muid olulisi soodustusi.

14



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 28.06.2018

Tina KVB OU (registrikood: 11254726) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JELENA TIRMASTE Juhatuse liige 04.07.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
88 072

143 852
231924

231924

231924

31.12.2017
88 072

143 852
231924

231924

231924



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) muik

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja

kasutusrent

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / arinimi

Jelena Tirmaste

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Viimsi vald, Harju
46407020316

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6721222
+372 6721222
+372 5052249
info@tinakvb.ee

www.tinakvb.ee

EMTAK kood

68311
45111

77111

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

81074
12041

5293

3482

Mudgitulu %

79.57%

11.82%

5.19%

3.42%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei

Ei



