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Firma 2003.a. kiive oli 27184,9 tuh EEK, mis oli veidi suurem plaanitust {2°038,1 tuh. EEK).

2003. a. puhaskasumi plaan oli 760,1 tuh. EEK, tegelik tulemus oli aga 678,2 tuh EEK. Kasumiplaani
alatditmine oli tingitud dollarikursi langusest, ettenfigemata t60de teostamisest residentsis vastavalt
vue Briti saadiku ndudmistele, Lucca park 2 moningatest remonditddde teostamisest ja kahe kuu
jooksvate kulude katmisest (ettentigemata iiiirilepingu 15ppemise tSttu oli maja 2 kuud tiihi), suuremast
kahjumist kodutehnika j4skide miiiigil ja mdningastest ebatépsustest planeerimisel.

2003.a. ei dnnestunud alustada Lucca park 4 ehitustdodega, kuna detailplaneeringu korrektuur venis
pohiliselt biirokraatlike takistuste tdttu ja ei ole kooskdlastatud kuni kiesoleva ajani. Selle t5ttu ei
olnud vaja votta ka tiiendavat pangalaenu (esialgses plaanis 1,3 milj EEK).

Viiljaspool planeeritut toimus Tallinnas Rannamdisa tee d4res biirochcone tarbeks kinnistu ca 3,5 tuh
m® ostmine, kuna tekkis selleks soodne vdimalus. Septembris sai alustatud detailplaneeringu
korrektuuri.

Aasta esimeses pooles sai 16pule viidud ELKE Kodu-ja Soojustehnika AS miiiigitehing. Kokku laekus
selle eest 1°121,9 tuh EEK, mida v3ib vorreldes tehtud investeeringuga pShikapitali (589,0 tuh EEK)
lugeda heaks tulemuseks.

2003.a. AS tddlepinguga t6dtajaid ei olnud. Noukogu liikkmetele maksti kokku 9000 EEK. Juhatusele
tootasu ei makstud. Vajalikud teenused ostis AS pdhiliselt OU ESTBERUSA jaUU T & T. '

2004.a. jitkub Lucca pargi detailplaneeringu korrektuur ja Lucca park 4 projekteerimine, et 2005.a.
alustada ehitustdid.

2004.a. on vaja kehtestada biiroohoone detailplaneeringu korrektuur, koostada selle iriplaan ja
sblmida tulevaste rentnike-omanikega ecllepingud ning alustada hoone projekteerimistdtdega.

2004.a. aasta 16puks rajab AS Gaasienergia gaasitrassi Lucca keskusse ja seepérast on plaanis teha
residentsile projekt selle {ileviimiseks gaasikiittele. Vastavad ehitustdtd jaiksid 2005.a. aastasse.

2004.a peaks Harku vald viilja ehitama ka Lucca keskuse tinavavalgustuse, kuna projekt on olemas ja
vahendid valla eelarves selleks ka planeeritud.

2004.a. netokdibeks on planeeritud 2062 tuh EEK ja kasumiks 337,7 tuh EEK.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

01.01.2003-31.12.2003

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 20 toodud AS ELKE International 2003.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga,
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt AS ELKE International
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
- AS ELKE International on jitkuvalt tegutsev majandustiiksus.

2. aprill 2004
—

(./@{«XC;&(&%{/

Andres Tamm
Juhatuse liige
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AKTIVA 31.12.2003 31.12.2002
Kiibevara
Raha ja pangakontod 83 187 456 602
Aktsiad ja muud vairtpaberid (lisa 1 A) 100 590 644 455
Ndouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 5900 49 678
Mitmesugused nduded
Nouded sidusettevitjatele 0 321
Muud lithiajalised nduded 71156 -459
Kokku -156 -138
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed (lisa 4) 0 2212
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 0 461 10 785
Kokku 9 461 12 997
Varud
Kaubad miitigiks 24 591 0
Kiibevara kokku 223573 1163 594
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Titarettevotjate aktsiad voi osad (lisa 1 B) 50517 61222
Sidusettevitjate osad (lisa 1 C) 0 879 461
Kokku 50 517 940 683
Kinnisvarainvesteeringud
Maa 1 518 008 483 778
Ehitised 17 462 660 17 109 728
Akumuleeritud kinnisvarainvesteeringute kulum -3 267 322 -2 701 941
Kokku (lisa 2) 15 713 346 14 891 565
Materiaalne pihivara
Masinad ja seadmed 425 497 196 534
Muu inventar, tooriistad, sisseseade ja muud 34959 34 960
Akumuleeritud pShivara kulum -104 682 -96 365
Lpetamata ehitus 272052 9241
Kokku (lisa 3) 627 827 144 370
AKTIVA kokku 16 615 263 17 140 212

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Allkirifsignature L, 000 —
At 1A Tallina
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Tallinna Linnakohus

sakond

PASSIVA 31122003 _3LBE03 T NUD

DlDDL 1 A sl
Kohustused
Liihiajalised kohustused 9 1 -0g- 200k
Vdlakohustused
Pikaajalise pangalaenu maksed jirgmisel perioodi! (lisa 6) 1032676 959 132
Kokku 1032676 959132
Vidlad tarnijatele
Tarnijatele tasumata arved 59 948 15280
Mitmesugused muud vilad
Lithiajaline laen tiitarettevatetelt 110 000 110 000
Maksuvdélad (lisa 4) 5264 446
Viitvilad
Intressivdlad 12 320 14 995
Muud ettemakstud tulud
Rendi ettemnaksed 785312 935 063
Liihiajalised kohustused kokku 2 005 520 2034916
Pikaajalised kohustused
Pangalaen (lisa 6) 5083 859 6120360
Muud pikaajalised kohustused 35000 35000
Pikaajalised kohustused kokku 5118 859 6 155 360
Kohustused kokku 7124 379 8190 276
Omakapital
Aktsiakapital 4 575 000 4575000
Reservkapital 920 321 920321
Eelmiste pericodide jactamata kasum 3317365 3106162
Aruandeaasta kasum 678 198 348453
Kokku 9 490 884 8949936
PASSIVA kokku 16 615 263 17140212

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes cnly

Kuapiev/date 2% m 6

Allkiri/signature /{Z(Z?/

Audit BA, Tallinn
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KASUMIARUANNE Taﬂuma Linnakohus
2 eglsm d
WEISSE eI
Realiseerimise netokiive (lisa 8) 2184890 2 1386502004
Realiseeritud toodete (teenuste) kulu 1060 715 727 943
Brutokasum 1124175 TEISH0—
Uldhalduskulud 7349 866 172 308
Muud éritulud 117 877 15584
Muud édrikulud , 32665 57 504
Arikasum 859 521 405 332
Finantstulud
Finantstulud sidusettevitte aktsiate miiigist 242 424 88 287
Tulu finantsinevesteerigutelt 33582 110130
Muud intressi- ja finantstulud 470 67 743
Kasum valuutakurst muutustest 0 52
Finantstulud kokku 276 476 266 212
Finantskulud
Tiitarettevdtjaga seotud finantskulu (lisa 1B) 10 705 80 669
Intressikulud 7 421 807 237221
Kahjum valuutakursi muutustest 264 5201
Finantskulud kokku 432 776 323091
Kasum majandustegevusest 703 221 348 453
Tulumaks 25023 0
Puhaskasum 678 198 348 453

Allkirjastaned identifitseerimiseks
Inttialied for identification purposes only

.........................................

r
Allkiri/signature . . /%’d ............
Audit EA, “Tallinn
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
2003 20224 -06- 2004
Aritegevus
Puhaskasum 678 198 /348453
Kulum 673 330 534 249
Kasum p&hivara miiligist -117 866 0
Kahjum p&hivara miitigist 0 56 148
Kapitaliosaluse meetododil arvestatud kasum 0 -82 773
Kapitaliosaluse meetododil arvestatud kahjum 10 705 80 669
Kahjum p&hivara likvideerimisest 19 0
Dividendide tulumaks 25023 0
Tulu sidusettevdtte aktsiate miiligist -242 424 0
Kiibekapitali (v.a. raha ja pangakontod) muutus:
Nouded ostjate vastu 43 778 6 096
Aktsiad ja muud véirtpaberid 543 865 -368 705
Muud lithiajalised nduded -303 7033
Nouded sidusettevdtetele 321 151 688
Etternakstud tulevaste perioodide kulud 3536 261 336
Ostetud kaubad miiligiks -24 591 0
Vlad tarnijatele 44 679 -84 157
Maksuvélad 4818 446
Viitvélad -2 675 -767
Ettemakstud tulud -149 751 524316
Aritegevuse rahavoog kokku 1490650 1434032
Investeerimistegevus
Kinnisvarainvesteeringute soetamine -1 587010 0
Kinnisvarainvesteeringute miiik 227 261 0
Pdhivara soctamine -650972 -7 685 872
Pahivara miilik 150 000 151 654
Saadud dividendid 0 250 000
Mund pikaajalised kohustused 0 35000
Investeerimistegevuse rahavoog kokku -1860721 -7249218
Finantseerimistegevus
Pikaajalise Jaenu tasumine -962 956 -230 488
Pikaajalise laenu saamine 0 5708680
Aktsiakapitali sissemaks 0 539 600
Sidusettevotte aktsiate miiiik 1121 885 0
Makstud dividende -162 273 0
Finantseerimistegevuse rahavoog kokku -3344 6017792
Rrahavoog kokku -373 415 202 606
Raha ja pangakontod aasta i3pus 83 187 456 602
aasta alguses 456 602 253 996
Rabha jiiigi muutus -373 415 202 606

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuopaev/date

Alnsigrature 80

2304 zock 8
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Regislﬁﬁsdkond
SISSE TUINUD
OMAKAPITALI MUUTUSTE 21 -06- 2004
ARUANNE
Aktsiakapital Kohustuslik Eelmiste
. .. Aruandeaasta
nimi- reserv- perioodide ka Kokku
. sum
viiirtuses kapital kasum
31.12.2002 4 575 000 920321 3106162 348 453 8 949 936
2002.a kasumi kandmine
jaotamata kasumisse 348 453 -348 453 0
aruandeaasta kasum 678 198 678 198
Makstud 2002.a.
Dividende -137 250 -137 250
31.12.2003 4 575 000 920321 3317365 678 198 9 490 884

Aktsiakapital on 4575000 krooni, mis jaguneb 45750 aktsiaks nimivairtusega 100 krooni.
Maksti 2002.a. eest dividende 3 krooni aktsia kohta ( kokku summas 137 250 krooni)

Alkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuapiev/date 2yoh  2Zoah 9

Alikiri/signature /&3*7\
Audit EA, Tallinn
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ARVESTUSMEETODID JA HINDAMISALUSED 21 -06- 2004

AS-i ELKE International raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspShimdtetele (IFRS) ning selle pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vdirtuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ning investeeringud tiitarfirmadesse, mida kajastatakse
kapitaliosaluse meetodil. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Kaigi
finantsvarde oste ja miilike kajastatakse tehingupdeval.

Mitmed finantsniitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh niiteks pOhivara kasuliku todea
hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste
moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei
pruugi osutuda tépseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise
perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on drikulud liigendatud 1dhtudes kulude funktsioonist (skeem 2).
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Informatsiooni esitusviisi muudatused
Varreldes eelmise aastaga on aruandeaastal informatsiooni esitamisel tehtud jirgmised muudatused:

o kinnisvarainvesteeringud on kajastatud eraldi bilansikirjel; eelmisel aastal kajastati need
materiaalse pbhivara koosseisus.

o dividendide viljamaksmisega kaasnev tulumaks on ndidatud kasumiaruandes kuluna real
Tulumaks, eelmisel aastal vihendati selle vdrra bilansirida Eelmiste perioodide jaotamata
kasum;

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jidke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ja kergesti
realiseeritavaid vidrtpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Liihiajalised akisiad ja muud vddrtpaberid

Lithiajalised aktsiad ja muud vairtpaberid on bilansis niidatud Giglases vairtuses, kui see on
usaldusvadrselt hinnatav. Oiglase viirtuse miiratlemisel on aluseks vdetud turuhind. Kui diglane
vidrtus ei ole usaldusvidrselt hinnatav, kajastatakse aktsiad ja viirtpaberid bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lithiajaliste vddrtpaberite vidrtuse muutus kajastatakse kasumiaruandes.

Nouded

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nouete korrigeeritud
soetusmaksumus on vérdne saadaoleva summa nominaalviirtusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud

soetusmaksumuseks on saadaoleva summa niiiidisviirtus. Pikaajaliste nduete nominaalviirtuse ja
niiidisvéirtuse vahet kajastatakse ndude lackumise pericodi jooksul intressituluna,

Nouded on hinnatud lihtudes tdendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi
hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nouded, mille
lackumine on ebatdenioline, kantakse arnandeperioodi kuludesse.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupiovidate ... .. Z)’OL‘ZDCL\ 10

Allkiri/signature ... ... /“é/é ...........

Aunda B4, Tallinn
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SISSE TULNUD
Varud 21 -08- 2004

Varud vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude arvestamisel on kasutatud otsearvestuse meetodit. e
Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses v3i neto realiseerimismaksumuses, sdltuvalt
sellest, kumb on madalam.

Tiutarettevétjate aktsiad voi osad

Tutarettevdtjaks on ettevdtja, mille tegevust emaettevdtia AS ELKE International kontrollib. Kontroll
eksisteerib, kui emaettevitjia omab {ile 50% hidlediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi kui
emaettevotjal on muul viisil mdjuvdim otsustada teise ettevdtja tegevus- ja finantspoliitika iile.
Investeeringuid tiitarettevdtjatesse arvestatakse kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt investeeringu
summat korrigeeritakse emaettevdtjale kuuluva osaga tiitarettevdtja kasumist (kahjumist) ning
lackunud dividendidega. Omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid
elimineeritakse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevite hoiab eelkdige renditulu teenimise,
vidrtuse kasvu vdi molemal eesmirgil, mitte aga kasutamiseks toodete v0i teenuste tootmisel,
administratiivsetel eesmirkidel v8i miiiigiks tavapidrase dritegevuse kiigus. Kinnisvarainvesteeringud
on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ehitiste
kasulik todiga on 20-30 aastat ja rajatiste 12,5 aastat. Maad ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ehitis oli eelneva aasta raamatupidamise aastaaruandes

kajastatud materiaalse pShivara koosseisus. Umberklassifitseerimise kiigus vara vifirtus ei muutunud.

Materiaalne pohivara

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel voi
halduseesmirkidel pikema perioodi jooksul, kui iiks aasta. Materiaalse pShivarana vdetakse arvele
varasid soetusmaksumusega alates 2000 krooni. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja
muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja
-asukohta.

Varad, mille kasulik tédiga on iile {ihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alia 2000 krooni, loetakse
vitheolulise maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kulusse. Viheolulise maksumusega vara iile
peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalikud vdirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt lihtudes eeldatavast kasulikust td6east jirgnevalt:

masinad ja seadmed 4-5 aastat;
muu inventar 4-5 aastat.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupievidate . . 23.04 2echy 11

Allirdsienature

At DA Tallinn
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Viilisvaluuta SISSE TUL NU

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeva
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud mohetaar6d i ja
kohustused on bilansipdeva seisuga hinnatud timber Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on

kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna. Pty

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vdi saadacleva tasu Siglases vidrtuses. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse
siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile liinud, tasu lackumine on tdenéoline
ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviiirselt mddta. Tulu teenuste
miiligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipdeval. Valmidusaste on
kindlaks miiratud lihtudes bilansipdevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude
suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tSenioline ning tulu suurust on
voimalik usaldusvidrselt hinnata.

Ettevétte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt et maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu.
Tulumaksuga maksustatakse ettevGtte poolt viljamakstud dividende maksumiiraga 26/74
netodividendidena vdljamakstud summalt. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse
dividendide villjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viiljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse
summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on 4ra toodud lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:
- AS ELKE International tiitarettevétted;
- AS ELKE International'ile olulist mdju omavad aktsionénd;
- olulist mdju omavate omanike lihedased sugulased,
- juhtkonna vdtmeisikud ning nende lihedased sugulased;
- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevdtted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hailedigusest.

Potentsiaalsed kohustused

Potentsiaalsete kohustusiena kisitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vdhem tdenioline kui
mitterealiseerumine vl mille suurust €1 ole véimalik usaldusviidrselt médta. Potentsiaalseid kohustusi
¢i kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avatud aastaaruande lisades.

Bilansipdevajdrgsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist méjutavaid asjaolusid,
mis ilmnesid bilansipieva ja aruande koostamispéeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi vi
eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipievajérgseid siindmusid, mis ei ole seotud
aruandeperioodi v&i eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis, nende olemasolul on nende
sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Alkirjastatud identifitseertmiseks
Ininizlled for identification purposes only

Kuspicvidate . 2304 20k 12

Allkiri/signature ........... mﬁ

Audit EA | Tallinn



Lisal

Aktsiad ja viiirtpaberid

A Liihiajalised aktsiad ja osad

Hansapanga lihtaktsia
Hansa Intressifondi osakud

Kokku

Hansapanga lihtaktsia
Hansa Intressifondi osakud
Kokku

B Tiitarettevdtjad

OU ESTBERUSA
AS ELKESTIIL

Tiitarettevitja aktsiate
ja osade arv

OU ESTBERUSA
AS ELKESTIIL

OU ESTBERUSA
AS ELKESTIIL

G Ris w2003
SIEEY T NUD
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 21 -06- 2004
Aktsiate arv Ostetud Miiiidud Aktsiate
arv
31.12.2002 31.12.2003
500 0 500 0
4000 6000 9250 750
4500 6000 9750 750
31.12.2002 31.12.2003
Viirtus Dividendi Ostetud Miiiidud Viirtuse Viirtus
turuhinnas tulu muutus turuhinnas
125015 3000 0 133913 8 898 0
519 440 0 789330 1209 620 1440 100 590
644 455 3000 789 330 1343 533 i0 338 100 590
Osalus ja hiiiiledgus (%)  Tegevusala
31.12.2003 31.12.2002
100 100 Kinnisvaraarendus
99,7 99,7 Likvideerimiel
5
31.12.2002 Soetatud 31.12.2003
{iks osa 0 iiks osa
698 0 698
Investeering Muutused 2003.a. Investeering
31.12.2002 Soetatud . 31.12.2003
Kasum,- Kursimuu-
kahjum tus
61222 0 10 705 0 50 517
0 0 0 0 0

TaligBodE drrakastiongd

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initiailed for identification purposes only

Kuapicvidate

Allkiri/signature ...,

Audit E
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AS ELKE International
Majandusaasea aruanne 2003

. —s Tallinna Linnakchus
C Sidusettevotjad Registriosakond

SISSE TULNUD

Osalus ja hidledgus (%) Tegevusala

31.12.2003  31.12.2002 2 1 -06- 2004

AS ELKE Kodu- ja Soojustehnika
0,0% 32,7%
Sidusettevitja aktsiate 31.12.2002  Miiiidud 31.12.2003
arv
589 589 0
Investeering Miiiidud Investeering
31122002 2003 Tuly, kulu 31.12.2003
2003
AS ELKE Kodu- ja Soojustehnika 879 461 1121 885 242 424 0
Lisa 2
Kinnisvarainvesteeringud
Ehitised Maa Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2002 17 109 728 483 778 17 593 506
Soetamine 548 317 1038 693 1587010
Miiik -195 385 -4 463 199 848
Soetusmaksumus 31.12.2003 17 462 660 1518 008 18 980 668
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 -2 701 941 0 -2 701 941
Arvestatud kulum -572 386 0 -572 386
Miiiidud vara kulum 7 005 0 7 005
Akumuleeritud knlum 31.12.2003 -3 267 322 0 -3 267 322
Jaikmaksumus 31.12.2002 14 407 787 483 778 14 891 565
Jaikmaksumus 31.12.2003 14 195338 1 518 008 15713 346
2003 2002

Renditulu kinnisvarainvesteeringult 2 006 001 1331650
Kinnisvarainvesteeringu haldamisega seotud kulud -673 330 -700 776

Alikirjastatud identifitseerimiseks
Instiailed for identification purposes only
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AS ELKE International
MdFaidiinasia Amen o’

Registriosakond

SISSE TULNUD

Lisa 3 2 1 -06- 2004
Materiaalne pohivara
Masinad ja Ldpetamata
seadmed Inventar ehitus Kokkn

Soetusmaksumus 31.12.2002 196 534 34 960 9241 240 735
Soetamine 388 161 0 262 811 650972
Miiiik -138 400 0 0 -138 400
Mahakandmine -20 798 0 0 -20 798
Soetusmaksumus 31.12,2003 425 497 34 960 272 052 732 509
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 -90 365 -6 000 0 -96 365
Arvestatud kulum -93 948 -6 996 0 -100 944
Miiiidud vara kulum 71 848 0 0 71 848
Mahakantud vara kulum 20 779 0 0 20 779
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -91 686 -12 996 0 -104 682
Jisikmaksumus 31.12.2002 106 169 28 960 9241 144 370
Jéafikmaksumus 31.12.2003 333 811 21 964 272 052 627 827

Lisa 4

Maksud

2003 2002
Ettemaks Vilg Ettemaks Volg

Kiibemaks 0 1934 1421 0

%otsiaa]maks 0 1436 0 446

Uksikisiku tulumaks 0 715 0 0

Kogumispension 0 40 0 0

Ettevitte tulumaks 0 633 791 0

Kokku 4] 4 818 2212 446

Lisa s

Tulumaks

Ettevitte tulumaksukulu oli aruandeaastal 25 023 krooni, mis moodustas dividendidena viljamakstud

summast 15,4 %. Tulumaksumiir kujunes madalamaks Eesti iildisest kehtivast maksumiirast

seetbttu, et tulumaksu vihedava summana oli vdimalik arvesse vatta eelmistel aastatel tekkepShiselt

kasumilt makstud tulumaksu.

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2003 on 3 995 556 krooni. Maksimaalne summa, mis oleks v&imalik

dividendidena viilja maksta on 2 956 711 krooni. Sel juhul tekiks kohustus maksta dividendide

tulumaksu summas 1 038 845 krooni.

Allkirjastaud identifitseerimiseks

Allkiri/signature ., ..., ... /Q {é{/ .........

Audit EA, Tallinn



Ta!lingg ElkiEakoempational

SISSE TULNUD
27 -06- 2004
Lisa 6 —
Pikaajalised kohustused
Hansapank
lep.nr 01-251342-
JI
Laenu summa 7309 978
2001 .a. kasutusse voetud laenusumma 1711298
2002.a. kasutusse vietud laenusumma 5 598 680
laenu tagasimaksed 2002.a. 230 488
laenu tagasimaksed 2003.a. 962 956
laenu jdidk 31.12.2003 6116 534
lithiajaline kohustus ehk
tagasimaksed 2004 1032 676
pikaajaline kohustus 5083 859

Intressiméir on 6 kuu EURIBOR+tmarginaal 3,5%

Laenu otstarve on varem kehtinud laenulepingu nr 543 refinantseerimine ja hoonete
ehitamine asukohaga Lucca park, Tiskre kiila, Harku vald.

Laenu alusvaluuta on EUR.

Lisa 7
Tagatised ja panditud vara

Hiipoteek kinnistule asukohaga Lucca Keskus 1 Tiskre kiila Harku vald

(katastritunnus 19801:002.0810) summas 5 200 000 krooni Hansapanga kasuks,

mis on kantud kinnistusraamatusse 22.08.1996.a.

Hiipoteek kinnistule asukohaga Lucca keskus Tiskre kiila Harku vald

(katastritunnus 19801:002:0200) summas 1 680 000 krooni Hansapanga kasuks.

Hiipteegi summa ja kdrvalnduded muudetud

07.02.2003

Hiipoteek kinnistule asukohaga Lucca-I Tiskre kiila Harku vald (katastritunnusega 19801:002:7330)
summas 6 600 000 krooni Hansapanga kasuks, mis on kantud kinnistusraamatusse 19.03.2002.a.

N Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupiev/date i’;“\ CH RS O.Q!Tf. e

Allkir/signature .., ... EVEL
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AS ELKE International
Muajandusaasta aruanne 2003

Tallinna Linnakohus
Registricsakongd

SISSE TULNUD

Lisa 8 21 -06- 2004
Miiiigitulu

2003 2002
Geograafiline piirkond:
Eesti Vabariik 2184 890 1347 503

2003 2002
Tegevusala:
Kinnisvara rentimine 2 006 000 1331650
Vahendused 0 1270
Teenuste miiiik 22 100 9710
Kaupade miiiik 156 790 4 873
Kokku 2184 890 1347 503
Lisa 9
Seostud osapooled

2003 2002

Tehingud seotud osapooltega Ost  Miiiik Ost  Miiiik
Tiitarettevotja 42 000 126 260 1000 59000
Juhtkonna litkmed 0 227261 0 0
Kohustused seotud osapooltele 31,12.2003 31.12.2002
Laen tiitarettevotjzlt 110 000 110 000

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuspievidate ... Z’}oLlZC)OL\ .......... 17
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ELKE International AS
Majandusaasta aruanne 2003

Tallinna Linnakohys
Registriosakongd

SISSE TULNUD
21 -06- 2004

AS ELKE INTERNATIONAL Majandusaasta aruande on kinnitanud tlldkoosolek

----------------------------------

Andres Tamm
Juhatuse liige

Noéukogu:

...................................

Noukogu esimees

..................................

Madis Talgre
Noukogu liige

18



Audit EA OU

Up

2 ]nfg%ydi?[?ﬁf

reay,
s LIPS

Audiitori jiireldusotsus
AS ELKE International aktsioniiridele

Oleme kontrollinud AS ELKE International 31.12.2003 1dppenud
majandusaasta  raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 17. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on
aktsiaseltsi juhatuse kohustus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele
tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis
voimaldaks piisava kindlustundega otsustada,et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatiipsusi. Auditi kdigus oleme
kontrollinud  tdendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétete kriitilist analiitisi
ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse
avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Meie arvates kajastab koosk3las Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega koostatud raamatupidamise aastaaruanne Gigesti ja Giglaselt
AS ELKE International finantsseisundit seisuga 31.12.2003 ja 2003.aasta
tegevuse tulemust ning rahavoogusid.

27.aprillil 2004 Tallinnas

Audit EA

Malle Rannik
Vannutatud audiitor

PKF International on juriidiliselt sdtumatute firmade dhendus.

e,




Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

2 1 -06- 2004
KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
AS ELKE International jaotamata kasum on:
Jaotamata kasum 31.12.2002 3317365
2003. aasta aruande puhaskasum 678 198
Kokku jaotamata kasum 3 995 563

Juhatus teeb aktsiondridele iildkoosolekul ettepaneku jaotada jaotamata kasum alljargnevalt:

1. Dividendidena viljamaksmiseks kokku 137 250

2. Eelmiste aastate jaotamata kasumiks jéib 3 858 313

—
A W2 e
Andres Tamm

Juhataja



AS ELKE International’i aktsioniride nimekiri

itaud 0

EKE Invest AS 10046500 99000659815 700 0
Harju KEK AS 10029482 99000811572 700 0
Parnu EEK AS 10033012 99100192845 700 0
Skanska EMV AS 10012122 99000560496 552 0
Joérg, Taimi Christina 45201300392 99100035944 700 0
Korv, Virgo 35905290268 99100198438 552 0
Koérgessaar, Raul 35504036029 99000894065 552 0

. JLillemae, Avo 35311250227 99100131864 552 0
. |Palla, Endel 34106190276 99000604417 700 0
. |Réstas, Mati 34107120221 99100044294 552 0
. |S6ador, Ivo 33309110250 99100198467 552 0
. |Talgre, Madis 36004176533 99100045992 700 0
. {Tamm, Andres 34606290242 99000772239 37 686 0
!




