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Tallinna Linnakohus

Hoonete Halduse AS Registriosakond
Majandusaasta aruanne 2003 SISSE TU LNUD

2 1 -06- 2004
Tegevusaruanne

Hoonete Halduse AS-i pohitegevusala on jitkuvalt Katusepapi tn 4 kinnistu haldamine ja
arendamine. Ettevdtte aruandeperioodi tulud moodustasid 6,68 miljonit krooni (kasv
2002.aastaga vorreldes oli 17%). Tuludest 0,79 miljonit krooni oli tulu
kinnisvarainvesteeringu iimberhindlusest. Selle tululiigi elimineerides kasvasid tulud
2003.majandusaastal 3,5%. Aruandeperioodi 18pus oli Katusepapi tn 4 hoonetes kokku 22
rentniku. Samal ajal moodustas viljarenditud pind 6347 m2.

Ettevotte puhaskasum suurenes 2003 .aastal vorreldes 2002.aastaga 49%. Elimineerides
kinnisvara timberhindlusest tingitud m&jud kasvas puhaskasum aruandepericodil 6,3%.
Puhaskasumi suurenemisele aitas kaasa ka {ildine laenuintresside alanemine ning sellest
tingitud ettevtie finantskulude vihenemine.

2003.aasta realiseerimise netokiibest 79% moodustasid Biiritulud, {ilej4sinud osas tulud
kommunaalteenuste miiiigist ning haldusteenuse ja parkimisteenuse tulu.

Aruandeperioodil klassifitseeriti Katusepapi tn 4 kinnistu iimber kinnisvarainvesteeringuteks
vastavalt IAS 40 pShimdtetele. Vastavalt sellele defineeritakse kinnisvarainvesteeringuid kui
vara (maa vdi hoone, v5i osa hoonest, v&i mélemad) mida hoitakse (omaniku v&i
kapitalirendile v&tja poolt) renditulu teenimiseks v5i vairtuse kasvu ootuses v8i mdlemat,
mitte aga tootmistegevuseks, kaupade/teenuste miitimiseks, administratiivsetel vajadustel voi
miiligiks tavapédrase majandustegevuse kiigus.

Katusepapi tn 4 kinnistu koos sellel asuvate hoonetega hinnati sdltumatu eksperdi poolt ning
voeti hinnatud viértuse arvele bilansireal ‘kinnisvarainvesteeringud’. Seoses sellega vihenes
ettevotte materiaalne pShivara (maa ja ehitised) summas 22,4 miljonit krooni
{soetusmaksumusena). Kinnisvarainvesteering moodustas aruandepericodi 16pu seisuga 30,5
miljonit krooni. Umberhindlusega seoses suurenes eelmiste perioodide jactamata kasum
summas 8,66 miljonit krooni.

Ettevdttes tootas 2003.aastal 1 to6taja. Palgakulu koos sotsiaalmaksude ja
ts6tuskindlustusmaksuga oli 255 524 krooni. Juhatuse ja ndukogu liikmetele ei ole tasusid
makstud.

2004.aastal on kavas investeerida Katusepapi tn 4 hoonete parendusteks umbes 1,0 miljonit
krooni. Kavas on alustada hoone C-korpuse {imberehitusplaanide viljatostamisega.

15, aprill 2004

Herki Hollak
Juhatuse liige




Hoonete Halduse AS

. Tallinna Linnakohus
Majandusaasta arvanne 2003 Registriosakond

SISSE TULNUD
Raamatupidamise aastaaruanne 2 1 -06- 2004
01.01.2003 - 31.12.2003

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 16 toodud Hoonete Halduse AS
2003.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga; '
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Siglaselt Hoonete Halduse AS
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;
- Hoonete Halduse AS on jitkuvalt tegutsev majandustiksus.

15. aprill 2004

bz
Herki Hollak
Juhatuse Liige

N Allkirjastand identifitseerimiseks
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Tailinna Linnakohus
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Hoonete Hajduse AS
Majandusaasta arvanne 2003

2 1 -06- 2004
Bilanss
(kroonides)
AKTIVA Lisa 31.12.2003 31.12.2002
Raha ja pangakontod 45275 27388
Nouded ostjate vastu 528 657 363 738
Muud nduded 2,10 37202 64 386
Viitlaekumised 200 5
Ettemaksed 3 14 338 142 005
Kiibevara kolcku 625672 597 522
Kinnisvarainvesteeringud 4 30 500 000 -
Materiaalne péhivara 5 200 587 21 049 533
Pdhivara kokku 30 520 587 21 049 533
AKTIVA KOKKU 31 146 259 21 647 055
PASSIVA
Vélakohustused 6 1645739 1553 967
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 62 603 159 004
Volad tarnijatele 202 405 166 289
Vdlad konsolideerimisgrupi ettevotjatele 10 2661714 2 962 263
Maksuvolad 7 12 860 15 500
Viitvdlad 3 96 904 119 070
Liihiajalised kohustused kokku 4 682 225 4976 093
Pikaajalised v&lakohustused 6 12 171 451 13702113
Muud pikaajalised vdlad 6,10 20789 133 733
Pikaajalised kohustused kokku 12 192 240 13 835 846
Kohustused kokkn 16 874 465 18 811 939
Aktsiakapital 9 400 000 400 000
Ulekurss 1437 025 1437025
Kohustuslik reservkapital 40 000 32592
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
(kahjum) 9650 096 -869 551
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2744 673 1 835050
Omakapital kokku 14 271 794 2835116
PASSIVA KOKKU 31 146 259 21 647 055

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes only

Kuupioyidate
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Aude BA Tallinn
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21 -pg-
Kasumiaruanne 06- 2004
(kroonides) Lisa 2003 2002
Miiigitulu 11 5736546 5611607
Muud gritulud 12 946 753 78 140
Kaubad, toore, materjal ja teenused 13 2260156 -1425001
Muud tegevuskulud 14 -443 881 -451 888
Toojoukulud
Palgakulu -191 402 -192 680
Sotsiaalmaksud -64 122 -64 553
Pohivara kulum ja vairtuse langus 5 -3210 -558 526
Muud édrikufud -81 293 -19 157
Arikasum (-kahjum) 3639235 2977942
Finantstulud ja —kulud 15 -894 562 -1 142 892
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2744673 1835050
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 2744673 1835050

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initalled for identification purposes only 6
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Hoonete Halduse AS
Majandusaasta aruanne 2003
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Rahavoogude aruanne
2 1 -06- 2004

(kroonides) Lisa 2003 2007
Arikasum 3639235 2977942
Korrigeernimised: ‘ o

Pdhivara kulum 5 3210 558 526

Kinnisvarainvesteeringu limberhindlus 4 -794 765 -

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete

muutus -10 068 193 882

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete

muutus -354 639 -698 349
Makstud intressid 15 -900 917 -1076310
Kokku rahavood iritegevusest 1582056 1955691
Matenaalse p8hivara soetus 5 -20 847 917223
Kokku rahavood investeerimistegevusest -20 847 -917 223
Pangalaenu tagastamine 6 -1279776 -976 600
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -88 057 -78 884
Jirelmaksu kohustuse tasumine -99 538 -
Tagatisdeposiitide laekumine 115 454 -
Tagatisdeposiitide tagastamine -191 405 -
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 543 322 -1055484
Rahavood kokku 17 887 -17 016
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 27 388 44 404
Raha ja raha ekvivalentide muutus 17 887 -17 016
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 45 275 27 388

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initiailed for identificztion purposes only
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Auwdrr TA, Tallian



Hoonete Halduse AS Tal]i!lim‘lat Linn}a(\kosus
Majandusaasta aruanne 2003 egIstrinsakon
SISSE TUI NUD
1 -06- 2004
Omakapitali muutuste aruanne 2
(kroonides) e
Aktsia- . Kohustuslik  Jaotamata
kapital Ulekurss reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2001 400000 1437025 - -836 959 1 000 066
Arnandeaasta puhaskasum - - - 1835050 1835050
Reservkapitali suurendamine - - 32592 -32 592 -
Saldo 31.12.2002 400 000 1437 025 32592 965499 2835116
ArvestuspShimétete muutuste
mdju {lisa 1) - - - B692005 8692005
Aruandeaasta puhaskasum - - - 2744673 2744 673
Reservkapitali suurendamine - - 7408 -7 408 -
Saldo 31.12.2003 400 000 1437025 40000 12394769 14271794

K

Allkirdsiznature

sovizvidate

Allkirjastanid identifitseerimiseks
Initialted for identification purposes only
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Tallinna Linnakohus

Hoonete Halduse AS Registriosakond
Majandusaasta aruanne 2003 SISSFE TULNUD
2 1 -06- 2004

Arvestusmeetodid ja hindamisalused

Hoonete Halduse AS-i raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspdhimdtetele (IFRS) ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tidiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt viilja antud juhendid. )

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases viirtuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu,
mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustused on kajastatud
korrigeeritud soetusmaksumuses. K&igi finantsvarde oste ja miliike kajastatakse
tehingupdeval.

Mitmed finantsniitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh niiteks pShivara kasuliku tGdea
hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste
moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid
need ei pruugi osutuda tépseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste m&ju kajastatakse
muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on &rikulud liigendatud lihtudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Informatsioont esitusviisi ja arvestusmeetodite muudatused
Seoses 1. jaanuaril 2003 kehtima hakanud raamatupidamise seadusega on muudetud nii

aruande esitusviisi kui ka arvestusmeetodeid.

Esitusviisi muudatused seisnesid bilansi ja kasumiaruande kirjete kajastamises vihem
detailsetena ning detailse informatsiooni kajastamises aastaaruande lisades. Erinevalt 2002.
aastast kajastatakse alates 2003. aastast enamikke finantsvarasid diglase viirtuse voi
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil ning finantskohustusi korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil, Erinevalt 2002, aastast materiaalse pShivarana arvel olnud
kinnistut kajastatakse alates 2003. aastast kinnisvarainvesteeringuna. Korrigeerimiste mdju on
avaldatud lisades.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jiike.

Nouded

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lithiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on vordne saadaoleva summa nominaalviirtusega. Pikaajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa niitidisvdirtus. Pikaajaliste
nduete nominaalvéirtuse ja niilidisvidrtuse vahet kajastatakse nSude lackumise perioodi
jooksul intressituluna.

Nouded on hinnatud ldhtudes tSendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures on iga ndue
eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.
Nouded, mille lackumine on ebatdensoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

A

Allkirjastat:d identifitseerimiseks
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Tallinna Linnakohus
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Majandusaasta aruanne 2003 2 1 -06- 2004

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevate hoiab eelkdige renditulu
teenimise, vidrtuse kasvu vdi mdlemal eesmiirgil, mitte aga kasutamiseks toodete voi teenuste
tootmisel, administratiivsetel eesmirkidel v5i milligiks tavapirase dritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud Siglase védrtuse meetodil.
Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud maa ja ehitis ning ventilatsiooniseadmed olid eelneva
aasta raamatupidamise aastaaruandes kajastatud materiaalse pohivara koosseisus.

Materiaalne pShivara
Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste

osutamisel v&i halduseesmirkidel pikema perioodi jooksul, kui {iks aasta. Materiaalse
pdhivarana voetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 2 000 krooni. Soetusmaksumus
koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema t9seisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik té6iga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 2 000 krooni,
loetakse viheolulise maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kulusse. Viheolulise
maksumusega vara iile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalset phivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v&imalikud vairtuse langusest tulenevad aliahindlused.
Materiaalset pohivara amortiseeritakse lineaarselt lhtudes eeldatavast kasulikust téoeast

Jargnevalt:

chitised 2,5 aastat;
masinad ja seadmed 10 aastat;
muu inventar 5 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandidigusega

seotud riskid ja htived kanduvad iile rentnikuie. Omandidigus vaib, kuid ei pruugi
|1Gppkokkuvdttes rentnikule iile minna. K&ik iilejdsnud rendilepingud on kajastatud
kasutusrendina.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaiirtuses. Tulu kaupade miiiigist
kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile ldinud, tasu
lackumine on tdendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vSimalik
usaldusviirselt mG&ta. Tulu teenuste milligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse
valmidusastmele bilansipéeval. Valmidusaste on kindlaks mésratud lahtudes bilansipievaks
tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on téenéoline ning tulu suurust
on vdimalik usaldusviérselt hinnata.

Ettevétte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt
tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevitte poolt viljamakstud dividende
maksumdiraga 26/74 netodividendidena viljamakstud summalt. Dividendide maksmisega
kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne véimalik
tulumaksukohustuse summa, mis v&iks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on ira toodud
lisades.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Hoonete Halduse AS Regis frr‘o?:fé‘,, h s
Majandusaasta aruanne 2003 IS

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:
- Hoonete Halduse AS emaettevdtja;
- Hoonete Halduse AS-iga samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad,
- olulist m&ju omavate omanike lihedased sugulased;
- juhtkonna votmeisikud ning nende lihedased sugulased;
- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevitted.

Olulise maju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héailedigusest.

Bilansipédevajargsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist m&jutavaid
asjaolusid, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande koostamispéeva vahemikul ning on seotud
aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipievajirgseid
stindmusid, mis ei ole seotud aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide tehingutega, ei
kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Allkirjastatud identifitseerimisels
[nitiailed for identification purposes only 11
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Hoonete Halduse AS
Majandusaasta aruanne 2003

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TUT NUD

Raamatupidamise aastaaruande lisad 2.1 -0- 2004
Lisa 1 Arvestuspshimdtete muutuste méju jaotamata kasumile
01.01.2003
Kinnisvarainvesteeringu imberhindlus (lisa 4) 8 658 652
Kohustuste diskonteerimine (lisa 6,10) 33353
Kokku 8 692 005
Lisa 2 Muud néuded
31.12.2003  31.12,2002
Nouded emaettevitjate ja teiste
konsolideerimisgrupi ettevitjate vastu (lisa 10) 27 652 47 331
Muud nduded 9550 17 055
Kokku 37202 64 386
Lisa 3 Ettemaksed
31.12.2003  31.12.2002
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded (lisa 7) 11 580 137 007
Tulevaste perioodide kulud 2758 4 998
Kokku 14 338 142 005
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
Kinnistu
Katusepapi
4/6/8
Saldo 31.12.2002 0
Umberklassifitseerimine pohivarast 21 046 583
Algsaldo korrigeerimine 8 658 652
Aruandeaasta kasum iimberhindlusest 794 765
Saldo 31.12.2003 30 500 000
2003 2002
Renditulu kinnisvarainvesteeringult 4381 687 4 282 943
Rentnikele osutatud teenused 1 354 859 1328 659
Kokku 5736 546 5611 607
Kinnisvarainvesteeringu haldamisega seotud kulud 2294199 1457 453

Allkirjaztzarad identifitseerimiseks

Initialled for identification purposcs only

12

Audit EA| Tallinn



Hoonete Halduse AS
Majandusaasta aruanne 2003

Lisa 5 Materiaalne pohivara

SISS

Tallinna Linnakohus

egistriosakond

Masinaa-]c; ............ Mﬁlr ..... T — .
Maa Ehitised seadmed pdhivara Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2002 729 487 21227907 490 214 3000 22450608
Umberklassifitseeritud
kinnisvarainvesteeringuks =729 487 21227907 -490 214 - -22 447 608
Soetamine - - 20 847 - 20 847
Soetusmaksumus 31.12.2003 - - 20 847 3000 23 847
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 - -1274387 -126 638 =50  -1401075
Umberklassifitseeritud
kinnisvarainvesteeringuks - 1274 387 126 638 - I 401 025
Arvestatud kulum - - -2610 -600 -3 210
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 - - -2 610 -650 -3 260
Jadkmaksumus 31.12.2002 729 487 19953 520 363 576 2950 21049533
Jidikmaksumus 31.12.2003 - - 18 237 2 350 20 587
Lisa 6 Vilakohustused
Maksetiiht- Maksetiiht-
Kohustuse Maksetiht- ajaga 1-5  ajagaiile 5 Maksetiiht- Intressi
31.12.2003 jaik ajagala. a. a. aeg méir
Kapitalirendikohustus 23 570 23570 - - 2004 11%
Maa erastamise
viljaostuvdlg 561 836 60 816 330 245 170 775 2004-2012 10%
Gkuu
EURIBOR
Pangalaen 12981129 1485521 11495608 - 2004-2008 +3,3%
Muud kohustused* 250 655 75 832 174 823 - 2004-2007 -
Kokku 13817190 1645739 12000676 170 775
Maksetiht- Maksetiht-
Kohustuse Maksetiht- ajaga 1-5 ajagaiile 5 Maksetiht- Intressi
31.12.2002 jdik ajagala. a. a. aeg miir
Kapitalirendikohustus 111 627 88 057 23 570 - 2003-2004 11%
Maa erastamise
viljaostuvdlg 653 126 91225 322 816 239085 2003-2012 10%
6kuu
EURIBOR
Pangalaen 14260905 1144263 13116642 - 2003-2008 +4,3%
Muud kohustused 364 155 230422 133 733 - 2003-2006 -
Kokku 15389813 1553967 13596 761 239 085
[ —
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* Muud kohustused on rentnikega sdlmitud lepingutes sétestatud tagatisdeposiidid, dnid o8- 2004
kajastatud diskonteeritult diskontomiiraga 6 % aastas. Muude kohustuste algsaldo
iimberhindluse tulemusena suurenes eelmiste perioodide jaotamata kasumi summa 28 205

krooni v6rra. Sama summa vorra viihenes vélakohustuste summa.

Lisa 7 Maksud
Maksude ettemaksed 31.12.2003  31.12.2002
Kiibemaks (lisa 3) 11 580 137 007
Maksuvilad 31.12.2003 31.12.2002
Sotsiaalmaks 6430 7257
Uksikisiku tulumaks 4 660 5102
Muud maksud 1770 3 141
Kokku 12 860 15 500
s.h.intressivolg 604 3379
Lisa 8 Viitvolad -
31.12.2003  31.12.2002
Palgavélg 13 065 16 225
Puhkusetasu reserv 26 611 19 098
Intressivdlad 52 938 78 419
Muud viitvélad 4290 5328
Kokku 96 904 119 070
Lisa 9 Aktsiakapital
31.12.2003  31.12.2002

Aktsiate arv 4 000 4 000
Aktsia nimivairtus 100 100

Kaik aktsiad on lihtaktsiad, iga aktsia annab iildkoosolekul iihe hiile.

Lisa 10 Seotud osapooled

2003 2002
Tehingud seotud osapooltega Miiiik Ost Miiiik Ost
AS KC Grupp 85793 380 794 303113 424 520
AS Kristiine Kasiino 352 327 - 162 725 -
Niuded seotud osapooltele 31.12.2003  31.12.2002
Naue arveldustest AS KC Grupp 17 248 47 331
Noéue arveldustest AS Kristiine Kasiino 10 404 -
Kokku 27 652 47 331
Kohustused seotud osapooltele 31.12.2003  31.12.2002
Pikaajaline kohustus AS Kristiine Kasiino* 16 154 -
Pikaajaline kohustus AS KC Grupp* 4635 -
Kohustus arveldustest AS KC Grupp 2661714 2962 263
Kokku 2 682 503 2962 263

Allkirjastanud identifitseerimiseks
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* Kohustused on lepingutes sitestatud tagatisdeposiidid, mis on kajastatud dRERStteeritmt- o ... i

diskontomiiiraga 6 % aastas. Kohustuste algsaldo limberhindluse tulemusena suurenes
eelmiste perioodide jaotamata kasumi summa 5 148 krooni vorra. Sama summa vorra vihenes
vilakohustuste summa.

Lisa 11 Miiiigitulu

Tegevusalade/turgude 16ikes 2003 2002
Eesti Vabariik
Aripindade rent 4381687 4282948
Rentnikele osutatud teenused 1 354 859 1328 659
Kokku 5736 546 5611 607
Lisa 12 Muud éritulud

2003 2002
Viivised 151 448 62 001
Tulu kinnisvarainvesteeringu
iimberhindlusest 794 765 -
Muud 540 16 139
Kokku 946 753 78 140

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2003 2002
Elekter, kiite 929 188 814 930
Materjal 989 853 149 612
Teenused 341115 360 459
Kokku 2260 156 1 425001
Lisa 14 Muud tegevuskulud

2003 2002
Raamatupidamis-, juhtimis- ja juriidilised
teenused 344 980 371 000
Muud 98 901 80 888
Kokku 443 881 451 888

A Allkirjastatud identifitseerimiseks
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2 1-06- 2004
Lisa 15 Finantstulud ja —kulud
2003 20027

Intressitulud pangaarveit 200 9
Muud - 11 832
Finantstulud kokku 200 11 841
Intressikulud laenudelt ja liisinguit -868610 -1150730
Erastamise jdrelmaksu intressikulu -6 831 -3 416
Arvestuslik intressikulu tagatisdeposiitidelt -11 072 -
Muud -8 249 -587
Finantskulud kokku -894 762 -1154733
Finantstulud ja —kulud kokku -894562 -1142892

Lisa 16 Laenude tagatised ja panditud varad

Maa erastamise jirelmaksu ja Eesti Uhispanga laenu (saldo seisuga 31.12.2003 13 116 642
krooni) tagatiseks on seatud hiipoteegid kinnisvarainvesteeringule (lisa 4).

Hiipoteek kinnistule summas 683 100 krooni Eesti Vabariigi kasuks, intressiméiraga 10%
aastas ja kdrvalnSuetega 68 000 krooni.

Hilpoteek kinnistule summas 15 miljonit krooni AS Eesti Uhispank kasuks, intressimiiraga
11% ja kdrvalnduetega 4 miljonit krooni. Hiipoteegiga tagatakse ka samasse
konsolideerimisgruppi kuuluva ettevdtja AS Kristiine Kasiino laenu.

Hoonete Halduse AS on andnud garantii AS Maardu Katlamaja laenule, summas 1,9 miljonit
tahtajaga 30 juuli 2006 a., tagamiseks.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Hoonete Halduse AS SISSE TUL NUD

Majandusaasta aruanne 2003

2 1-06- 2004

Majandusaasta aruande allkirjad -

Hoonete Halduse AS 2003. majandusaasta aruanne kinnitati aktsionéride tildkoosoleku poolt
L7, . AG.... 2004.a. ja allkirjastati juhatuse ja ndukogu liikmete poolt /.7 . £{4<.. 2004,

Herki Hollak Margus Reinsalu
Juhatuse liige Noukogu liige

/
Kiilli Reinsalu Kristel Reinsalu
Noukogu liige Noéukogu liige
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Registri poikohus

- Audit EAOU ' SISSE T
21 -08 2004

Mustamée tee 44,
10621 Tallinn
R, el B67 1703
fax 667 1/0%
info@auditea.ee

Audiitori jireldusotsus Hoonete Halduse AS aktsioniiridele

Oleme kontrollinud Hoonete Halduse AS 31.12.2003 18ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud majandusaasta aruande
lehekiilgedel 4 kuni 16. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte
juhtkonna kohustus. Meie Glesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne
hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjaga, Nimetatud
eeskiri nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vbimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatépsusi. Auditi kiigus oleme viljavétteliselt kontrollinud tGendusmaterjale, millel
pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hélmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike hinnangute  kriitilist analiiiisi  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,
et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta. '

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt Hoonete Halduse AS
finantsseisundit seisuga 31.12.2003 ning siis 16ppenud aruandeaasta majandus-
tulemust ja rahavoogusid.

Tallinnas, 26. aprillil 2004

Audit EA QU

Pl —

Rein Ruusalu
Vannutatud audiitor

~

PKF International on juriidiiiselt sGltumatute firmade Uhendus.
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2 1 -06- 2004
Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek
Hoonete Halduse AS puhaskasum 31.12.2003 seisuga on jirgmine:
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 9 650 096
Aruandeaasta puhaskasum 2744 673
Jaotamata kasum kokku 12 394 769

Hoonete Halduse AS juhatus teeb aktsionéride iildkoosolekule ettepaneku jétta kasum

jaotamata.

. aprill 2004

Herki Hollak
Juhatuse liige



