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Altagarcia Kinnisvara OU

Tegevusaruanne

2022. a. majandusaasta aruanne

Altagarcia Kinnisvara OU on asutatud 2006. aastal ja tegeleb &ri- ja elamispindade vélja liirimisega.

2022. aastal teenis ettevdte muigitulu 225 tuhat eurot (2021. aastal 167 tuhat eurot).

Aruandeaasta kahjum oli 18 tuhat eurot (2021. aastal 9 tuhat eurot).

Aruandeperioodil ettevdttes tdotajad puudusid ning tasusid ei arvestatud.
Juhatuse likmele 2022. aastal soodustusi ei tehtud ja tasusid ei makstud.

Juhatuse hinnangul on ettevéte vimeline jatkusuutliku ja kasumliku majandusiiksusena tegutsema ka muutuvas majanduskeskkonnas,
sealhulgas inflatsiooni ja kerkivate intressimaédrade tingimustes. 2022. aastal oli majanduskeskkond Eestis valjakutseid pakkuv. Eelk8ige
mdjutasid majanduskeskkonda Ukraina sdda, energiahindade kiire kasv ning kdrge infatsioonitase.

Jargmisel majandusaastal jatkame senist tegevust ning suuremahulisi investeeringuid plaanitud ei ole.

Peamised finantsnaitajad:

Uhik 2022
Mudgitulu eurot 225211
Mudgitulu kasv % 35,17
Lihiajaliste kohustiste

. korda 0,45

kattekordaja
ROA % -0,51
ROE % -1,90

Kasutatud metoodika:

Mudgitulu kasv = (maugitulu 2022-mitgitulu 2021)/midgitulu 2021*100
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kaibevara/liihiajalised kohustised
Vara puhasrentaablus (ROA) = puhaskasum/varad*100

Omakapitali puhasrentaablus (ROE) = puhaskasum/omakapital*100

2021

166 619

-9,41

0,65

-0,26

-0,94
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 49 958 73249 2
Noéuded ja ettemaksed 16 284 45 335 3
Kokku kéaibevarad 66 242 118 584
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 3486 697 3486 697 6
Kokku pdhivarad 3486 697 3486 697
Kokku varad 3552939 3605 281
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 147 577 181 623 9,10,18
Kokku luhiajalised kohustised 147 577 181 623
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2441 984 2441 984 8,18
Kokku pikaajalised kohustised 2441984 2441984
Kokku kohustised 2589 561 2623 607
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 684 2684 13
Kohustuslik reservkapital 268 268
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 978 722 987 989
Aruandeaasta kasum (kahjum) -18 296 -9 267
Kokku omakapital 963 378 981 674
Kokku kohustised ja omakapital 3552939 3605 281
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 225211 166 619 14
Muud é&ritulud 209 3587 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -60 532 -48 454 16
Mitmesugused tegevuskulud -59 393 -8 507
Muud arikulud -1 700 -419 17
Arikasum (kahjum) 103 795 112 826
Intressikulud -122 100 -122 098
Muud finantstulud ja -kulud 9 5
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -18 296 -9 267
Aruandeaasta kasum (kahjum) -18 296 -9 267
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Altagarcia Kinnisvara 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv véikeettevétja lihendatud
raamatupidamise aastaaruanne ja on koostatud kasutades soetusmaksumuse printsiipi va allpool kirjeldatud valdkondades.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Majandusaasta algab 01.01 ja I6ppeb 31.12

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Raha

Rahaldhendina kajastatakse aruandes luhiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha
vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed koosnevad nduetest ostjate vastu. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéaoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetsekliendi laekumata arved eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse kinnisvaraobjekte, mis on soetatud renditulu teenimise v6i vaartuse kasvu eesmargil.
Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis diglases vaartuses.

Rendid

OU Altagarcia Kinnisvara tiirib oma pindasid vélja kasutusrendi tingimustel. Utrimaksed kajastatakse perioodituludena kasumiaruandes.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevotjal

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéaeva.

Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandepéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepaeva,
kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus
aruandepaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuidisvaartuses. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna. Tulu
kinnisvarainvesteeringute mugist kajastatakse muugitehingu toimumisel.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil
vOi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Vastavalt kehtivale seadusandlusele
Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustisi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéraga 20/80 netodividendina véljamakstud

summalt. Regulaarselt makstavatele dividendidele rakendub alates 2019. aastast maéar 14/86. Dividendide

véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Maksimaalne v8imalik
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Altagarcia Kinnisvara OU 2022. a. majandusaasta aruanne

tulumaksukohustise summa, mis vdiks kaasneda dividendide vélja maksmisega, on &ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui ihel osapoolel on kontroll teise osapoole (ile v&i oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele. OU Altagarcia
Kinnisvara kasitleb seotud osapooltena

a) emaettevotet

b) tegevjuhtkonda ja kérgemat juhtkonda

c) eelmises punktis kirjeldatud isikutega seotud ettevétteid

d) ettevotte totajaid

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Siindmused pérast aruandekuupéeva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Pangakontod 49 958 73 249
Kokku raha 49 958 73 249
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 10 414 10 414
Ostjatelt laekumata
11373 11 373
arved
Ebatdenaoliselt
N -959 -959
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
. 5870 5870
tagasinduded
Kokku nduded ja
16 284 16 284
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 44 758 44 758
Ostjatelt lackumata
68 704 68 704
arved
Ebatdenaoliselt
N -23 946 -23 946
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
- 577 577
tagasinduded
Kokku nduded ja
45 335 45 335

ettemaksed
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

31.12.2022

Ostjatelt laekumata arved 11 373
Ostjatelt laekumata arved 11373
Ebat6enéoliselt laekuvad néuded -959
Kokku nduded ostjate vastu 10414

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 5870
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5870

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 3487091

Kasum (kahjum) Giglase 304

vaartuse muutusest

31.12.2021 3486 697

31.12.2022 3486 697
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

2022

168 479

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
68 705
68 705
-23 947
44 758
31.12.2021
Ettemaks Maksuvdélg
577 1804
577 1804

2021
127 104

Kinnisvarainvesteeringu hindamine tugineb valise eksperdi hinnangule. Korteriomandite hindamisel on rakendatud vérdlusmeetodit ja
aripindadel diskonteeritud rahavoogude meetodit (kapitalisatsiooni maar 6-7% ja diskontomaar 8-9%).

Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

2022

168 479

2021
127 104
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Rendile v6i tidrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen omanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen omanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

2441984

2441984

2441984

31.12.2021

2441984

2441984

2441984

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

3 486 697
3486 697

2022. a. majandusaasta aruanne

3 486 697
3486 697

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
2441984 0 EUR
2441984 0
2441984 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 2441984 EUR
0 2441984
0 2441984

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Ostjate tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Ostjate tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

6 892
81527
81521

6
59 158

147 577

10124
1804
109 427
109 421
6

60 268
181 623

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Ldpptahtaeg

31.12.2026

Ldpptahtaeg

31.12.2026

6 892
81527
81521

6
59 158

147 577

10 124
1804
109 427
109 421
6

60 268
181 623
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Lisa 10 Volad tarnijatele
(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 11 Muud vodlad

(eurodes)

Intressivélad
Intressivalg laenult
Muud viitvSlad

Kokku muud vélad

Intressivélad
Intressivolg laenult
Muud viitvdlad

Kokku muud vélad

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2022

31.12.2021

31.12.2022
6 892
6 892

31.12.2022

768 341
192 085
960 426

31.12.2022
2684
1

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
10 124

10124

12 kuu jooksul
81521
81521

81 527

12 kuu jooksul
109 421
109 421
6
109 427

31.12.2021

782 977
195744

978 721

31.12.2021
2684
1

81521
81521

81 527

109 421

109 421

6
109 427
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Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara turileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmérgil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Veevarustusteenused
Kinnisvarainvesteeringu remont
Véahevaartuslik péhivara
Maamaks

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2022

225211
225211
225211

225211
225211

2022
209

209

2022

10 120
38 453
21962
16 491
3605
3452
896

4 006
60 532

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

166 619
166 619
166 619

166 619
166 619

2021
89
3498
3587

2021
441
11 220
22 392
13199
9193
2745
6191
1459
4 006

48 454
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Lisa 17 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

2022

1700
1700

31.12.2022

81521
81521

31.12.2022

2441984
2441984

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

394

25

419

31.12.2021

112 783
112 783

31.12.2021

2441984
2441984

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Emaettevotja 2441984 0 0 2441 984 122 099
Kokku laenukohustised 2441984 0 0 2441984 122 099
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 31.12.2022 Perioodi arvestatud intress
Emaettevotja 2441984 2441984 122 100
Kokku laenukohustised 2441984 2441984 122 100
OSTETUD 2022 2021

Kaubad Teenused Kaubad Teenused P6hivara
Emaettevotja 355 35596 489 2445 0
Kokku ostetud 35596 489 2445 0

Lisa 19 Tegevuse jatkuvus
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Seisuga 31.12.2022 Uletasid ettevdtte lUhiajalised kohustised kaibevara 81 335 euro vdrra. Juhatuse hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital
ettevottele majandusraskusi, kuna kohustuste katteallikana on Altagarcia Kinnisvara OU-I tugev igapéevane positiivne rahavoog. Samuti on

Altagarcia Kinnisvara OU emaettevéte kinnitanud oma jatkuvat finantstuge ettevéttele. Eeltoodust tulenevalt on ettevdtte raamatupidamise
aastaaruanne koostatud lahtudes ettevotte tegevuse jatkumisest.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 15.03.2023

Altagarcia Kinnisvara OU (registrikood: 11253313) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
SABINE-KAROLINE KODU Juhatuse liige 25.04.2023
KARL-ERIK KODU Juhatuse liige 15.03.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Altagarcia Kinnisvara OU osanikule

Oleme lle vaadanud Altagarcia Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Altagarcia Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupaeval I8ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Soodla

Vandeaudiitori number 406

Audiitorteenuse OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 73
Toompuiestee 30, Tallinn, Harju maakond, 10149
16.03.2023



Audiitorite digitaalallkirjad

Altagarcia Kinnisvara OU (registrikood: 11253313) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI SOODLA Vandeaudiitor 16.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
978 722
-18 296
960 426



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Lihtkonto: OU
10506798

VINTSELLE

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6720357

info@vintselle.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 225211 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2684 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



