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TEGEVUSARUANNE

OU BCA Center ning Tallinna Linnavalitsus on sdiminud 5 kooli (Karjamaa Giimnaasium, Haabersti Vene
Gumnaasium, Sikupilli Gumnaasium, Némme Gtimnaasium ning Tallinna Uhisglimnaasium) udrilepingud
tahtajaga 30 aastat. Utirilepingute jirgse renoveerimiskohustuse tiitmiseks on Tailinna linn v3Srandanud ou .
BCA Center kasuks vastavate koolide kinnistute hoonestustigused tihtajaga samuti 30 aastat. Vastavalt
solmitud tidirilepingutele on BCA Center kohustuseks koolide ning kinnistute hooldus, haldus ning hoonete
remont vastavalt lepingulistele mahtudele. Hoonete kommunaalteenuste (kiite, elckter, jétitmekditius, san.
tarvikud) eest tasub filimik OU-le BCA Center téiendavalt vastavalt tarbitud teenuste mahtudele.

2008/2009 majandusaastal 1opetas OU BCA Center ehitus- ja renoveerimistddd ka.hes Tallinna koolis
Nomme Glimnaasiumis ja Tallinna Uhisglimnaasiumis.

Etteviitte kahjumiks kujunes 12,2 miljonit krooni. Kahjumi kujunemisel oli médrav roll tuletisinstrumendi
(intresside swap) kajastamisel turuvifirtuses, mis mdjutas ettevitte tulemust 25,8 min krooni vdrra
negatiivses suunas. .

Ettevdtte juhatus on itheliikmeline. Majandusaastal tootas ettevdttes iiks koosseisuline tddtaja ja talle
arvestatud to6tasu oli 277 tuhat krooni. Juhatuse litkmetele tasu ei makstud.

Jirgneval majandusaastal jitkab ettevdte koostddd Tallinna linnaga.

" Olulisemad ﬁnantséuhtarvud:

. Aruandcassta Eclmine ansta
MaksevOime kordaja kaibevara / lis hiajalised kohustused 12,65 0,17
Vilakordaja kohustused / bilansimaht 0,91 0,87
Varadc kalbcsagcdus muggitulu / keskmine koguvara 6,11 0,91
puhaskasum / miliigitulu, % -25,40% ' 13,70%
puhaskasum / ksskmine koguvara, % 23%% - 12.40%
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUA_NN_E

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Kiesolevaga dek]areerm oma vastutust lehekillgedel 5 kuni 15 esitatud raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitan, et:

I. _raamatupidamise aastaarnande koostamisel rakendatud arvestuspshimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt ettevitte finantsseisundit, majandustulemust
jarahavoogusid;

3. ettevbte on jitkuvalt tegutsev.

Juhatuse liige
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BCA Center QU

KASUMIARUANNE,

- tuhandetes kroonideé_

Miidgi tulu
Miiiidud toodangu kulu
Brutokasum

Uldhatduskulud
Muud arikulud
Arikasum /-kahjum

¥ maIESnﬁudja “kulud
Kasum/kahjum enne maksustamist

~ Aruandeaasta puhaskasum /-kahjum

jubtuse lige

Majandusaasta aruanne 01.07.08 - 30.06.09

Lisad .

01.07 2008 — 30.06.2009 01.072007 - 30.06.2008
48195 376914 2,10
-41 371 -333 638 2,10
6824 43276
-4 848 404
-2 490 -32
-514 42 840
11 734 8 707 3
-12 248 51547
-12 248 51547
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BCA Center OU . . ' Majandusaasta aruanne 01.07.08 - 30.06.09

BILANSS
tuhandetes kroonides
|
VARAD ' ' 30.06.2009 30.06.2008  Lisad
Kiibevara _
Raha _ 15317 1190
Nouded ja etlemaksud 54 687 60269 5
Kiibevara kokku o 70004 61459
Pohivara
Pikaajalised nduded ) 382 889 353677 6,12
Pdahivara kokkn : 382889 353677
. VARAD KOKKU : 452893 - 415136
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liithiajalised kohustused
Laenukohusiused 4 208 305317 8
Volad ja ettemaksed 1328 55759 Q
Liihiajalised kohustused kokku 5536 361076
Pikaajalised kohustused _
Laenukchustused 377233 - 8
Tuietisinsirumendid 25833 -
Eraldised 2479 - 11
Pikaajalised kohustused kokku 405 545 -
Omakapital :
Osakapital 60 60
Ulekurss b 3980 3 980
: Reservkapital . ' 6 -
‘ Edmiste perioodide jactamata kasum 50014 -1527
. : Aruandeaasta kasum : -12 248 51547
Omakapital koklm 41812 54 060

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 452 893 . 415136

" nitialleq for idertificys;
A Ilklrj?qfq‘uu

9N purposes only
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BCA Center OU Majandusaasta aruanne 01.07.08 — 30.06.09

RAHAVOOGUDE ARUANNE

tuhandetes kroonides

Lisane 01.07.2008 — 30.06.2 009 01.07.2007 — 30.06.2008

‘Rahavood dritegevusest _ _

Arikasum _ -514 42840
Antegevusega seotud nduete ja etiemaksude muutus -27 350 -382 183
Aritegevusega seotud kohustuste j Ja ettemaksete muutus -26 119 31721
Makstud intressid -22 107, -3 795
Kokku rahavood ritegevusest -76.090 291417
Rahavood investeerimistegevusest - )

Antud laenud ‘ -800 -24 000
Antud laenude mgasxmakscd ' _ 14 661) : 10 140
Saadud intressid 233

Kokku rahavood inv esteenm:stegevusest 14 093 -13 860

. Rahavood finantseerimistepevusest
Saadud laenund 9 604 073 sz
Laenude tagasimaksed 9 -527951 -5 450
Osakute viljalase - 4 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 76124 306 467
Rahavood koldiu ' . 14127 1190
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1190 55
Raha ja raha ekvivalentide muutus 14127 1190
Valuutakursside muntustc méju -55
Raha ja raha ekvivalendid pericodi [pus ' 15317 1190
) Initialied for idet e oo ptmo*fw oiily
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

tuhandetes kroonides

Osakapital Dlelarrss Kohustuslik Jaotamata Omakapital

reservkapital  kasum kokku
Seisuga 30.06.2007 40 - ; 1527 -1 487
Arundeaasta puhaskasum g L . 51547 51547
Osade emiteerimine 20 3 9;30 - - 4 000
Seisuga 30.06.2008 60 3980 - 50 020 54 060
Aruzndeaasta puhaskasum - - . -12248 -12 248
- Eraldis reservkapilali_ _ : - - 6 -6 -
Seisuga 30.06.2009 60 3980 6 37 766 41812

OU BCA Center osakapitali suuruseks on 60 tuhat krooni. Pé&hikirja kohaselt maksunumkapltah suuruseks
160 tuhat krooni.

Initialled for identification punoses only
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BCA Center OU _ Majandusaasta aruanne 01.07.08 ~ 30.06.09

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

BCA Center OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga,
mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava
pohinSuded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt viljaantavad juhendid. ' .

Raanﬁatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides, kui ei ole teisiti mirgitud.
4

. BCA Center OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
‘skeemi nr 2 alusel.

A. Teenuste kontsessioonikokkulepped

BCA Center OU ja Tallinna linna vahel salmitud teenuste kontsessioonikokkulepete kajastamise] dhtutakse
RTJ 17 (kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna poolt 11.02.2008) toodud erasektori tiksustele kehtestatud
nduetest. Juhendi rakendamine on kohustuslik 01.01.2009 ja hiljem algavate majandusaastate kohta.
koostatavates raamatupidamise aastaaruannetes. Ettevitte juhtkond on otsustanud rakendada Jjuhendi
ndudeid ennetihtaegselt kooskdlas juhendi joustumissitetega. Vastavalt juhendile kajastatakse ehitus- ja
rekonstrueerimisteenuse osutamisel teenitud tulu 4ritufuna ja tehtud kulutusi tuludega samas perioodis
drikuluna lhtudes valmidusastme meetodist. Qigust tasule ehitus- vai rekonstrucerimisteenuste eest
kajastatakse kas finantsvarana v8i immateriaalse varana, sdltuvat sellest, kas see Oigus on tingimusteta voi
Imitte,

B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, néudmiseni hoiuseid, ltihiajalisi (alla 3
kuulise lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, mitlel puudub oluline turuvitrtuse
muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

C. Tulu kajastamine '

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu iglases vidrtuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest
pikema perioodi Jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu nitiidisvaartuses. '

Tulu ehitus- ja rekonstrueerimisteenuste migist kajastatakse lahtuvalt raamatupidamisjuhendist RTJ 17,
mille kohasel erasektori iksus kajastab ehitus- vi rekonstrueerimisteenuste osutamisel teenitud tulu
drituluna ja tehtud kulutusi tuludega samas perioodis arikuluna lihtudes juhendis RTI 10 kirjeldatud
valmidusastme meetodist. Valmidusastme leidmiseks vOetakse aluseks bilansipgeval tehtud tegelike
kulutuste ja eelarveliste kulutuste suhe. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kulud kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused. '

Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellisel
juhul kajastatakse intressitulu kassapghiselt.

D. Viilisvaluutas fikseeritud tehingud
Ettevtte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, koiki teisi vahuutasid loetakse vilisvaluutadeks.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu tdimumise pdeval ametlikult
kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse
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BCA Center OU : . . . Majandusaasta arvanne 01.07.08 — 30.06.09

bilansipieva seisuga tmber Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside
alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on
seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

" E. Finantsvarad

Kaik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest
makstud tasu &iglane vairtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka koiki finantsvara soetamisega otseselt
‘kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittétagastatavad
maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse Oiglases vélirtuses
muutusega 1ibi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Koik tavapirastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miilgid kajastatakse nende tehingute
tehingupdeval, s.t. pdeval, mil ettevdte vdtab endale kohustuse (nditeks sdlmib lepingu) teatud finantsvara
ostuks v8i miiitgiks. Tavapérasel turutingimusel toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja miiiike, mille puhul
ostetava vBi milidava finantsvara dleandmine miijalt ostjale toimub antud turul viljakujunenud voéi
‘vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pirast algset arvelevOtmist kajastatakse kiki finantsvarasid diglases vidrtuses, v.a.:

a) nouded teiste osapoolte vastu, mida etteviite ei ole soetanud edasimiliigi eesmérgil ja lunastus-
tihtajani hoitavad finantsinvesteeringud — kajastatakse korrigeeritud soctusmaksumuses,

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Siglast vddrtust ei ole
voimalik usaldusviidrselt hinnata (k.a. selliste varadega seotud tuletlsmstrumendld) kajastatakse
soetusmaksumuses.

G. Fmantskohustused

Kaik ﬁnantskohustused (vilad tarm_;atele voetud laenud, viitvblad, viljastatud volakirjad ning muud
lihiajalised ja pikaajalised kohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mitleks on
finantskohustuse eest - saadud tasu Jiglane viirtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende
" korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressim#iira. Tehingukulud voetakse arvesse
efektiivse intressimédira arvatamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepBhiselt perioodikuluna kasumiaruande real
“finantstulud ja -kulud”, v.a. need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara
finantseerimisega (vaata selle kohta arvestusp8himdtet).

G. Ettevdite tulu maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdite aruandeaasta kasumit. Tulumaksu

makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, anmetustelt, vastuvStukuludelt, ettevitlusega

* -mitteseotud viljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud
kasumi maksumisraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumadr 22/78) véljamakstavalt netosummalt. Teatud
tingimustel on v&imalik saadud dividende jaotada edast ilma tiiendava tulumaksukuluta. Tulumaksuseadus
nideb ette tulumaksumdifra edasise alanemise alates 2010. aastast kuni 2012. aastani: 2010. aastal on
maksumiir 20/80, 2011. aastal 19/81 ja alates 2012. aastast on maksuméir 18/82 netodividendidena
viljamakstavalt summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse

. kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vdlja kuulutatakse,
sdlturnata sellest, millise pericodi eest need on vilja kuulutatud vi millal need tegelikult viilja makstakse,
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide viiljamaksele jirgneva kuu 10, kuupéeval.
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Maksustamissisteemi omapérast - 1dhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste j@dkviartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilitkkunud
tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukchustust, mis tekiks
jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.’

H. Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumente (naiteks forward-, futuur-, swap- v&i optsioonilepingud) Kajastatakse bilansis nende
Jiglases viirtuses. Kasumid ning kahjumid tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu
ning kuluna.

K. Eraldised | '

Vastavalt RTJ 17 §23 Kui erasektori iiksusel on kohustus lepinguperioodi viltel viia infrastruktuuri objektil
ldbi tdiendavaid ehitus- ja rekonstrueerimistdid (niiteks seoses ndudega hoida vara teatud kvaliteeditasemel)
ning erasektori tiksusel puudub tingimusteta 8igus saada nende to6de eest tasu, kajastab erasektori {iksus
oma bilansis eraldist ehitus- ja rekonstrueerimistddde teostamisega kaasnevate viljaminekute suhtes
vastavalt juhendile RTJ 8 , Eraldised, tingimuslikud kohustused ja tingimuslikud varad®.

L. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi 4riseadustikule ja emaettevstie pohikirjale teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist
vihemalt -5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10%
aktsiakapitalist. Kohustuslilkku reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda vdib kasutada
kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti vdib kohustuslikku
reservkapitali kasutada akisiakapitali suurendamiseks.

M. Majanduskeskkonna ebakindlus

2007. aastal alanud ning tinaseni jitkuv Glemaailmne rahanduskriis on muuhulgas pohjustanud madalama
likviidsuse taseme majanduses ning oluliselt raskendanud rahastamisvdimalusi kapitaliturgudel. Lisaks on
Eestis alanud lahgus reaalmajanduses koos sellest tulenevate tagajdrgedega, mis on méjutanud ning voib
Jatkuvalt mdjutada negatiivselt ettevdtte tegevuse tulemuslikkust. Kaesoleva raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on arvestatud juhtkonna hinnangut Eesti ja maailma majanduskeskkonna maju kohta ettevtte
majandustulemustele ja finantsseisundile. Arvestades turusituatsiooni ebakindiust, vaib majanduskeskkonna
edasiste muutuste mdju ettevdttele erineda oluliselt juhtkonna ténases situatsioonis antud hinnangust.

N. Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamlspaeva vahel, kuid on seotud aruandepericodil v8i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega. :

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
_oluliselt m@jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Date/kuupaev... <7, ;/325

Signature/allkifi... 27 el
HansarAudit U

11
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BCA Center OU

Lisa 2 Miiitgitulu ja maiigikula

tuhandetes kroonides

Majandusaasta arvanne 01.07.08 - 30.06.09

Mutgitulu jaguneb geograafiliste alade ja tegevusalade 1Gikes jirgmiselt.

Geograafilised piirkonnad
Eesti
Kokku

Tegevusalad
Ehitusteenus
Hooldusteenus
Kokku

Miiiidud tvodangu kulud

Ehitusteenus
Hooldusteenus
Kokku

Lisa3 Finantstulud ja -kuiud
tuhandetes kroonides

Intressitulud

Intressitulu kontsessiconilepingutelt (Lisa $)
Intressikulud

Kahjum (uletisinstrumentidelt

Muud finaniskulud

Kokku

Lisa 4 Tuletisinstrumendid

Intressiriskide minimiseerimiseks on stlmitud intresside swap-tehing, mille tulemusena intressi makstakse jdrgmise
valemi jirgi 6M EURIBO+1,75+4,28-1M EURIBOR kuni 20.12.2013. Bilansikuupéeva seisuga intressiswapi tehingul

01.07.08 — 30.06.09

01.07.07 — 30.06.08

48 195 376 914
48 195 376 914
43 851 376 914

4344 -
48 195 376 914

01.07.08 — 30.06.09

01.07.07 - 30.06.08

37645 333 638
3725 -
41370 333638

01.07.08 - 30,06.09

01.07.07 — 30.06.08

233 322
36 026 17 279 -
-22 107 -7362
<25 833

-53 -1532
-11 734 8707

on negatitvne turuvidrtus summas 23,8 min krooni, mis on tingitud madala 1M EURIBOR-ist.

initialied for identification burposes only

Allkirjastatud iden

Signature/a




BCA Center OU

- Lisa5 Nouded

tuhandetes kroonides

30.06.2000
Nouded 54 687
Néuded ostjate vastu _ 127
Ehituslepingute nduded (Lisa 10) 54394
Muud grupisisesed nauded (Lisa 12} 16t§
Lisa 6 Pikaajalised nduded
tuhandetes kroonides
200972010
Alus- Saldo _ Sado tasumisele
valuuta 30.06.09 30.06.08 kuuiuy osa
Noue Tallinna valuuta
Linnale EEK 437283 399485 54394
Kokku 437283 399485 3439
_ 2008,2000
Alus- Saldo Saldo tasumisele
: valuuta 30.06.08 30.06.07 kuuluv osa
Néue Tallinna valuuta
Linnale EEK 395485 5293 45 809
Knkkn 399 485 5293 43809

Majandusaasta aruanne 01.07.08 — 30.06.09

Pikaajakine
osa

382 889
332889

Pikaajaline
0sa

353676
-353676

30,06.2008

60269

287
45809
14173

Mﬂkﬂe-
tihtace

2036
2036

Malcse-
tihtaeg

2036
2036

Intressi-
mair

83-113%

Intressi-
diir

83-113%

Ehituslepingute -nduded Tallinna linnale tulenevad kontsessioonilepingute kajastamisel rakendatud
valmidusastme meetodist (lisa 10). Koolide v8imalik v4ljaost rendiperioodi Iopus Tallinna Linna poolt ei ole
arvesse voetud sisemise intressimidra ja pﬂqaajahse ndude arvutuse kiigus.

Lisa 7 Maksukohustused
tuhandetes kroonides

_ 30.06.2009
Sotsiaalmaks : _ 14
Uksikisiku tulumaks 8
Muud maksuvdlad 1
Kokkun maksuvélad (lisa 9) 23

Initialjag for identifica

Af!krr;asfa tud j
Date/;’uup Say

Signat,

30.062008

17
5

23

hhdtuse liige




BCA Center OU . : Majandusaasta areanne 01.07.08 - 30.06.09

Lisa 8 Laenukohustused
- tuhandetes kroonides

Seisuga 30.06.2009 Lilhiajalineosa  Kohustus kokku Intressimdar Tagasimaksed  Alusvaluuta
Pikaajaline pangalaen 4208 381441 h 2008-2018 EUR
Kokl viilakohustused 4208 381 441 '

| s
Scisuga 30.06.2008 Lithiajaline osa Kobmstus koldu Intressingd dr Tagasimaksed Alusvaluuta
Lihiajaline laen :
cmacttevdttelt _ 50 166 - 50 166 6% 2009 EEK
Pikapjaline pangalaeni 255 151 255 151 6k euribar=1,75% 2009 EUR

Kokku vilakohustused = 305 317 305317

Pikaajalise pangalaenu tagatiseks on seatud panga kasuks hiipoteek renoveeritud koolide hoonestusaigusele,
tagatis- ja reservkontodele.

*** - intressimaér: SMEURIBOR+1,75+4,28-1MEURIBOR Jja 2014-2018 6MEURIBOR+1,75.

Lisa9 .  Volad ja ettemaksed
tuhandetes kroonides

: " 30.06.2009 30.06.2008
Vélad tarnijatele 1 703 i 52112
Intressivalad 567 3 599
Vilad toovatjatele 35 ] 25
Maksuvdlad (lisa 7) : 23 23
Kokku vélad ja ettemaksud 1328 55 759
Lisa 10 Teenuste kontsessioonikokkuleppe kajastamine

2008. aasta alguses joustus avaliku ja erasektori partnerlusprojekte reguleeriv Raamatupidamise Toimkonna
Juhend nr 17 ,, Teenuste kontsessioonikokkulepped® ,mille varasem rakendamine oli ettevBttele soovitav.
Kajastamise aluseks on Tallinna linna ja BCA Center OU vahel slmitud hoonestusdiguse seadmise ja
hoonestusbiguse véladiguslikud muigilepingud Ja pikaajalised tiirilepingud, millega kohustatakse taielikult
rekonstrueerima viis Tallinna kooli ja teostama kinnisvarahaldusteenust. :

Vastavalt juhendile kajastatakse ehitus- ja rekonstrueerimisteenuse osutamisel teenitud tulu #rituluna ja
tehtud kulutusi tuludega samas pericodis 4rikuluna lihtudes valmidusastme meetodist. Oigust tasule ehitus-
v&i rekonstrueerimisteenusy eest kajastatakse finantsvarana, mis on jagatud lithi- ja pikaajaliseks osaks.

iniiz;iad for identification Plijon. .
Al o ttsearimiseks

L7 12 207 _

Dalekuunie L. T &

14.

Juhgese liige




BCA Center OU . : ' Majandusaasta aruanne 01.07.08 — 30.06.09

Kuna lackumine osutatud teenuste eest Tallinna Linnalt toimub 30 aasta jooksul, rakendatakse nbuete
arvestamisel ja intressitulu kajastamisel sisemise intressimééra meetodi.

2008/2009 - 2007/2008

Teenused - Kulud Tulud Kulud Tulad
Ehitusteenused 41 371 48 195 333638 376914
- Intressituly _ o 36 026 17279
Aruandcperioodil arvele vdctud Lithiajaliscd nduded 54 394 45 809
Aruandeperioodil arvele vBetud pikaajalised nduded 429312 353 677
Laekumised Tallinna Linnalt : ' -46 423 ' -
Noude jaik Tallinna Linnale seisuga 30.06,2009 437 283 399 486

Eelmise majandusaasta ehitusfeenuse tulu on korrigeeritud 6 078 tuhande krooni virra.
Lisa 11 Eraldised

Vastavalt sOlmitud rendilepingutele BCA Center OUl on kohustus viia 14bi igas renoveeritud koolis
hooldusremont iga 8 aasta tagant. Tulevaste perioodide hinnangulised viljaminekud on diskonteeritud 7%
diskontoméaraga.

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega
tuhandetes kroonides

Ettevote loeb osapooli seotuks kui {iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist mdju teise
osapoole #rilistele otsustele. Seotud osapooled on emaettevdte ja teised samasse konsolideerimisgruppi
kuouluvad ettevitted.

BCA Ceht_er OU on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud kauba/teenuse ostu- ja miiigitehinguid
alljargnevates mahtudes ning bilansipdeva seisuga olid ettevdite nSuete ja kohustuste saldod jargmised:

L ¥

Initiahict {07 iveiin . o o vinge Only
Allkirjizstatud icentifitsgerimiseks

&

Date!kuupéev....{z.: ....... Z ? .....

. Signature/al

15
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BCA Center OU

Osiud :

Kalev REC AS {endine emastieviite)
Luterma AS

Kokku

Néuded

AS Luterma ({endine Kalev AS (laen+intress)¥Lisa 3)
Koklku '

Kohustused

Kalev REC AS (laen+intress){Lisa 7)
Kalev REC AS ( miiik)

Kokku

Majandusaasta aruanne 01.07.08 — 30.06.09

01.07.2{.’08 -30.06.2009  01.07.2007 — 30.06.2008

k

636 4 936
16
652 ' 4 956
30.06.2009 30.06.2008
166 14173
166 14173
30.406.2009 30.06.2008
- 52114
- 3526
- 55640

Ettev&te on andnud seotad osapoolteie arvandeperioodil laenu summas 800 tuhat krooni, intressim#draga
6%. Nimetatud summa on ettevottele tagastatud. Samuti on tagastatud AS Lutermale (endine AS Kalev)

eelmisel majandusaastal antud laen.

}u}x:{tuse liige . \

Initialied or bontif. oo =

Allkirjastatud ide
Date/kuupiev.....7 .2 ;. 2
Signature/aliki
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Hansa Audit QU

JANSA = AUDIT | Reg . 1414638
'f i E-mail: info@hansaaudit.ee

www.hansaaudit.ee

SOLTUMATU AUDITORI JARELDUSOTSUS

B¢'A Center QU osanikele

Ofen auditeerinud lehekiilgedel 5 kuni 15 esitatud BCA Center OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaidab bilanssi
seisuga 30. juuni 2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval
16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid

selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastagruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaarvande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea
rapmatupidamistavaga. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteerni kujundamine ja t65s hoidmine,
mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vOi vigadest tulenevate oluliste
vﬁiﬁrkajastanﬁsteta, asjakohaste arvestuspdhimétete valimine ja rakendamine  ning antud tingimustes pdhjendatud
ragmatupidamishinnangute tegemine.

Alediitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi libi kooskélas
Easti auditecrimiseeskirjaga. Need standardid nfuavad, et ma olen vastavuses ectikanduetega ning et ma planeerin ja viin
aL@diti 1ibi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vadrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaarnandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otbustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vaib sisaldada pettustest voi vigadest
tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vitab audiitor nende riskide hindamisel
artlvesse Sige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimétete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande ildise
esﬁtuslaadi hindamist. :

Ui;un, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks.
Aij'vamus

Minu arvates kajastab ilaimainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja Oiglaselt BCA Center OU
ﬁlilantsseisundit seisuga 30. juum 2009 ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kqoskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 18.12.2009
Hinsa Audit OU

Réman
Vd‘mnutatud audiitor




BCA Center OU

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
BCA Center OU jaotamata kasum on: '
Eelmiste perioodide jéotamata kasum

-2008/2009 majandusaasta kahjum
Kokkn jaotuskdlbulik kasum seisuga 30.06.2006

Juhatus teeb ettepancku kasumit 2009/2010. aastal mitte jaotada.

Majandusaasta aruanne 01.07.08 - 30.06.09.

50 014 tuhat krooni
-12 248 tuhat krooni
37 766 tuhat krooni

18



"BCA Center OU Majandusaasta arvanne 01.07.08 — 30.06.09

'Tegevjuhtkohna allkirjad 200_8/2009. aasta majandusaasta aruandele

BCA Center oU tegevjuhtkond on- koostanud 2008/2009 aasta tegevusaruande ja
‘raamatupidamise aastaaruande.

Tegey uhtkond

/(g [4)/ : | 2009. a

19
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BCA Center QU

Ule 10% osa omavate osanike nimekiri

Majandusaasta aruanne 01.07.08 - 30.06.09

.BCA' Center OU omanike nimekiri aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise seisuga oli allj drgnev:

1. OU Markwend (50%)
Registrikood
Aadress
Osade arv
Osa riimiviirtus :
Védrtpaberite omandamise ja mérkimise aeg

2. OU Kristobal (50%)
Registrikood
‘Aadress
Osade arv
Osa nimiviirtus
Vasrtpaberite omandamise ja mérkimise aeg

o qu?&eiiige. R \

11078264

Tuukri 19, Tallinn, 10152
1

30’000 krooni
10.11.2009

11109025

Maarjaheina 20, Tallipn, 10127
: 1

307000 kroeni
10.11.2009

20




BCA Center OO _ : ~ Majandusaasta aruanne 01.07.08 - 30.06.09

" BCA Center OU miiiigitulu vastavalt EMTAK 2009-le

EMTAK Tegevusala 2008 /2009

41201 Ehitusteenus ' 43°851
81211 Hooldusteenus ' o 4'344
Miiiigitulu kokku 48’195

21




