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Osailhing BCA Center 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU BCA Center ning Tallinna Linnavalitsus on sdlminud 5 kooli (Karjamaa Giimnaasium, Haabersti Vene Giimnaasium, Sikupilli Giimnaasium,
Némme Gimnaasium, Tallinna Uhisgimnaasium) tidrilepingud tahtajaga 30 aastat (aastani 2036). Ulirilepingute jargse renoveerimiskohustuse
taitmiseks on Tallinna linn védrandanud OU BCA Center kasuks vastavate koolide kinnistute hoonestusdigused tahtajaga samuti 30 aastat
(aastani 2036). Vastavalt s6Imitud Gurilepingutele on BCA Center kohustuseks koolide ning kinnistute hooldus, haldus ning hoonete remont
vastavalt lepingulistele mahtudele. Hoonete kommunaalteenuste (kiite, elekter, jadtmekaéitlus, san. tarvikud) eest tasub ttirnik OU-le BCA Center
taiendavalt vastavalt tarbitud teenuste mahtudele. Ettevdtte pdhitegevuse eriparadest tulenevalt ildine makromajanduslik areng
majandustulemustele olulist mju ei avaldanud. Samuti ei ole OU BCA Center majandustegevus hooajaline ega tsiikliline.

Perioodil 01.01.2011 - 31.12.2011 jatkas ettevote lisaks pShitegevusele investeerimist erinevatesse kinnisvaraobjektidesse, millest Gisna mitmed
Onnestus aruandeaasta I6puks tanu kinnisvaraturu paranemisele ka kasumiga realiseerida.

Ettevdttel olulised intressimaéradega seotud riskid puuduvad, kuna vo6rkapitalist pdhilise osa moodustav laen Nordea Bank Finland plc Eesti
filiaalilt on kaetud intressivahetuslepinguga (swap). Viimase alusel maksab ettevGte pangale fikseeritud baasintressi. Kuivord ettevotte
majandustegevus toimub eurodes ning ei hélma kauplemise eesmargil tehtavaid investeeringuid vaartpaberitesse ega tuletisinstrumentidesse,
valuutakursside ja bérsikursside kdikumine majandustulemustele mdju ei avalda. Ka ei kaasne OU BCA Center majandustegevusega olulisi
keskkonna- ega sotsiaalseid mdjusid.

OU BCA Center puhaskasumiks perioodil 01.01.2011 - 31.12.2011 kujunes 1'053'135 eurot.

Majandusaasta I6puks tootas ettevottes 3 koosseisulist tootajat (aasta keskmisena 2.2), kellega seotud t66jéukulud moodustasid koos
maksudega 49'776 eurot. Ettevdtte juhatus on 1 liikmeline, juhatuse likmele tasu ei makstud.

2012. aastal on ettevdte pdhitegevuseks jéatkuvalt Tallinna linnaga s6Imitud hoonestus@iguse- ja lurilepingute taitmine.

Olulisemad suhtarvud

01.01.2011 - 01.07.2009 —
31.12.2011 31.12.2010
Maksevdime kordaja 14.53 10.28
Volakordaja 0.85 0.88
Varade kaibesagedus 0.01 0.02
Kéaibe puhasrentaablus 253.9% 152.5%
Varade puhasrentaablus 3.41% 2.97%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Maksevdime kordaja = kéibevara / lthiajalised kohustused

e Vblakordaja = kohustused kokku / varad kokku

* Varade kaibesagedus = muigitulu / keskmine varade maht kokku
e Kaibe puhasrentaablus = puhaskasum / mudgitulu

* Varade puhasrentaablus = puhaskasum / keskmine varade maht kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 96 638 80 792
Finantsinvesteeringud 668 674 449 686 2
Noéuded ja ettemaksed 6 586 944 4218 860 3
Kokku kaibevara 7 352 256 4749 338
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed 21851 383 23020 408 3
Kinnisvarainvesteeringud 1933951 2 920 066 6
Materiaalne pShivara 7481 5550 7
Kokku pdhivara 23792 815 25946 024
Kokku varad 31145071 30 695 362
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 356 035 338 548 9
Volad ja ettemaksed 150 662 124 362 10
Kokku luhiajalised kohustused 506 697 462 910
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 24229 381 24 584 105 9
Eraldised 1639 500 1931989 11
Kokku pikaajalised kohustused 25 868 881 26 516 094
Kokku kohustused 26 375578 26 979 004
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3835 3835 12
Ulekurss 254 368 254 368
Kohustuslik reservkapital 383 383
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3457772 2572077
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1053135 885 695
Kokku omakapital 4769 493 3716 358
Kokku kohustused ja omakapital 31145071 30 695 362
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 01.07.2009 - Lisanr

31.12.2010
Muugitulu 414 846 580 658 13
Muiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -525 137 -617 859 15

Brutokasum (-kahjum) -110 291 -37 201
Uldhalduskulud -102 132 -84 032 16
Muud éaritulud 177 252 42 609 14

Muud &rikulud -377 -672

Arikasum (kahjum) -35548 -79 296
Finantstulud ja -kulud 1088 683 964 991 18

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1053135 885 695

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1053 135 885 695
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 01.07.2009 - = Lisanr

31.12.2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -35548 -79 296
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 168 760 103 483 6,7
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -177 252 -42 560 6
Kokku korrigeerimised -8 492 60 923
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3165 156 4615 444
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 15835 57 530
Muud rahavood aritegevusest 0 -372
Kokku rahavood éaritegevusest 3136 951 4654 229
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -3 777 -7 085 7
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -785 382 -3 276 643
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muigist 1781 836 297 189 6
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -218 988 -324 313 2
Antud laenud -3371 000 -639 117 5
Antud laenude tagasimaksed 1165 370 0 5
Laekunud intressid 21984 24 440
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 409 957 -3 925 529
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 959 599 9
Saadud laenude tagasimaksed -337 237 -415 494 9
Makstud intressid -1373911 -2 045 583
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1711 148 -1 501 478
Kokku rahavood 15 846 -7172778
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 80 792 853 570
Raha ja raha ekvivalentide muutus 15 846 -772 778
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 96 638 80 792
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
30.06.2009 3835 254 368 383 2572077 2 830 663
Aruandeaasta kasum (kahjum) 885 695 885 695
31.12.2010 3835 254 368 383 3457772 3716 358
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1053135 1053135
31.12.2011 3835 254 368 383 4 510 907 4769 493

Téaiendav informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas 12.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU BCA Center raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega
ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU BCA Center kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt
on seisuga 1. jaanuar 2011 teostatud raamatupidamiskontode saldode Umberarvestus, lahtudes valuutakursist EUR/EEK 15,6466. 2011.
aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse timber
arvestatud Uleminekukursiga EUR/EEK 15,6466. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud
vahetuskurss, ei tekkinud Umberarvestusest kursierinevusi.

Finantsvarad

Koik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasusid vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja muid sarnaseid kulutusi, v.a. selliste finantsvarade soetamisega seotud
kulutusi, mida kajastatakse diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mitgid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil ettevote
votab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v8i mulgiks. Tavapérasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v6i mutdava finantsvara ileandmine muujalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud
v0i vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

(a) nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiitigi eesmargil ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud —
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

(b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata (k.a. selliste
varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Ettevdtte arvestusvaluutaks kuni 31.12.2010 oli Eesti kroon, kdiki teisi valuutasid loeti valisvaluutadeks. 1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik
euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on seisuga 1. jaanuar 2011 teostatud
raamatupidamiskontode saldode Umberarvestus, lahtudes valuutakursist EUR/EEK 15,6466.

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingu toimumise péeval ametlikult kehtivad Euroopa
Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeva seisuga timber
eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtiva Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadavad kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja

-kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud valisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes finantstuludes ja —kuludes.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v8i osa hoonest) v8i mdlemad), mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu
teenimise, vaartuse kasvu voi mélemal eesmargil.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse
meetodist, amortiseerides kinnisvaraobjekte amortisatsioonimaéraga 4% ja 10% aastas.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid, mida kasutatakse &aritegevuseks voi
oma tarbeks administratiivsetel eesmarkidel pikema perioodi kestel kui iiks aasta ja mille soetusmaksumus uletab EUR 639.

Materiaalne pShivara vGetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Soetamise jérel
kajastatakse materiaalset pdhivara soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja v6imalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
Idppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, |6petatakse vara amortiseerimine.
Juhul pohivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need

komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Soidukid 5 aastat

Inventar (mdobel jms) 5 aastat
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaéartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute slmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes vastavalt tulu vdi kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhiajalised ja pikaajalised
kohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep6hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”, v.a.
need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse p&hivara finantseerimisega.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud
tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis véljamakstavaid dividende maaraga 21/79

makstavatelt netodividendidelt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud
vastavas lisas.
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Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud, tegevjuhtkond ja tegevjuhtkonna lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v6i olulise mdju all olevad ettevdtjad.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu niiudisvaartuses.

Tulu ehitus- ja rekonstrueerimisteenuste midgist kajastatakse lahtuvalt raamatupidamisjuhendist RTJ 17, mille kohaselt erasektori Giksus
kajastab ehitus- v3i rekonstrueerimisteenuste osutamisel teenitud tulu &rituluna ja tehtud kulutusi tuludega samas perioodis arikuluna léahtudes
juhendis RTJ 10 kirjeldatud valmidusastme meetodist. Oigust tasule ehitus- vdi rekonstrueerimisteenuste eest kajastatakse kas

finantsvarana v8i immateriaalse varana, sdltuvalt sellest, kas see digus on tingimusteta vdi mitte. Valmidusastme leidmiseks vdetakse

aluseks bilansipéaeval tehtud tegelike kulutuste ja eelarveliste kulutuste suhe. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kulud kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse intressitulu
kassapdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule ja ettevotte pohikirjale teeb ettevite iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku
reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta,

kuid seda v8ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti vBib kohustuslikku reservkapitali
kasutada osakapitali suurendamiseks.

Tuletisinstrumendid
Tuletisinstrumente (forwardid, futuurid, swapid, optsioonid) kajastatakse bilansis nende Giglases vaartuses. Kasumid ning

kahjumid tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes vastavalt perioodi tulu v&i kuluna. Tuletisinstrumentide negatiivne turuvaartus
on bilansis kajastatud eraldiste real.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Muud
30.06.2009 125 373 125 373
Soetamine 324 313 324 313
31.12.2010 449 686 449 686
Kajastatud Giglases vaartuses 449 686 449 686
Soetamine 218 988 218 988
31.12.2011 668 674 668 674
Kajastatud Giglases vaartuses 668 674 668 674

Luhiajalised finantsinvesteeringud koosnevad piiratud kasutusdigusega arvelduskontodel olevatest vahenditest ning mitte-katkestatavatest
tahtajalistest hoiustest.

10



Osailhing BCA Center 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 17 715 48 311
Ostjatelt laekumata arved 17 715 48 311
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 601 798 4
Muud nduded 2949 965 649 984 5
Laenunduded 2844 746 639 116
Intressinduded 105 219 10 868
Ettemaksed 319 0
RTJ 17 ndue Tallinna linna vastu, lihiajaline osa 3618 344 3519 767
RTJ 17 ndue Tallinna linna vastu, pikaajaline osa 21851 383 23 020 408
Kokku nduded ja ettemaksed 28 438 327 27 239 268

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 18 0 0
Kaibemaks 0 70 455 0 9970
Uksikisiku tulumaks 0 792 0 244
Sotsiaalmaks 0 1328 0 443
Kohustuslik kogumispension 0 28 0 0
Toéo6tuskindlustusmaksed 0 169 0 56
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 17 0 0
Ettemaksukonto jaak 601 798
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 601 72 807 798 10713
Lisa 5 Muud n6uded
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
Laenunduded 2844 746 2844 746 0 0
Intressinduded 105 219 105 219 0 0
Kokku muud néuded 2949 965 2 949 965 0 0

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 639 116 639 116 0 0
Intressinduded 10 868 10 868 0 0
Kokku muud néuded 649 984 649 984 0 0
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Osaiihing BCA Center

Valja antud laenud on nomineeritud eurodes ja kannavad intressi 5%-8% aasta baasil.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ostud ja parendused
Mugid

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muagid
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

Ehitised

Kokku

3276 643 3276 643
-254 629 -254 629
-101 948 -101 948
3018 149 3018 149
-98 083 -98 083
2 920 066 2 920 066
761 051 761 051
-1 604 584 -1 604 584
-166 913 -166 913
24 331 24 331
2125283 2125283
-191 332 -191 332
1933951 1933951

2011 01.07.2009 -

31.12.2010

30 034 10 801

36 561 30 230

1781836 297 189

2011. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringutes kajastatud arihoone aadressiga Parnu mnt 139E/1 on amortiseeritud méaéaraga 10% aastas,

korterid, ridaelamuboksid, panipaigad ning parkimiskohad mééraga 4% aastas.

Hupoteegiga koormatud kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus seisuga 31.12.2011 moodustas 1'933'951 eurot (seisuga

31.12.2010 summas 2'920'066 eurot).
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Osaiihing BCA Center

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja Muu
. seadmed materiaalne
Transpordi- o
vahendid pohivara
Ostud ja parendused 7 085 7 085 0 7 085
Muud ostud ja parendused 7 085 7 085 0 7 085
Amortisatsioonikulu -1535 -1535 0 -1535
31.12.2010
Soetusmaksumus 7 085 7 085 0 7 085
Akumuleeritud kulum -1535 -1535 0 -1535
Jaakmaksumus 5550 5550 0 5550
Ostud ja parendused 0 0 3777 3777
Muud ostud ja parendused 0 0 3777 3777
Amortisatsioonikulu -1417 -1417 -429 -1 846
31.12.2011
Soetusmaksumus 7 085 7 085 3777 10 862
Akumuleeritud kulum -2 952 -2 952 -429 -3 381
Jaakmaksumus 4133 4133 3348 7 481
Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2011 01.07.20009 -
31.12.2010
Kasutusrenditulu 30034 10 801
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2011 31.12.2010
12 kuu jooksul 7 406 7 662
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 984 561 1230235
Kokku 984 561 1230235
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Osailhing BCA Center 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Nordea 4.28% +
23676 193 312 289 1454048 21909 856 1.28% EUR 30.11.2018
. (1]
SEB 6k Euribor +
909 223 43 746 865 477 EUR 18.12.2013
2.4%
Pikaajalised laenud kokku 24 585 416 356 035 2319525 21909 856
Laenukohustused kokku 24 585 416 356 035 2319525 21909 856
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta Ld&pptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Nordea 4.28% +
23970 341 294 148 1369 563 22 306 630 1.28% EUR 30.11.2018
. 0
SEB 6k Euribor +
952 312 44 400 907 912 EUR 18.12.2013
2.4%
Pikaajalised laenud kokku 24 922 653 338548 2277 475 22 306 630
Laenukohustused kokku 24 922 653 338548 2277 475 22 306 630

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2011 31.12.2010
Ehitised 836 393 931981
Muud varad 25469 728 26 540 175
Kokku 26 306 121 27 472 156

Nordea Bank Finland plc Eesti filiaali poolt véljastatud pangalaenu tagatiseks on hupoteek viiele hoonestusdiguse lepingu alusel

ettevdtte valduses olevale kinnistule summas 35'151'407 eurot, ndudediguse pant OU BCA Center (iiirilepingutest tulenevatele nduetele Tallinna
linnale, nGudediguse pant ettevotte pangakontodele ning ettevotte osade pant. Laenulepingu Euriboril pdhinev ujuv intressimaar

on intressivahetuslepinguga kuni 20. detsembrini 2013 fikseeritud tasemel 4.28% + 1.28% (vt. Lisa 8).

SEB Pank AS-i poolt valjastatud laenu tagatiseks on hiipoteek Parnu mnt 139E/1 kinnistule summas 1'406'056 eurot.
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Osailhing BCA Center 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Volad tarnijatele 46 803 95 156
Vélad toovotjatele 3187 0
Maksuvdlad 72 807 10 713 4
Muud vdlad 27 865 18 493
Intressivolad 27 865 17 400
Muud viitvdlad 0 1093
Kokku vdlad ja ettemaksed 150 662 124 362
Lisa 11 Tuletisinstrumendid
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Intressimééara swap 1639 500 1931989
Tuletisinstrumendid kokku 1639 500 1931989

Ettevotte tuletisinstrumendid koosnevad intressimaara swapist, millega Nordea Bank Finland plc Eesti filiaalist voetud laenu Euriboril pGhinev
ujuv intressimaar on fikseeritud kuni 20.12.2013 tasemel 4.28% + 1.28%. Bilansis kajastatakse intressivahetuslepingu turuvaértus
bilansikuupéeva seisuga.

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 3835 3835
Osade arv (tk) 2 2

Osa 1 - nimivaartus EEK 30'000 (EUR 1'917)
Osa 2 - nimivaértus EEK 30'000 (EUR 1'917)

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2011 moodustas 4'510'907 eurot (31.12.2010 seisuga 3'457'772 eurot). Dividendide valjamaksmisel
omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendina véljamakstavalt summalt. Eraldist ei moodustata, kuid avaldatakse
informatsioon, et bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist olnuks omanikele véimalik maksimaalselt dividendidena vélja maksta
3'563'617 eurot ning dividendide valjamaksmisega kaasnenuks dividendide tulumaksukulu summas 947'290 eurot. Seisuga 31.12.2010 oleks
netodividendidena v8imalik olnud vélja maksta 2'731'640 eurot, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 726'132 eurot.
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Osaiihing BCA Center

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
RTJ 17 tulu ehitusteenuse osutamisest
RTJ 17 tulu haldusteenuse osutamisest
Uliritulu

Kokku muugitulu

Lisa 14 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist
Muud

Kokku muud éaritulud

2011

414 846
414 846
414 846

0

384 812
30034
414 846

2011

177 252
0
177 252

2011. a. majandusaasta aruanne

01.07.2009 -

31.12.2010

580 658
580 658
580 658

29170
540 705
10783
580 658

01.07.2009 -

31.12.2010
42 560

49

42 609

Lisa 15 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Amortisatsioonikulu

Kinnisvara haldus-, hooldus- ja remont
Ehitusteenused

Muud

Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2011

166 913
342 568
0

15 656
525137

01.07.2009 -

31.12.2010
101 948
459 796

22 428
33687
617 859
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Osailhing BCA Center 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Uldhalduskulud

(eurodes)

2011 01.07.2009 -

31.12.2010

Transpordikulud 2193 3861
Mitmesugused burookulud 6732 3035
T66j6ukulud 49776 31353
Amortisatsioonikulu 1847 1535
Muud 35609 20785
Pangateenused 370 7 356
Konsultatsiooni jms teenused 5605 16 107
Kokku tldhalduskulud 102 132 84 032

Lisa 17 To6joukulud

(eurodes)

2011 01.07.2009 -

31.12.2010

Palgakulu 33 706 20993
Sotsiaalmaksud 11595 7234
Puhkusereserv 4 475 3126
Kokku t66jéukulud 49776 31353
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 1

Lisa 18 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2011 01.07.2009 -
31.12.2010
Intressitulud 116 335 24678
Intressitulu hoiustelt 6 488 13 813
Intressitulu laenudelt 109 847 10 865
Intressikulud -1 384 376 -2 026 752
Intressikulu laenudelt -1384 376 -2 026 752
Muud finantstulud ja -kulud 0 -371
Kasum / kahjum tuletisinstrumendi turuvaartusest 292 489 -280 926
RTJ 17 intressitulu kontsessioonilepingutest 2 064 235 3248 362
Kokku finantstulud ja -kulud 1088 683 964 991
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Osailhing BCA Center 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2011 31.12.2010
Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 26 26 0 5579
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
- . . I 0 1200 0 0
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad
2011 01.07.20009 -
31.12.2010
Ostud Ostud
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 420 724 571
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
1200 7078

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

18



Aruande digitaalallkirjad
Osalihing BCA Center (registrikood: 11251298) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO LEHTMETS Juhatuse liige 11.06.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaliihing BCA Center osanikele:

Oleme auditeerinud Osaiihing BCA Center raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 18, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega.
Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimétete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi l&abi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti), mis nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning, et me planeerime ja vime auditi
labi omandamaks pdhjendatud kindluse, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskile, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskide hindamisel arvesse dige ja iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal annab piisava ja asjakohase aluse meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Osaiihing BCA Center finantsseisundit seisuga
31. detsember 2011 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Muu asjaolu

Osatlhing BCA Center 31. detsembril 2010. aastal [dppenud majandusaasta finantsaruandeid auditeeris teine audiitor, kes avaldas
modifitseerimata arvamuse nende aruannete kohta 1. juunil 2011.

/digitaalselt allkirjastatud/

Madis Valk

Vandeaudiitori number 551

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
P&rnu mnt 463, 10916 Tallinn

12. juuni 2012



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing BCA Center (registrikood: 11251298) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MADIS VALK Vandeaudiitor 12.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
3457772
1053135
4510 907

4510 907

4510 907



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6988000

E-posti aadress tarmo.lehtmets@finantsosakond.ee

Mudgitulu
(EUR)

414846

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



