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OU R-Holding 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

R-Holding tegeleb investeeringute tegemisega ja konsultatsiooni teenuste osutamisega. Osatihing omab kinnisvara ning erinevate ettevotete
aktsiaid ja osasid, millest oluliseim on Insly Ltd. Osalus lizi Group AS-is realiseeriti.

Osalihingul aruandeaastal t66tajaid ei olnud. Ettevdtte juhatus oli Gheliikmeline ning juhatust ei tasustatud. Osatihingul ei ole ndukogu ning
juhatuse liikmele lepingu I8petamise korral hiivitist ei maksta.

EttevGtte tegevust iseloomustavad suhtarvud on jargmised :

2018 2017
Omakapitali tootlus (ROE) 26% 48%
Varade puhasrentaablus (ROA) 22% 46%
Lih.kohustiste kattekordaja 23,14 3,39
Omakapitali maar 83,80% 96,38%

Suhtarvude arvestusvalemid on jargmised :

Omakapitali tootlus (ROE) - Puhaskasum / Omakapital

Varade puhasrentaablus (ROA) - Puhaskasum / Varad
Luh.kohustiste kattekordaja - Kaibevarad / Lihiajalised kohustised
Omakapitali maar - Omakapital / Varad kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 819 102 40 095 2
Finantsinvesteeringud 494 573 126 320 3
Noéuded ja ettemaksed 463 824 259 256 4
Kokku kaibevarad 1777 499 425671
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 1877 158 1573701 5
Finantsinvesteeringud 226 285 984 559
Noéuded ja ettemaksed 153 202 284 286 4
Kinnisvarainvesteeringud 997 500 200 000 8
Kokku pdhivarad 3254 145 3042 546
Kokku varad 5031 644 3468 217
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 66 317 123 875 9
Vélad ja ettemaksed 10 484 1637 10
Kokku luhiajalised kohustised 76 801 125512
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 738 525 0 9
Kokku pikaajalised kohustised 738525 0
Kokku kohustised 815 326 125512
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 11
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3123893 1732225
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1089613 1 607 668
Kokku omakapital 4216 318 3342 705
Kokku kohustised ja omakapital 5031 644 3468 217
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
3909
198

-491

-37 128
-10 741
-44 253
88 491
1024 564
20919

-5 833
5725
1089 613
1089 613

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
0
76
-1110
-6 335 12
-5378

-12 747

1337 649 5

247 785 14
37 135
-3 637
1483

1607 668
1607 668
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

R-Holding OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas eesti finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevéte vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada
lihendatud mahus aastaaruanne. Kéesolev aruanne on koostatud léahtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest
nduetest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses.

Soetusmaksumuse meetodil (st soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused) kajastatakse investeeringud aktsiatesse ja
teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mis ei ole avalikult kaubeldavad ning mille diglast vaéartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt mddta.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad
Sidusettevdtja on ettevdte, mille tile emaettevdtjal on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringuid sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis turuhinnas v6i selle puudumisel soetushinnas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Edasine kajastamine toimub diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihiajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha véaljamakseid osanikele.
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Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

OU R-Holding aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks :

1. omanikke (emaettevétte ning emaettevdtet kontrollivad véi selle Gle olulist mdju omavad isikud);

2. sidusettevotteid;

3. tegev- ja kérgemat juhtkonda;

4. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid

Bilansip&eva jargsed sindmused - Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud,

mis ilmnesid bilansi kuupéeva ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega. Bilansipéeva jargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskontod 819 077 40 095
Kassa 25 0
Kokku raha 819 102 40 095
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2016
Soetamine

Mudk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2017
Soetamine

Mudk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest

31.12.2018

Aktsiad ja osad
101 527
59 671

52777

17 899

126 320
217 314

-59 515

-39 295

244 824

Muud

300 932

-51183

249 749

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

2867

2 867

880

613 016
610 774
2242
263

263

617 026

31.12.2017

543 542
525 091
18 451

543 542

Kokku

101 527
59 671

-52 777

17 899

126 320
518 246

-59 515

-90 478

494 573

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
2 867

2 867

880

459 814
457 572
2242
263

263

463 824

1- 5 aasta jooksul

153 202
153 202

153 202

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
259 256
240 805
18 451

259 256

1- 5 aasta jooksul
284 286
284 286
0

284 286

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr
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2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2018

Sidusettevdtja

Osaluse maar (%)

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
12771665 OU Insta Kindlustus Eesti kindlustusvahendus 26 26
09139615 Insly Ltd Suurbritannia kindlustusvahendus 34.51 29.50
Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2017 Omandamine Muud 31.12.2018

muutused
OU Insta Kindlustus 6 500 6 500
Insly Ltd 1567 201 214 966 88 491 1870 658
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi I5pus 1573701 214 966 88 491 1877 158
Omandatud osalused
Sidusettev8tja nimetus =~ Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev Omandatud osaluse
soetusmaksumus
Insly Ltd 4.30 09.03.2018 186 051
Insly Ltd 0.46  09.03.2018 28915
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad

31.12.2016 924 543

Soetamine 60 016

31.12.2017 984 559

Kokku
Aktsiad ja osad

31.12.2017 984 559

Soetamine 89 954

Muuk madgihinnas v6i lunastamine -1 687 005

Kasum (kahjum) maugist ja Umberhindlusest 838 777

31.12.2018 226 285

924 543
60 016

984 559

984 559
89 954

-1 687 005
838 777

226 285
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Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Luhiajalised
laenunduded -
Uhisrahastus

Luhiajaline
laenunduded -
ettevote 1

Intressinduded

Kokku muud
ndéuded

Laenunduded
Laen 1
Laen 2
Laen 3
Laen 4
Laen 5
Laen 6
Laen 7
Laen 8
Laen 10
Laen 11
Laen 12
Laen 13
Laen 14
Laen 15
Laen 16

Intressinduded

Kokku muud
ndéuded

31.12.2018

610 774

381572

229 202

2242

613 016

31.12.2017

525091
62 000
804

12 000
10 001
150 000
1000
5000
169 417
85 887
10 000
5 000
5500
1400
3400
3682

18 451

543 542

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

457 572

381572

76 000

2242

459 814

1-5aasta
jooksul

153 202

153 202

153 202

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

240 805
62 000
804

12 000
10001
150 000
1000
5000

o O o o o o o o

18 451

259 256

1-5aasta
jooksul

284 286

o O o o o o o

169 417
85 887
10 000

5000
5500
1400
3400
3682

284 286

Intressimaar

8,0-12,0

0-5,0

Intressimaar

0,1

10,25
10,25
12,0
5,00

10

5,0

Uhisrahastuse kaudu véljastatud laenud on alates 01.01.2018 kajastatud grupeerituna.

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
GBP
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

2018. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

erinevad

erinevad

Ldpptahtaeg

31.12.2018
27.04.2017
28.06.2018
31.05.2018
30.11.2018
31.12.2015
31.12.2018
31.12.2018

01.10.2019

31.12.2025

10



OU R-Holding

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016
31.12.2017
Ostud ja parendused

31.12.2018

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen ettevottelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline laen
kommertspangast

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen ettevattelt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline laen
kommertspangast

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

31000

31000

773 842

773 842

804 842

31.12.2017

31000

31000

92 875

92 875

123 875

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

31000

31000

35317

35317

66 317

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

31 000

31000

92 875

92 875

123 875

200 000
200 000
797 500
997 500

2018
3909

-1 655

1-5 aasta
jooksul

152 436

152 436

152 436

1-5aasta
jooksul

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

-842

ule 5 aasta

Intressimaar

1

586 089 3,00
586 089
586 089

Intressimaar

Ule 5 aasta

3,25

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2019

23.12.2025

Ldpptahtaeg

31.12.2018

23.08.2018

Laenulepingu tagatisena on s6Imitud kinnisvarale (Lisas 8) kommertspanga kasuks hiipoteegilepingud. Raua tn EUR 195 000 ja Soo tn

EUR 780 000.

11
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2018

31.12.2017

31.12.2018
2 556
1

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ulr ja rent
Energia

Elektrienergia
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Juriidilised kulud
Kommunaalkulud
Sidekulud
IT-kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2018
-375
-98

-18 185
-426

-2 564
-11981
-1261
-893
-1345

-37 128

6 326
75
1247
1247
2836
10 484

390
1247
1247
1637

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2017

2 556

1

2017

-4 294

-231

-842
-788
-180

-6 335

12

6 326

75
1247
1247
2836

10 484

390
1247
1247
1637
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

2018
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

Lisa 14 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

2018
Kasum (kahjum) fondiosakute tmberhindlusest -85 256
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 1109 820

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 1024 564

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2018
Nouded Kohustised
Sidusettevétjad 85 887

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 27 015
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 32 247
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2018 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Sidusettevétjad

Sidusettevote 1 169 417

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Antud laenud grupi ettevote 1 13333

2017 Antud laenud Intressimaar

Sidusettevétjad

Sidusettevote 1 12 220

2017
18 600
229185
247 785
31.12.2017
Nouded Kohustised
255 304
13 682
0 32 247
Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
10 GBP 31.12.2018
0 EUR 31.12.2018
Alusvaluuta Ldpptahtaeg
0 EUR 31.12.2018

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.05.2019

OU R-Holding (registrikood: 11251136) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RISTO ROSSAR Juhatuse liige 20.05.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU R-Holding osanikule

Oleme ile vaadanud OU R-Holding raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuupaeval |16ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU R-Holding finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuup&deval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Priit Luming

Vandeaudiitori number 477

Audiitorbiiroo PL OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 92
Liiva tn 18-6, Tallinn, Harju maakond, 11622
20.05.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
OU R-Holding (registrikood: 11251136) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT LUMING Vandeaudiitor 20.05.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
3123893
1089 613
4213 506

287 239

3926 267

4213 506



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 3909 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) 2556 EUR
Risto Rossar 37705140271

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5119746

E-posti aadress risto.rossar@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



