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Tegevusaruanne

OU Claris Properties on 2006. aasta aprillis asutatud ettevéte, mille peamiseks tegevusalaks on investeeringute haldamine.
Ettevite omab osalust sidusettevdttes OU Drevor Properties, kes tegeleb kinnisvaraarendusega.

Aruandeperioodi jooksul ei maksnud ega arvestanud ettevte juhatuse liikmetele tasusid ega muid soodustusi. Samuti ei kasutanud ettevéte
palgatdojoudu. Kdik vajalikud administratiivteenused on sisse ostetud kolmandatelt osapooltelt.

2018. aastal miugitulu ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 8 867 9737 2
Kokku kéibevarad 8867 9737
Pohivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 23 362 23 362
Noéuded ja ettemaksed 213872 213872
Kokku pdhivarad 237 234 237 234
Kokku varad 246 101 246 971
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 2035 1807 5
Kokku luhiajalised kohustised 2035 1807
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 176 510 176 510 4
Volad ja ettemaksed 41789 41789 5
Kokku pikaajalised kohustised 218 299 218 299
Kokku kohustised 220334 220 106
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Muud reservid 60 000 60 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -35 947 -35 929
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 098 -18
Kokku omakapital 25 767 26 865
Kokku kohustised ja omakapital 246 101 246 971
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017
Mitmesugused tegevuskulud -1098 -18
Arikasum (kahjum) -1 098 -18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1098 -18
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1098 -18
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Claris Properties 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Eesti fianantsaruandluse standardi pdhinéuded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raha

Raha ja pangakontod sisaldavad raha pangakontol, nGudmiseni hoiuseid ning sularaha kassas.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tle emaettevdtjal on kontroll. Titarettevotjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tile 50% titarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest voi on muul moel
vBimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevéte, mille le emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
ettev6te omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Tutar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariihendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud titar- vdi sidusettevdtjate varad, kohustused ja

tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vi negatiivse firmavaartusena.

Investeeringuid sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt vGetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega muutustes sidusettevdtja omakapitalis (nii

muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaéartuse vdimalike allahindlustega

ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis on vBrdne vdi Uletab sidusettevdtja bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevéte
on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevétja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Nende titar- ja sidusettevétjate puhul, mis juba soetamishetkel vastavad muiigiootel pdhivara kriteeriumitele (st. vaga téenaoliselt miitiakse 12
kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud titar- ja sidusettevdtjad kas nende Giglases vaartuses, millest on maha
arvatud mudgikulutused, vi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

N6uded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud
allahindlused), mistdttu lthiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskontod 107 737
Kassa 8 760 9 000
Kokku raha 8 867 9737

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2018

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2017 31.12.2018

11283656 Drevor Properties OU Eesti Kinnisvaraarendus 33.50 33.50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
Drevor Properties OU 23 362 23 362

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . S 23362 23 362
ja osad, eelmise perioodi I8pus
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen arithingult
Laen omanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen arithingult
Laen omanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

125 075

51 435

176 510

176 510

31.12.2017

125075
51435

176 510

176 510

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
125 075 2% 2019
51 435 0% 2019
176 510
176 510
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul = 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
125 075 2% 2019
51 435 0% 2019
176 510
176 510

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Muud vélad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vdlad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

2035
41789
41789
43 824

1807
41789
41789
43 596

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

2035 0
0 41789
0 41789
2035 41789

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

1807 0
0 41789
0 41789
1807 41789
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31.12.2018
Néuded Kohustised
Sidusettevétjad 213872 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 51435
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Néuded Kohustised
213872 0
0 51435



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.07.2019

OU Claris Properties (registrikood: 11243591) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GIORGIO VENZO Management board member 17.07.2019



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
-35 947

-1 098

-37 045

-37 045

-37 045

31.12.2018
-35 947
-1 098

-37 045

-37 045

-37 045



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Pdhja-Tallinna
. . linnaosa, Tallinn,
Giorgio Venzo 37802150070

Harju maakond,
Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

E-posti aadress oy.claris.properties @eesti.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)



