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Dominus Arendus OU Majandusaasta aruanne 2006

MAJANDUSAASTA ARUANDE EESSONA

Dominus Arendus OU juhataja on koostanud 2006. aasta tegevusaruande, raamatupidamise
aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

Dominus Arendus OU kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest ja majandusaasta kasumijaotamise ettepanekust.

2006. aasta majandusaasta aruande kinnitas Dominus Arendus OU osanike tildkoosolek 7. mail 2007.
aastal.
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TEGEVUSARUANNE

Dominus Arendus OU pdhitegevuseks on kinnisvara arendus Eestis. LOppenud majandusaastal soetati
arendusprojekti jaoks kinnistu ja alustati planeerimis- ja projekteerimistéédega.

Kuna esimene arendusprojekt on alles algusfaasis, siis [5ppenud majandusaastal ettevottel midgitulu
puudus. Jérgnevaks aastaks on meie eesmargiks sailitada plsiv kasv, reageerides kiiresti turu
muutustele.

31.12.2006 I6ppenud majandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisvaljaminekuid. Arengu- ja
uurimisvatjaminekuid pole planeeritud ka kiesoleva majandusaasta eelarvesse.

Ettevdte pole palganud t66j6udu. Juhatajale kui tegevjuhile I3ppenud majandusaastal tasu ei makstud.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi stindmusi, mis ei kajastu
raamatupidamise aastaaruandes.

Majandusaasta aruande koostamisperioodil ei ilmnenud valuutakursside, intressimaérade ja
bdrsikursside muutumisega seonduvaid riske.

Tulenevalt esimese majandusaasta kahjumist, ei vasta ettevétte omakapital ariseadustikus kehtestatud
nduetele. Omakapital on plaanis taastada labi tulevaste perioodide kasumi, mis tekib arendatava
projekti realiseerimisel.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

TEGEVJUHATKONNA DEKLARATSIOON

Dominus Arendus OU juhataja on &riseadustiku paragrahvist 179 ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis koosneb tegevjuhtkonna deklaratsioonist, bilansist, kasumiaruandest, rahavoogude
aruandest, omakapitali muutuste aruandest ja aastaaruande lisadest. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on jérgitud Eesti Vabariigis kehtivat raamatupidamise seadust ja hea raamatupidamistava
nodudeid.

Koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab juhataja hinnangul Bigesti ja Siglaselt Dominus
Arendus OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisperioodil (01.01.2007 kuni 30.04.2007) ei ilmnenud
osatihingu vara ja kohustuste hindamist oluliselt mgjutavaid siindmusi ning asjaolusid.

Juhataja hinnangul on Dominus Arendus OU jatkuvalt tegutsev &ritihing.

Taimo Staalfeldt r %’/ a 0 Z 0 5’ M f

juhataja v allkirV kuupéaev
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BILANSS
Lisa 31.12.2006 10.04.2006

AKTIVA
Kdibevara
Raha ja pangakontod 41288 40 000
Nouded ja ettemaksed

Maksude ettemaksed 2 13235 0

Muud lihiajalised nduded 32 0
Kokku 13267 0
Kaibevara kokku 54 555 40 000
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 3 6 570313 0
Materiaalne pohivara

LOpetamata ehitised ja ettemaksed 4 204 632 0
Kokku 204 632 0
Pohivara kokku 6 774 945 0
AKTIVA KOKKU 6 829 500 40 000
PASSIVA
Kohustused
Lithiajalised kohustused
Laenukohustused

Liihiajalised laenud ja volakirjad 6 706 338 0
Kokku 6 706 338 0
Vélad ja ettemaksed

Muud volad 5 87517 0
Kokku 87517 0
Liihiajalised kohustused kokku 6 793 855 0
Kohustused kokku 6 793 855 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 355 0
Omakapital kokku 35 645 40 000
PASSIVA KOKKU 6 829 500 40 000
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KASUMIARUANNE
Skeem 1
Lisa 10.04.-31.12.2006

Arikulud

Kaubad, toore, material ja teenused 0

Muud tegevuskulud 4 387
Kokku adrikulud 4 387
Arikasum (-kahjum) -4 387
Finantstulud ja -kulud

Muud finantstulud ja -kulud 32
Kokku finantstulud ja -kulud 32
Kasum (kahjum) enne maksustamist -4 355
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -4 355
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Majandusaasta aruanne 2006

RAHAVOOGUDE ARUANNE
Lisa __ 10.04.-31.12.2006

Rahavood dritegevusest

Arikasum 4 355

Aritegevuseda seotud nGuete ja ettemaksete muutus -13 267

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 50
Kokku rahavood dritegevusest -17572
Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteerinqute soetus 3 -6 570 313

Materiaalse pShivara soetus -117 165
Kokku rahavood investeerimistegevusest ~6687478
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 8 330 768

Laenude tagasimaksed -1 624 430
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 6706338
Rahavood kokku 1288
Raha jadk perioodi alguses 40 000
Rahajaagi muutus 1288
Raha jddk perioodi Iopus 41288
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osade Osa- Kohustuslik Jaotamata
arv kapital reservkapital kasum Kokku
10.04.2006 1 40 000 (¢} 0 40000
Aruandeaasta puhaskahjum 0 0 -4 355 -4 355
31.12.2006 2 40 000 0 -4 355 35645

Ettevottel puudub seisuga 31. detsember 2006 vaba omakapital, mida oleks vdimalik osanikele
dividendina valja maksta.

Lk. 8
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Kasutatud arvestuspohimotted

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea
raamatupidamistava on IFRS standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded on kehtestatud raamatupidamise
seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Ariihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded ja lisades olevad tabelid on koostatud Eesti kroonides.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspohimdtteid, hindamisaluseid ning info esitusviisi ei ole
kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel muudetud, valja arvatud need valdkonnad, mis
on muutunud muudatuste tottu raamatupidamise seaduses vGi Raamatupidamise Toimkonna
juhendites.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit), tahtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid.

Nouded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes
laekumise t6endosusest. NGuet iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat
infot kliendi maksevGime kohta. Nouded hinnatakse bilansis alla tGendoliselt laekuva summani ning
allahindlus kajastatakse bilansireal “EbatSendoliselt laekuvad summad”. Aruandeperioodil laekunud,
eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdengoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu
vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nuded kantakse bilansist vélja.

Muud nouded

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nbuete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vrdne nende nominaalvaartusega

(miinus vdimalikud allahindlused), mistSttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdengoliselt lackuvas
summas.

-
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas
omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvairtuse kasvu eesmargil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus
akumuleeritud kulum ja allahindlused véartuse langusest analoogiliselt materiaalse pdhivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhui, kui need
tdstavad kinnisvarainvesteeringu vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vasrtusest. Kulutused, mis
taastavad objekti algset vaartust (néiteks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud
aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tobeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t6iga on ile 1
aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni
vahevéartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevStmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse
kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vSimalikud vasrtuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vSetud materiaalse pdhivara arvestus toimub
sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pGhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p@hivarana, kui on
tdendoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti
soetusmaksumust saab usaldusvéérselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna
nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja -maérade eesmérk on tagada amortisatsiooni arvestuse vastavus
pohivara t6dea ja kasutamisega. Amortisatsiooniméér méaaratakse igale pShivara objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tédeast. Olulise I5ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku
eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 18ppvadrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara |6ppvaartus Uletab tema bilansilist jaédkmaksumust, [Spetatakse vara amortiseerimine. Juhul kui
materiaalse pbhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning
madratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja
raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt
plaanitud eesmérgil ning IGpetatakse kui I8ppvadrtus lletab bilansilist jaakmaksumust, vara I8pliku
eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “miitigiootel pdhivaraks”. Igal bilansipgeval
hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméérade, amortisatsioonimeetodi ning I0ppvaartuse
pOhjendatust.
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Finantskohustused

KGik finantskohustused (vBlad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud
|thi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiligi eesmérgil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

LUhigjaliste ~ finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on Gldjuhul  vdrdne nende
nominaalvaértusega, mistdttu lUhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks véetakse nad
algselt arvele saadud tasu Giglases vadrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades
jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupaevast; voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi Iikata rohkem kui 12
kuud parast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t5ttu.

Dividendide tulumaks

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna
dividendide valjakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid
vélja kuulutatakse, sGltumata sellest, mis perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need
tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid
info selle kohta avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui {ihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile vdi oluline mdju teise osapoole
arilistele otsustele. Dominus Arenduse OU kisitleb seotud osapooltena:

* emaettevdtteid ning emaettevtete omanikke

¢ teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevtteid

e tegevjuhtkonda ja korgemat juhtkonda

» eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevitteid.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vetud tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Kik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad nbuded ja laenud) ning vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -
kohustused, mida kajastatakse Oiglase vadrtuse meetodil (Biglase véértuse meetodil kajastatavad
kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; Iiihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja
teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Siglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse
bilansipéeval (imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja
kuluna.
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle ostjale,
midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav ning tehingust saadava tasu
laekumine on t&en&oline. Tulu teenuse mitigist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tSendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvadrselt hinnata.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja véljamaksed riinmitatud nende eesmargi jargi
aritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on aritegevuse
rahavoogude leidmiseks korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute moju,
aritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Lisa 2. Maksuvolad

Maksu liik 31.12.2006 10.04.2006
ettemaks maksuvolg ettemaks maksuvolg
Kdibemaks 13 235 0f 0 0
Kokku 13 235 ol 0 0

Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud

Maa
Soetusmaksumus 10.04.2006 0
Soetamine 6570 313
Soetusmaksumus 31.12.2006 6570313
Jadkmaksumus 10.04.2006 6570313
Jadkmaksumus 31.12.2006 6570313
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Lisa 4. Materiaalne pdéhivara

Lopetamata
ehitus
Soetusmaksumus 10.04.2006 0
Soetamine 204 632
Soetusmaksumus 31.12.2006 204 632
Jadkmaksumus 10.04.2006 0
Jadkmaksumus 31.12.2006 204 632

Lisa 5. Muud volad

31.12.2006
Tagasimakse téhtaeg Tagasimakse
Saldo 12 kuu 1-5 aasta {ile 16pp
31.12.2006 jooksui jooksul 5 aasta tdhtaeg
Intressivolad 87 467 87 467 0 0
Muud 50 50 0 0
Kokku 87 517 87 517 0 0
Lisa 6. Tehingud seotud osapooltega
Saadud laenud
Arvelduste saldo| Aruandeaastal] Aruandeaastal] Arvelduste saldo] Intressi- Lopp-
31.12.2006} saadud laenud| tagast. laenud 10.04.2006 maar tahtaeg
Emaettevotja 1 2998 623 3005703 7 080 0 6,01 31.07.2009
Emaettevitja 2 457 715 1 268 915 811 200 0 10,01 18.05.2009
Kokku 3 456 338 4 274 618 818 280 0
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Dominus Arendus OU vaba omakapital on 31. detsembril 2006 jargmine:

eelmiste perioodide jaotamata kasum 0
kasum aruandeaasta majandustegevusest -4 355
kokku jaotamata kasum -4 355

Dominus Arendus OU juhataja teeb ettepaneku katta aruandeaasta
puhaskahjum tulevaste perioodide kasumist.

Jaotamata jadv vaba omakapital 0
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JUHATAJA ALLKIRI
2006. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Dominus Arendus OU 2006. majandusaasta aruande, mille on kinnitanud osanike tildkoosolek 7. mai
2007. aasta otsusega, allkirjastamine 7. mail 2007:

Q%%% 0Y. 05, Adoy

juhataja /allkiri ja kuupgev/
Taimo Stdalfeldt
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Lisa 1

OSANIKE NIMEKIRI

1. Investiand OU
Asukoht: Tallinn
Registrikood: 11085910

2. Atlas Grupp OU
Asukoht: Tallinn
Registrikood: 10839376

Osauhingul on kokku kaks osanikku.

Tallinnas, 7. mai 2007.a.

Osa nimivaértus on 20 000 (kakskiimmend tuhat) krooni.

Osa nimivaartus on 20 000 (kakskiimmend tuhat) krooni.
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