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UUETAMMI INVEST 00U Majandusaasta 2006 aruanne

TEGEVUSARUANNE 2006
Sissejuhatus

Uuetammi Invest OU on kinnisvara arendusega tegelev ettevite. 2006. aastal piirdus ettevdtte
tegevus pohiliselt arendusprojekti ldbiviimiseks vajalike maaiiksuste ostmisega. Ostetud
maaiiksused paiknevad korvuti ja moodustavad tinaseks planeeringuala ca. 40 hektarit. Lébi
detailplaneeringu liidetakse maaiiksused ja jagatakse sobilikeks kinnistuteks, mis enamuses on
mdeldud eramuehituseks. Viiksemas mahus planeeritakse samasse ka madalamaid korrusmaju ja
gripindade vdimalust. Ettevotte hdid tulemusi soosisid eeskitt jatkuv majanduskasv ja hea
majanduskliima Balti mere piirkonna riikides, sealhulgas ka Tallinna linnatimbruse maade hindade
jétkuv kasv.

Tulud, kulud ja kasum

2006. aastal koosnes majandustegevus pohiliselt kuludest, kuna &riplaani kohaselt oli pshitegevus
seotud kinnistute ostmisega. Aasta 1pul hinnatud varade kogumaht ulatus 41,5 miljoni kroonini.
Ettevotte kasumiks kujunes 10,4 min krooni. Kasum tekkis pdhiliselt varade iimberhindamise tSttu.

Olulised keskkonna- ja sotsiaalsed méjud

Kinnisvaraarenduse sotsiaalsed ja keskkonnamgjud hinnatakse arenduse detailplaneerimise kdigus
ja ldhtutakse nii kohaliku omavalitsuse kehtestatud iildplaneeringust ning selles méiératud
normidest.

Valuutakursside ja intressiméiirade muutumise risk

Tehingud alltédvotjate ja lepingupartneritega toimuvad Eesti kroonides, mistdttu on valuutakursi
risk madal. EttevStte pikaajalise laenu intressimidir on seotud EURIBORiga. Analiiiitikute
hinnangul on lihiaastatel oodata intressimiirade tSusu, mis avaldab mdju ettevotte
intressikuludele.

Personal

Aruandeperioodil ei toGtanud ettevdttes iihtegi toStajat ja seega puuduvad ka s6lmitud té6lepingud
ja nende alusel tehtud t66tasude viljamaksed.

Eesmiirgid jairgmiseks majandusaastaks

Uuetammi Invest OU pdhieesmirgiks jargmisel majandusaastal on arenduspiirkonna
detailplaneerimine ja ettevalmistamine projekteerimistoodeks, mis peavad méératlema uute
kinnistute ning teede ja kommunikatsioonide paiknemise ja tehnilised parameetrid.

¥

Aare Teder i 2 ulev Narusk
Juhatuse liige ; Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

OU UUETAMMI INVEST juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest 31.12.2006 [6ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud Eesti hea raamatupidamistava ndudeid

ning see kajastab digesti ja diglaselt OU UUETAMMI INVEST finantsseisundit, majandustulemust

ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele eeldab
juhatuselt hinnangute andmist, mis majutavad OU UUETAMMI INVEST varasid ja kohustusi aruande-
kuupéeva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel

informatsioonil OU UUETAMMI INVEST seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamiskuupéeva seisuga. Kajastatud majandustehingute 16plikud tulemused véivad
erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mojutavad
asjaolud, mis iimnesid aruande koostamise kuupaevani 21.02.2007.

Juhatuse hinnangul on OU UUETAMMI INVEST jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus Kuupaev
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Sulev Narusk juhatuse esime
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Majandusaasta 2006 aruanne

BILANSS
VARAD ___AS Deloitte Amdit Besty
{(kroonides) Lisa 31.12.2006  28.03.200%
Kéibevara

Raha ja pangakontod 844 482 40 000

Nouded ja ettemaksud 2

Maksude ettemaksed ja tagasinbuded 26 474 0

Kéibevara kokku 870 956 40 000
Pohivara

Kinnisvarainvesteeringud 3 41 250 000 0

Ettemaks kinnisvarainvesteeringute eest 3 859 475 0
Pohivara kokku 42109 475 0
VARAD KOKKU 42980 431 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
Lihiajalised kohustused

Liihiajalised laenud 4 819 880 0

Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed

Jjargmisel perioodil 4 6 563 428 0
Volad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele 112 128 0

Muud vélad 57 874 0
Liihiajalised kohustused kokku 7553 310 0
Pikaajalised kohustused

Pangalaenud 4 25 240 572 0
Pikaajalised kohustused kokku 25 240 572 0
KOHUSTUSED KOKKU 32793 882 0
Omakapital osailthingus

Osakapital nimivaartuses 5 40 000 40 000

Aruandeaasta kasum 10 146 549 0
Omakapital kokku 10 186 549 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 42 980 431 40 000
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KASUMIARUANNE
28.03.2006 -
(kroonides) Lisa 31.12.2006
Muud é&ritulud
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus 3 11 865 345
BRUTOKASUM 11 865 345
Mitmesugused tegevuskulud 417 545
Muud arikulud 137
ARIKASUM 11 447 663
Finantstulud ja - kulud
Intressikulud -1 455 540
Intressitulud 154 426
Kokku finantstulud ja - kulud -1301 114
KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST 10 146 549
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 10 146 549




ruafiSDeloitte Audit Besti

UUETAMMI INVEST OU Majandusaasta 20
RAHAVOOGUDE ARUANNE
28.03.2006 -
(kroonides) Lisa 31.12.2006
Rahavood aritegevusest
Arikasum 11 447 663
Korrigeerimised
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus 3 -11 865 345
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -26 474
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 112 128
Kokku rahavood &ritegevusest -332 028
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 3 -30 244 130
Antud laenud -20 845 049
Antud laenude tagasimaksed 20 845 049
Saadud intressid 154 426
Kokku rahavood investeerimistegevusest -30 089 704
Rahavood finantseerimistegevusest
Vdetud laenud 52 764 405
Makstud intressid -1 397 666
Voéetud laenude tagasimaksed -20 140 525
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 31 226 214
RAHAVOOD KOKKU 804 482
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 804 482
Raha aasta I16pus 844 482




Allkirjastatud identifitseerimiseky:

AS Drloite Audie B
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Jaotamata kasum KOKKU
(kroonides) nimivaadrtuses
Saldo 28.03.2006 40 000 0 40 000
Aruandeaasta kasum 0 10 146 549 10 146 549
Saldo 31.12.2006 40 000 10 146 549 10 186 549
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Allkirjastatud identifitseerimiseks:
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD ! AS DZloitheAudit Eesti

Lisa 1. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL
KASUTATUD ARVESTUSMEETODID JA HINDAMISALUSED

OU UUETAMMI INVEST 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

pohimotetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vdljaantavad juhendid.

OU UUETAMMI INVEST kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumi-
aruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, vaija arvatud teatud varade
tmberhindlused.

Raha ja rahavood
Raha ja raha ekvivalendid kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse

rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid raha-
voogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsvarad ja-kohustused

Finatsvaradeks loetakse raha, lepingulist igust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks
nduded ostjate vastu), teiste ettevitete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi digusi vahetada teise
osapoolega finantsvarasid potensiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid

vbi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potensiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi
kohustuse eest makstava vdi saadava tasu diglane vaartus.

Tavapérastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miilke kajastatakse tehingupaeval.
Finantsvarade ja-kohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende tlilibist kas diglase vaartuse,
soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa vdi hoone, mis on soetatud renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusu eesmargil ja mida ei kasutata
ettevbtte enda majandustegevuses ega hoita milgiks tavapédrase dritegevuse kaigus, kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit, st kinnisvarainvesteeringud

hinnatakse sdltumatu eksperdi poolt igal bilansipdeval imber ning amortisatsiooni neilt ei arvestata.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.




ixitjastatud identifitseerimiseks:

Kohustused : AS Detnitte Audit Festi

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kuiirks-aasta
peale bilansikuupaeva. Ulejadnud kohustused on kajastatud lihiajalistena.

Reservid

Vastavalt driseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist
tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud
puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vdhemalt 1/10 osakapitalist.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse jaotatavat kasumit mé&raga 22/78
netodividendidena véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevétte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse.

Juhatuseliigf
/ 10



UUETAMMI INVEST OU Majandusaasta 2006 aruanne

Lisa 2. MAKSUNOUDED JA - KOHUSTUSED
(kroonides)

A

Maksuliik 31.12.2006 31.12.2005 f..m_. AS Dedlvitte Andit Festi
Ettemaks Kohustus
Kaibemaks 26 474 0
KOKKU 26 474 0
Lisa 3. KINNISVARAINVESTEERINGUD
(6iglase vééartuse meetod)
(kroonides)
Maa ja Ettemaksed Kokku
ehitised
Bilansiline maksumus
28.03.2006
Soetamine 29 384 655 859 475 30 244 130
Kasum Umberhindlusest 11 865 345 0 11 865 345
31.12.2006 41 250 000 859 475 42 109 475
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevate kulude summa majandusaastal 2006
oli 137 EEK.
Tallinna Aripangalt véetud laenude tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaértus
on 41 250 000 EEK.
Lisa 4. LAENUKOHUSTUSED
(kroonides)
Summa Kohustuse Alus-
EEK 15pp Intress % valuuta
Liihiajaline laen eraisikult 359 475 31.12.2007 0 EEK
Pikaajaline laen Aripangalt 31 804 000 5.04.2010 7,89 EUR
Arvelduskrediit 460 405 21.11.2007 7,50 EUR
KOKKU 32 623 880

Ulaltoodud laenukohustuste tagasimaksed jagunevad alljargnevalt:

EEK
Alla 1 aasta 7 383 308
1-5 aastat 25 240 572
Kokku 32623 880

1




Allkirjastatud identifitseerimiseks:

AS Deloitte Audit Eesti
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Lisa 5. OSAKAPITAL

(kroonides)

Osakute arv (tk)  Osakapital

Seisuga 28.03.2006 40 40 000
Seisuga 31.12.2006 40 40 000

Osakapital koosneb 3 osast, nimivéartustega 9 800 krooni, 9 800 krooni ja 20 400 krooni.
Osade eest on tasutud rahalise sissemaksega.

Lisa 6. LAENU TAGATIS JA PANDITUD VARA

31.12.2006
Hipoteek kinnistule
bilansilises maksumuses 41 250 000

LISA7. BILANSIVALISED JA TINGIMUSLIKUD VARAD

Bilansivéliseks varaks 31. detsembril 2006 oli kasutamata arvelduskrediidi limiit summas
1 539 595 krooni ning vélja votmata laenujadk summas 1 196 000 krooni.

LISA8. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud &ritihing tulumaksu mitte teenitud, vaid jaotatud
kasumilt. Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 2003. aasta 1. jaanuarist ariGihingu poolt
viljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast. Alates 1. jaanuarist 2007 on maksumaar
22/78 valjamakstud dividendi summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali dividendidena valjamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide
viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2006 moodustas 10 146 549 krooni.
Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis kaasneb kogu jaotamata kasumi
valjamaksmisel dividendidena, on 2 861 847 krooni.

Juhatuse liige;

/ 12
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UUETAMMI INVEST 0U Majandusaasta 2006 aruanne

AS Deloitte Audit Bestj

LISA9. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui itks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vai olulist
mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas emaettevitjat, teisi samasse kontserni kuuluvaid
ettvtteid, omanikke, juhatuse liikmeid ja nende pereliikmeid ning ettevétteid, mille Ule eelpool
loetletud isikud omavad kontrolli vi olulist moju

Ettevitte emaettevitiaks on TBB Kinnisvara AS kellele kuulub 51% Ettevotte hadledigusest.
Emaettevitja emaettevitjaks on Tallinna Aripanga AS.

Seotud ospooltega toimunud tehingud on kajastatud jargnevalt:

28.03.2006-
31.12.2006
Voéetud laenud
Tallinna Aripanga AS 52 264 405
Juhatuse lilkkmed 500 000
Tagastatud laenud
Juhatuse liitkmed - 140 525
Tallinna Aripanga AS - 20000000
Voéetud laenudelt arvestatud intress
Tallinna Aripanga AS 1 455 540
Véetud laenude tasud
Tallinna Aripanga AS 359 242
Saadud intressid
Tallinna Aripanga AS 441
Ostetud teenus
Osanik 16 002
Antud laenud
Juhatuse liilkmed 10 654 552
Tagasisaadud laenud
Juhatuse liikmed - 10 654 552
Ettemaksud
Juhatuse lilkmed 859 475

Saldod seotud osapooltega on kajastatud jargnevalt:

31.12.2006
Tasumata arved
Osanik 6 294
Intressivolg
Tallinna Aripanga AS 57 874
Laenuvdlg
Tallinna Aripanga AS 32 264 405
Juhatuse liikkmed 359 475
Ettemaks
Juhatuse liikmed 859 475

Juhatuse liige;
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JUHATUSE ALLKIRJAD
31.DETSEMBRIL 2006 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU UUETAMMI INVEST juhatus on koostanud 2006. aasta majandusaasta aruande,
mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, millele on lisatud
s6ltumatu audiitori jareldusotsus ja kasumi jactamise ettepanek.

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitavad k&ik juhatuse liikkmed
majandusaasta aruandes esitatud andmete digsust.

Nimi Ametinimetus Kuupaev

Sulev Narusk juhatuse esimees Zj é{ ZW? .

Aare Teder juhatuse liigé
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Audit . Tax . Consulting . Financial Advisory.

Deloitte.

Roosikrantsi 2
10119 Tallinn
Eesti

Tel: +372 640 6500
Fax: +372 640 6503
www.deloitte.com

AS Deloitte Audit Eesti

Reg. kood 10687819

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
Uuetammi Invest OU osanikele:

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 13 esitatud Uuetammi Invest OU raamatupidamise aastaaruannet,
mis koosneb bilansist seisuga 31. detsember 2006, antud kuupédeval 18ppenud aruandeaasta kohta
koostatud kasumiaruandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude aruandest, oluliste
arvestuspShimdtete kokkuvdttest ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esituse eest kooskdlas
Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega. Juhatuse kohustuste hulka
kuulub muuhulgas ka sellise sisekontrolli siisteemi kujundamine, kehtestamine ja haldamine, mis tagab
raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esituse ilma pettustest vii eksimustest tulenevate
oluliste vigadeta. Juhatuse kohustus on ka asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning
pohjendatud raamatupidamislike hinnangute andmine.

Audiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi
pShjal. Viisime oma auditi libi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid
nduavad, et me jargime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi 1dbi saamaks p&hjendatud kindlust
asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit holmab protseduuride ldbiviimist eesmérgiga saada tdendusmaterjali raamatupidamise
aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid
soltuvad audiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne vdib
sisaldada olulisi vigu, mis tulenevad pettusest vdi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmirgiga
planeerida asjakohaseid auditi protseduure, votab audiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja Siglase esitusviisi tagamiseks ettevottes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna
hinnangut selle toimivuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse ja juhatuse
poolt antud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande iildise
esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas digesti ja diglaselt Uuetammi

Invest OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006, aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid
koosk®dlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Dol

AS Deloitte Audit Eesti

Veiko Hintsov
Vannutatud audiitor
6. mirts 2007

Member of

Deloitte Touche Tohmatsu
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU UUETAMMI INVEST juhatus teeb ettepaneku jaotada 2006. aasta kasum

summas 10 146 549 krooni jargnevalt:
Kohustuslikku reservkapitali 4 000
eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 10 142 549

atuse esimees

21.02.2007
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UUEATMMI INVEST OU

OSANIKE NIMEKIRI

Seisuga 21. veebruar 2007:

Ettevotte nimi

AS TBB Kinnisvara
HKL Investeeringute OU
0oU IS Systems

Registrikood

11152243
11093453
10553585

Asukoht
Tallinn

Tallinn
Tallinn
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Majandusaasta 2006 aruanne

Osalus kapitalis

51%
24,50%
24,50%



