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Ol KV Service majandusaasta aruanne 2008

Tegevusaruanne

KV Service OU asutati 01.03.2006, péhitegevusaladeks on kinnisvarahaldamine, -hooldamine ning
sanitaarremonttddd.

20086.a. ostis KV Service OU KV Partnerid AS-It kinnisvaradivisjoni kogu sinna kuuluva lepingute
mahuga ning Ule tulid ka selles valdkonnas tootavad inimesed. Ettevate tegutseb pdhiliselt Tallinnas,
Tartus, Rakveres ning Tallinnaga piirnevates valdades.

2008. aasta idpetas ettevdte 230 395 (2007.a. 149 647) kroonise kasumiga.

Keskmine to6tajate arv oli 2008. aastal 13 (2007.a. 13). Ta6tasude ja lisatasude Gldsumma oli 1 683 362
(2007. aastal 1 505 951) krooni.
Osaiihingu juhatajale arvestati tasusid summas 90 000 (2007. aastal 237 375) krooni.

Peamised suhtarvud:
Varade puhasrentaablus (ROA) = Puhaskasum / Varade maksumus {keskmine)
2008 - 14,62% (2007 - 7,89%)

Omakapitali puhasrentaablus (ROE) = Puhaskasum / Omakapital
2008 - 64,80% (2007 - 40,85%)

Maksevdime kordaja = (kaibevara-varud) / Lihiajalised kohustused
2008 - 1,02 (2007 - 0,87)

Kohustusie suhe omakapitali = koguvdlg / omakapital
2008 - 3,6 (2007 - 4,5)

Volakordaja = koguvdlg / koguvara
2008 - 0,78 (2007 - 0,82)

Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamise! rakendatud pohimbtied, arvestusmeetodid ja
hindamisalused on kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nbuetega.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab &rilihingu finantsseisundit ja majandustulemust Sigesti ja
diglaselt. Aruandes on kajastatud kéik olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis
iimnesid bilansikuup&eva 31.12.2008 ja aruande koostamise kuup&eva 25.05.2009 vahemikul.

Varade ja kohustuste hindamisel on Iahtutud konservatiivsuse printsiibist.

Juhatuse hinnangul on &ritihing jatkuvalt tegutsev majandusiksus.
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Bilanss (kroonides)

OU KV Service majandusaasta aruanne 2008

AKTIVA (VARA) 31.12.2008 31.12.2007

KAIBEVARA

Raha ja pangakontod Lisa 2 747 813 917 656

Nouded ja ettemaksed kokku Lisa 3 982 258 512938
Néuded ostjate vastu 951 880 509 593
Maksude ettemaksed ja tagasinduded Lisa 5 23820 0
Muud Ihiajalised nduded 0 3345
Ettemaksed teenuste eest 6458 0

KAIBEVARA KOKKU 1730071 1 430 594

POHIVARA Lisa 4

Materiaalne pohivara kokku 61 088 48 734
Muu inventar, té8riistad, sisseseade ja muud 61 088 48734

Immateriaalne pdhivara 382 206 534 706
Muu immateriaalne pShivara 382 206 534 706

POHIVARA KOKKU 443 294 583 440

AKTIVA KOKKU 2173 365 2014034

PASSIVA

(KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

KOHUSTUSED

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Laenukohustused kokku 558 726 704 586
Laenukohustused Lisa 6 558 726 704 586

Volad ja ettemaksed kokku 1217 905 943 109
Vélad tamijatele 612385 456 231
Valad to0vitjatele Lisa 7 315 407 241 208
Maksuvdlad Lisa 5 192 283 128 706
Muud vdlad _ Lisa 8 g7 830 116 964

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1776 631 1 647 695

KOHUSTUSED KOKKU 1776 631 1 647 695

OMAKAPITAL
Osakapital nimivairiuses 40 000 40 000
Kohustuslik reserkapital 4000 4 000
Eelmiste perioodide jactamata kasum 122 339 172 703
Aruandeaasta kasum 230 395 149 636

OMAKAPITAL OSAUHINGUS KOKKU 396 734 366 339

PASSIVA KOKKU 2173 365 2014034
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Kasumiaruanne
Skeem 1
01.01.2008- 01.01.2007-
31.12.2008 31.12.2007
Aritulud
Malgitulu lisa 9 10 760 827 8 067 270
Muud &ritulud 38 600 0
KOKKU ARITULUD 10 799 427 8 067 270
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused -6 766 798 -4 605 643
Mitmesugused tegevuskulud -1 042 045 -783 204
TH6j6u kulud -2 441 007 -2 323 862‘
palgakulu -1 830 203 -1 743 326
sotsiaalmaksud -610 804 -580 536
Pahivara kulum ja vaartuse langus -197 480 -164 743
Muud arikulud -24 991 -347
KOKKU ARIKULUD  -10 472 321 -7 877799
ARIKASUM (-KAHJUM) 327 106 189 471
Finantstulud/-kulfud
intressikulud -45 496 -41 272
muud intressi- ja finantstulud 1949 1437
KOKKU FINANTSTULUD =43 547 -39 835
KASUM (-KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 283 559 149 636
KASUM (-KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 283 559 149 636
TULUMAKSUKULU -53 164 0
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 230 395 149 636

/
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Rahavoogude aruanne

0U KV Senvice majandusaasta aruanne 2008

(kaudmeetodil)
01.01.2008- 01.01.2007-
31.12.2008 31.12.2007
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 327 106 189 471
Korrigeerimised 197 480 164 743
Pdhivara kulum 197 480 164 743
Kaibevara (v.a. raha) jaékide muutused -472 665 150 393
Néuded ostiate vastu -442 287 77 642
Mitmesugused néuded 0 66 740
Maksude ettemaksud -23 920 0
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud -6 458 6 011
Lithiajaliste kohustuste jadkide muutused 276 735 -32 480
Volakohustused 0
Tarnijatele tasumata arved 156 154 -62 054
Maksuvdlad 50 286 -30 119
Vélad tGovotjatele 74 199 36 158
Muud viitvolad -3904 23535
Makstud ettevdtte tulumaks _ -39 873 0
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 288 783 472 127
RAHAVOOD INVESTEERINGUTEST
Pdhivara soetamine -57 333 -84 076
Saadud intressid _ 5294 433
RAHAVOOD INVESTEERINGUTEST KOKKU -52 039 -83 643
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
Saadud laenud 0 997 977
Laenude tagasimaksed -145 861 -893 390
Tasutud dividendid -200 000 0
Tasutud intresskd -60 726 -29 626
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST KOKKU -406 587 74 961
‘RAHAJAAGI MUUTUS -169 843 463 445
Raha j&ak perioodi alguses 917 656 454 211
Raha jaék perioodi 1dpus 747 813 917 656
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Omakapitali muutuste aruanne

oU KV Service majandusaasta aruanne 2008

Eelmiste
Kohustuslik peripodide Aruandeaasta
Osakapital reservkapital kasum kasum Kokku
Seisuga 01.01.2007 40 000 0 0 176 703 __ 216703
2006. aasta kasum 176 703 -176 703
Reservkapitali moodustamine 4 000 -4 000
2007. aasta kasum 149 636
Seisuga 31.12.2007 40 000 4 000 172 703 149 636 366 339
Seisuga 01.01.2008 40 000 4 000 172703 149 636 366 339
2007. aasta kasum 149 636 -149 636
Dividendide véljakuulutamine -200 000
2008. aasta kasumn 230 395
Seisuga 31.12.2008 40 000 4 000 122 339 230 395 396 734

Vastavalt O0 KV Service pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 kroani ja

maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni.
Kohustuslik reservkapital on vastavalt péhikirjale 1/10 osakapitalist.

Dividende maksti summas 200 000 krooni.
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00 KV Service majandusaasta aruanne 2008

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimotted

Raamatupidamise aastaaruanne 2008. aasta kohta on koastatud kooskdlas

Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimétetele, mille péhinduded on kehtestatud raamatu-
pidamise seaduses ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Aastaaruande koostamise! on kasutatud jatkuvalt varem kasutatud arvestuspShimotteid.
Aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Néuded ostjate vastu

Bilansis kajastatud néuded ostjate vastu on hinnatud lahtuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest.
Néuete hindamisel on vaadeldud iga néuset eraldi. Nouded, mis on lootusetud, on kantud kulusse ja
bilansist valja. Aruandeaastal Uhtegi arvet ebatdenaoliselt laekuvaks ei tunnistatud.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Péhivarana voetakse arvele varad, mille soetusmaksumus on suurem kui 6 000 krooni

ja eeldatav kasutusiga on pikem kui 1 aasta.

Aruandeaastal pohivara allahindlust ei toimunud.

P&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil. Kasutusel on jargnevad amortisatsiooninormid:
muu pbhivara 20-40% aastas

Amortisatsiconimeetod aasta jooksul ei muutunud.

Ettevtiusest saadud tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade ja teenuste
mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hived on ostjale lle
linud ning tulu tehingust ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvadrselt maarata.

Kasutusrendid
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul fineaarselt kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otse-
mestodil ning aruandeperioodi brutclaekumiste ja —véljamaksstena.

Rahana on aruandes kajastatud kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jadke.

Bilansipdevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis
iimnesid bilansi kuupaeva 31.12.2008 ja aruande koostamise kuup&eva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil v5i varasematel perioodidel toimunud tehingutega .

o
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Lisa 2. Raha ja pangakontod

OU KV Service majandusaasta aruanne 2008

31.12.2008 31.12.2007

Kagsa (EEK) 11 000 46 537
Pangakontod (EEK) 736 813 871119
KOKKU 747 813 917 656

Lisa 3. Nduded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Néuded ostjate vastu 951 880 509 593
s.h. ostjatelt laekumata arved 951 880 509 593
Muud lahiajalised nduded 0 3345
s.h. laekumata intressid 0 3345

Lisa 4. Materiaalse ja immateriaalse pdhivara liikkumine

Immateriaalne Materiaalne pShivara
pohivara
Muu KOKKU
inventar
Soetusmaksumus 01.01.2007 750 000 33135 33135
Sissetulek 50 000 34 076 34076
s.h. ostetud 50 000 34 076 34 076
Viljaminek 0 0 0
Soetusmaksumus 31.12.2007. 800 000 67 211 67 211
Akumuleeritud kulum 01.01.2007. 113 836 5193 5193
Arvestatud kulum 151 458 13 284 13 284
Akumuleeritud kulum 31.12.2007. 265 294 18 477 283 771
Jadkmaksumus 31.12.2007. 534 706 48 734 583 440
Soetusmaksumus 01.01.2008 800 000 67 211 67 211
Sissetulek 0 57 335 57 335
s.h. ostetud 0 57 335 57335
Viliaminek 0 0 0
Soetusmaksumus 31.12.2008 800 000 124 546 124 546
Akumuleeritud kulum 01.01.2008 265 294 18 477 18 477
Arvesiatud kulum 152 500 44 981 44 981
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 417794 63 458 481 252
Jadkmaksumus 31.12.2008 382 206 61 088 443 294
9
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Lisa 5. Maksuvdlad ja ettemaksed

0U KV Service majandusaasta aruanne 2008

31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Vélg Vaig
Kaibemaks 101 032 67 415
Uksikisiku tulumaks 24 863 19 942
Ettevtte tulumaks 13 823 564
Sotsiaalmaks 48176 39719
Todtuskindlustusmakse 1313 410
Kogumispensioni makse 2075 656
Ettevdtte tulumaks 0 V]
Ettevotte tulumaksu intressid 1] 0
Maksuintress 1 0
Maksude ettemaks 23 920 0 0
KOKKU 23920 192 283 128 706
Tootajatele valjamaksmata palga t66tuskindlustusmaks, sotsiaalmaks
ja kogusmispensioni maks on kajastatud bilansigrupis "Muud volad" (lisa 8)
Lisa 6. Volakohustused
31.12.2008  31.12.2007
Lithiajalised volakohustused: 558 726 704 586
Laenud krediidasutustelt 558 726 704 586
KOKKU 558 726 704 586
Lisa 7. Volad toévotjatele
31.12.2008 31.12.2007
Palgavdignevus 135476 137 046
Puhkuse reserv 179 931 104 162
Volad td6votjatele kokku 315 407 241 208
Lisa 8. Muud volad
31.12.2008  31.12.2007
Viljamaksmata palga tulumaks 28 91 29 253
Véljamaksmata palga sotsiaalmaks 56 329 56 058
Viljamaksmata palga todtuskindlustusmaks 1510 1 530
Viljamaksmata palga kogumispensioni makse 2518 2 551
Vélad aruandvatele isikutele 878 202
Mitmesugused muud viitvdlad 5425 20 8655
Ostjate eitemaksed 2269 6715
Muud viitvolad kokku 97 830 116 964
Lisa 9. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 1dikes
Tegevusala 2008 2007
Kinnisvarahaldus ja hooldustod 10 760 827 8 067 270
Kokku 10 760 827 8067 270
Piirkond 2008 2007
Eesti 10 760 827 8 067 270
Kokku 10 760 827 8 067 270
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2008. aasta majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide kasumi jadk majandusaasta alguses 122 339
2008. aasta aruandeaasta kasum 230 395
Dividendide maksmiseks -200 000
Jargmisse aastasse kantav eelmiste perioodide kasumi jadk 152 734

Juhatuse allkirjad majandusaasta aruandele

o0 KV Service 2008. majandusaasta parandatud aruanne on kinnitatud ainu
29.05.2009. aastal.

Miguel Ortega Juhatuse liige é ! f'
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

KV Service OU osanikele

Olen auditeerinud kaasnevat KV Service O[] (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31.12.2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet Jjarahavoogude aruannet
celtoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused aastaarvande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine Ja téds hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest vi vigadest tulenevate oluliste viirkajastamisteta; asjakohaste
arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine; ning antud tingimustes pohjendatud

raamatupidamishinnangute tegemine.
Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin
auditi [ibi kooskdlas rahvusvaheliste auditecrimisstandarditega. Need standardid nduavad, et ma olen
vastavuses eetikanduetega ning et planeerin Ja viin auditi kibi omandamaks pohjendatud kindlustunnet,
et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi viarkajastamisi.

Audit hdlmab ka raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Mbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sOltuvad audiitori otsustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vib
sisaldada pettust vai vigadest tulenevaid olulisi védrkajastamisi, Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Giglase raasmatupidamise
aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks Jjuurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et
avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta,

Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse pooit tehtud raamatupidamislike
hinnangute pdhjenduste ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usun, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiscks,

Arvamas

talupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja diglaselt ettevotte
_ T 2Q08 ning sellel kuupieval 16ppenud majandusaasta
qusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Raul Randvili
Vannutatud auditor

01 juuni.2009
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00 KV Service (registrikood 11239572) osanik, kes omab osalust osailhingus
2008. aasta majandusaasta aruande kinnitamisel:

Miguel Ortega Elukoht: Tallinn
Isikukood: 36611090279
osa nimivaartus 40 000 krooni
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KV Service OU {reg.kood 11239572) miiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le
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[EMTAK __[Tegevusala 2008 2007
8110 Kinnisvara haldus ja hooldustéad 10 760 827 8 067 270
Kokku 10 760 827 8 067 270
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