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Tegevusaruanne

KV Service OU asutati 01.03.2006, pdhitegevusaladeks on kinnisvara korrashoiualased tegevused juhindudes Eesti Vabariigi standardist EVS
807-2016, selle taiendustest ja lisadest.

Ettevote tegutseb lle Eesti Vabariigi, kontorid asuvad Tallinnas ja Tartus.

2022. aasta I6petas ettevGte 18 854 eurose kasumiga (2021: 13 370 eurot kasumit).

2022 aastal jatkati pGhitegevusega ning eelnevatel aastatel kaivitatud protsessidega, taaskord suudeti suurendada oluliselt mahtusid ning
kasumit.

Suutsime edukalt jatkata majandustegevusega ajal, kui majandust mdjutasid véaga olulised, prognoosimatud siindmused.

KV Service OU ei koondanud 2022 aastal mitte (ihtegi to6tajat, jatkuvalt otsime oma meeskonda kvalifitseeritud taiendust, vajadusel tagame ka
valjadppe.

2022 aastal jatkasime uute klientide ja lepingute otsimisega, panustasime just kvaliteedile ning kliendi rahulolule.
Jatkus tavapérane t60 personaaliga, arendati meeskonda ja koolitati personali, uuendati tootmisvahendeid.

Loeme 2022 aastat kordalainuks.

2023 aastal loodame liikuda edasi eelnevalt planeeritule, tulenevalt majandusolukorrast loodame siiski mahtusid ja kasumit séilitada.
Soovime pakkuda turul konkurentsivdimelist ja kérgekvaliteedilist teenust.
P6hirbhk on endiselt kinnisvara korrashoiu tervikteenuse osutamisel.

2023 aasta esimesel poolel oleme edukalt kaivitanud ning labiviinud mitmeid projekte. Oleme leidnud v8imalused investeeringuteks pdhivarasse,
vaikevahenditesse, materjaalidesse, personaali koolitustesse jne.

Oleme seisukohal, et tehtud otsused aitavad meil jatkuvalt likuda 8iges suunas, tagavad vdimaliku stabiilsuse vaga muutuvas majanduslikus
situatsioonis ning teenuste turul.

Meie suureks plussiks on endiselt tihtne, koolitatud ning motiveeritud meeskond, mis v8imaldab kiiresti reageerida ootamatutele muutustele,
omame kogemust organisatsiooni operatiivsel imber korraldamisel vastavalt turu ndudmistele.

Peamised finantssuhtarvud: 2022 2021
Brutokasumi marginaal 0,2 0,2
Muugitulu kasv 22% 21%

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,0 1,1
Likviidsuskordaja 1,0 11
Koguvara tulutootvuse tase (ROA) 0,04 0,05

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

¢ Brutokasumi marginaal = (mutgitulu - kaubakulu) / mutgitulu

* Mudlgitulu kasv (%) = (aruandeaasta muugitulu - eelmise perioodi mutgitulu) / eelmise perioodi muigitulu * 100
« Lohiajaliste kohustuste kattekordaja = kéibevara / lihiajalised kohustused

e Likviidsuskordaja = (kéibevara-varud) / lihiajalised kohustused

¢ Koguvara tulutootvuse tase (ROA) = puhaskasum / koguvara
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

35670
239 275
3252
278 197

852
2243
129 556
21706
154 357
432 554

44 089
237 958
282 047

49 861
4000
53 861
335908

2 556
256

74 980
18 854
96 646
432 554

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

34 958
115677 2

3252

153 887

852 4
3093 2
94 734 5
25 366 6
124 045
277 932

22 361 7
117 205 8
139 566

56 574 7

4000 8
60 574
200 140

2 556
256
61610
13370
77792
277 932
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 1196 182 983 378 10
Muud é&ritulud 3616 2576
Kaubad, toore, materjal ja teenused -965 249 -761 988 11
Mitmesugused tegevuskulud -93 759 -92 752 12
T66j6ukulud -91 162 -90 890 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -27 543 -22 082
Muud arikulud -235 -863
Arikasum (kahjum) 21 850 17 379
Intressikulud -2923 -3830
Muud finantstulud ja -kulud -73 -179
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 18 854 13 370
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 854 13 370
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tegemist on lihendatud raamatupidamise aastaaruandega ja see on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédpsustavad rahandusministri
maarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeem 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab
diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele (le varadest tulenevad rahavood ning

enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hivedest.

Finantsvarade oste ja miiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéaeva meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades ja tahtajalisi hoiuseid téhtajaga
kuni 3 kuud.

Nouded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Summad on bilansishinnatud
lahtuvalt laekumise téené&olisusest.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Kapitalirendile vGetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Amoritisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale p&hivara objeltile eraldi, séltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja |dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, |6petatakse

vara amortiseerimine.

Rendid

Kapitali- ja kasutsrendid.

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik
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Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustustena renditud vara diglase vaartuse summas v&i rendimaksete

miinimumsumma niiudisvaartuses. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuste jadkvaartuse vahendamiseks.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga vdi rendisuhte kehtivuse periood.Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad
esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustused liigitatakse luhiajalisteks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansipéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12
kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lUhiajalistena.

Tulud

Tulud on kirjentatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui mitidud toote v8i teenuse omandidigus
on iile lainud ostjale ja OU-I KV Service on tekkinud summale ndudedigus.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte
poolt valjamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aritihing késitleb seotud osapooltena:

- emaettevdtja (ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle Gle olulist mdju omavad isikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad &ritihingud,;

- tegevjuhtkond;

- eelmises IGikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud aritihingud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 211199 211199 0
Maksude ettemaksed
. . 147 147 0 3
ja tagasinduded
Ettemaksed 22590 20 347 2243
Tulevaste 22 590 20 347 2243
perioodide kulud
Muud makstud
0 0 0
ettemaksed
Tagatised 7582 7 582 0
Kokku nduded ja
241518 239 275 2243
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nouded ostjate vastu 95 491 95 491 0
Maksude ettemaksed
. o 0 0 0 3
ja tagasinduded
Ettemaksed 15 697 12 604 3093
Tulevaste
o 15 622 12 529 3093
perioodide kulud
Muud makstud
75 75 0
ettemaksed
Tagatised 7 582 7 582 0
Kokku nduded ja
118 770 115677 3093

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 8 688 990
Uksikisiku tulumaks 1268 1356
Erisoodustuse tulumaks 70 70
Sotsiaalmaks 1914 2225
Kohustuslik kogumispension 49 71
Toé6tuskindlustusmaksed 143 159
Ettemaksukonto jaak 147 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 147 12 132 0 4871

Vt lisa 2 Nduded ja ettemaksed.
Vt lisa 8 Vdlad ja ettemaksed.
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja
registrikood

11896258

Dispet3er OU

Sidusettevdtja nimetus

Asukohamaa

Eesti

Lisa 5 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

96 986
-20 614
76 372

-13 319

96 986
-33 933
63 053

45999
-14 850

-1218

138 418
-45 434
92 984

Arvutid ja
arvutisiisteemid

1370
-400
970

-685

1370
-1 085
285

-285

1370

-1370

2022. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

Pdhitegevusala

31.12.2021 = 31.12.2022

Kdnekeskuste teenus 33 33
Kokku
Masinad ja Muud
Muud seadmed matfenaalsed
. . pdhivarad
masinad ja
seadmed
2160 100 516 0 100 516
-1 530 -22 544 0 -22 544
630 77972 0 77972
9146 9146 26 039 35185
-2 459 -16 463 -1 960 -18 423
0 0 0 0
11 306 109 662 26 039 135701
-3 989 -39 007 -1 960 -40 967
7317 70 655 24 079 94 734
0 45 999 13924 59 923
-1829 -16 964 -6 919 -23 883
0 -1218 0 -1218
11 306 151 094 39 963 191 057
-5 818 -52 622 -8 879 -61 501
5488 98 472 31084 129 556
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Lisa 6 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid

3195
-2 170
1025

-159

3195

-2 329

866

-160

3195

-2 489
706

Muud
immateriaalsed
p6hivarad

35 000
-7 000
28 000

-3 500

35 000

-10 500

24 500

-3 500

35 000

-14 000
21 000

Kokku

38 195
-9170
29 025

-3 659

38 195

-12 829

25 366

-3 660

38 195

-16 489

21706

2022. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajaline laen
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

22 544

22 544

71 406

93 950

31.12.2021

700

700

31376

31376

46 859

78 935

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

9318

9318

34771

44 089

1-5 aasta
jooksul

13 226

13 226

36 635

49 861

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

700

700

8 832

8 832

12 829

22 361

1-5aasta
jooksul

22 544

22 544

34 030

56 574

tle 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

5,3%+6KE EUR 28.04.2025

Intressiméaar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg

14% EUR 31.12.2022

5,3%+6KE EUR 28.04.2025

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Tagatised

Maksude viitvélad
Puhkusereserv

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad
Saadud ettemaksed
Tagatised

Maksude viitvdlad
Puhkusereserv

Kokku vélad ja ettemaksed

183 797
5542
12 132
25020
4000
3279
8188
241 958

98 787
4317

4871

0

4000
2504
6726
121 205

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta jooksul
183 797
5542
12 132
25020
0
3279
8188

237 958

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2022

75 067
18 767
93 834

1 - 5 aasta jooksul
98 787
4317

4871

0

0

2504
6726
117 205

31.12.2021

59 984
14 996
74 980

o o o o

4000

4000

o o o o o

4000

4000

Lisa nr

Lisa nr

12
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1196 182
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1196 182
Kokku muugitulu 1196 182

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarahaldus ja hooldust6dd 1196 182
Kokku mudgitulu 1196 182

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2022
Tooraine ja materjal 39233
Muugi eesmargil ostetud kaubad 1421
Muugi eesmargil ostetud teenused 924 595
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 965 249

2021

983 378
983 378

983 378

983 378
983 378

2021
49 980
3370
708 638

761 988

2022. a. majandusaasta aruanne

13
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia
Kitus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Kasutusrent
Kindlustus
Véahevaartuslik pdhivara
Litsensid, sertifikaadid, likmemaksud
Autokulud
IT kulud
Raamatupidamise kulud
Andme- ja mobiilside kulud
Oigusabi, konsulatsioonikulud
Turustuskulud
Komunaal- ja halduskulud
To6ohutus, tervishoid, kaitsevahendid
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine totajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

LUHIAJALISED

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021
7 559 7238
12 201 9 060
12 201 9 060
2208 1764
9 406 8632
2230 608
812 3492
5054 4 828
1545 2483
1546 1790
11777 6 986
2682 2538
12 925 13 644
2798 2747
1468 0
2272 686
8 683 6 093
4069 3783
4524 16 380
93 759 92 752
2022 2021
71414 71122
19 748 19 768
91 162 90 890
5 5
4 4
1 1
RMO Varahaldus OU
31.12.2022 31.12.2021

14
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Vdlad ja ettemaksed

Sidusettevétjad 12 426 6 569
Kokku vblad ja ettemaksed 12 426 6 569
MUUDUD 2022 2021
Teenused Teenused
Sidusettevétjad 0 1417
Kokku miidud 0 1417
OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused
Sidusettevétjad 93 745 75 568
Kokku ostetud 93 745 75 568

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 14 220 13 328
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.06.2023

OU KV SERVICE (registrikood: 11239572) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIGUEL ORTEGA Juhatuse liige 21.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
74 980
18 854
93 834

93 834

93 834

31.12.2022
74 980
18 854
93 834

93 834

93 834



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
RMO Varahaldus
. 11181246
ou

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 5036441

info@kvpartnerid.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
81101 1196182 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



