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Reit Vara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Reit Vara OU on asutatud 2006.a aprillis. Ettevotte peamiseks tegevusalaks on kinnisvara arendamine ning ehitusteenuste osutamine.

Reit Vara OU 2009.a miiiigitulu oli 1 069 264 krooni ning majandusaasta I8ppes 1 755 254 kroonise kahjumiga. Ettevétte miiligitulu vahenes
vorreldes eelmise majandusaastaga 1 336 633 krooni vdrra ning puhaskasum vahenes 1 685 118 krooni vorra. Ettevdte aruandeaastal
materiaalseid pdhivarasid ei soetanud. 2009.a mitidi maha kolmas eramu, mille ehitamisega alustati 2008.aastal.

2009. aastal oli Reit Vara OU-l keskmiselt kaks toétajat ning nende palgakulu oli kokku 101 581 krooni, mis kapitaliseeriti ehitatava eramu
soetusmaksumise hulka.

2009.a kuulus Reit Vara OU juhatusse kolm liiget kellele téétasu ei makstud.

2010. aastal on plaanis kinnisvaraturu tdusu korral alustada ihel soetatud kinnistul ehitustegevust.

2009. a Idpu seisuga on ettevdtte omakapital kokku -384 669 krooni, seega on ndutava miinimum omakapitali puudujadk 584 669
krooni. Ettevdtte omakapitali puudujadk tekkis seoses 2009.a suure kahjumiga, mis omakorda oli tingitud Eesti kinnisvaraturu raskest olukorrast
ja ettevdtte varade allahindamisest hetke turuhindadele. 2010. aasta iheks eesmargiks on omakapital viia taas néutava suuruseni.

Erkki Jurgenson

Juhatuse liige

Tartu, 28. jaanuar 2010.a



Reit Vara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust Reit Vara OU 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas
teadmises, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga
« raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt Reit Vara OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;

* koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupé&evani, 28. jaanuarini 2010.a, on raamatupidamise
aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

+ Reit Vara OU on jatkuvalt tegutsev.

Tartu, 28. jaanuar 2010.a



Reit Vara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kéaibevara
Raha 81198 279735 2
Noéuded ja ettemaksed 0 35113 3,4
Varud 558 334 2857 235 5
Kokku kaibevara 639 532 3172083
P6hivara
Materiaalne p&hivara 32 402 103 228 6
Kokku p&hivara 32402 103 228
Kokku varad 671934 3275311
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 949 591 1821577 7
Vélad ja ettemaksed 312 83 149 8
Kokku luhiajalised kohustused 949 903 1904 726
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 106 700 0 7
Kokku pikaajalised kohustused 106 700 0
Kokku kohustused 1 056 603 1904 726
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 400 000 400 000
Kohustuslik reservkapital 40 000 20 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 930 585 880 449
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 755 254 70 136
Kokku omakapital -384 669 1370 585
Kokku kohustused ja omakapital 671 934 3275311



Reit Vara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 1 069 264 2 405 897 10
Muud aritulud 3513 0 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 581 039 -2 034 422
Mitmesugused tegevuskulud -38 653 -92 149 12
T66j6ukulud 0 -91 169 13
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -16 617 -26 829 6
Muud arikulud -35 567 -1341 14
Arikasum (-kahjum) -1 599 099 159 987
Finantstulud ja -kulud -156 155 -89 851 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 755 254 70 136
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 755 254 70 136



Reit Vara OU

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara muugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muugist
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-1 599 099

16 617
31734
48 351
35113
2298 901
-82 837
-155 611

544 818

22 475
75
22 550

287 423
-1052 709
-765 286

-197 918

279735
-197 918
-619
81198

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

159 987

26 829 6
1287 6
28 116
12 155
-1117 196 5
-137 833
-89 161
-1 143 932

-12 046 6
2713 6
320 15

-9013

2371577 7
-1275 920 7
1095 657

-57 288

338 033
-57 288

-1 010
279735



Reit Vara OU

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 400 000 0 900 449 1300 449
Aruandeperioodi
) 0 0 70 136 70136
kasum (kahjum)
Muutused reservides 0 20 000 -20 000 0
31.12.2008 400 000 20 000 950 585 1370585
Aruandeperioodi
. 0 0 -1 755 254 -1 755 254
kasum (kahjum)
Muutused reservides 0 20 000 -20 000 0
31.12.2009 400 000 40 000 -824 669 -384 669

Reit Vara QU osakapital jaguneb iiheks osaks ninivaartusega 400 000 krooni osa. Vastavalt Reit Vara QU
pohi kirjale on osakapitali j a maksi maal seks suuruseks 1 600 000

krooni .

m ni maal seks suuruseks 400 000 krooni
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Reit Vara QU 2009. aasta raamatupi dani se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti hea

raamat upi dani st avaga, ms tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandl use pdhinbtetele. Hea
raamat upi dani st ava p6hi nduded on keht est at ud Raamat upi dam se seadusega ni ng seda

t ai endavad Raamat upi dam se Toi nkonna poolt valjaantavad juhendid.

Reit Vara QU kasutab kasumi aruande koostami sel Eesti Vabariigi raamatupi dam se seaduse |isas 2 toodud
kasum aruande skeeni nr 1.

Raamat upi danmi se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvival entidena kaj ast at akse rahavoogude aruandes kassas ol evat sul araha ja arvel duskont ode
jaake (va. arvel duskrediit).

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

val i sval uutas fikseeritud tehingute kajastam sel on al useks vdetud tehingu toi muni se péeval kehtinud Eesti
Panga val uut akursid. Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused sei suga 31. detsenber 2009.a on

Unber hinnatud Eesti krooni desse bil ansi pdeval kehtinud Eesti Panga val uut akurssi de al usel .

Val i sval uut at ehi ngut est saadud kasumid ja kahjum d on kasum aruandes kaj astatud perioodi tulu ja kul una.

Nouded ja ettemaksed

GCstjatelt |aekumata arved on bilansis hinnatud | &htuvalt td&enéoliselt |aekuvatest sumradest.
Seej uures hinnatakse iga konkreetse kliendi |aekumata arveid eraldi, arvestades teadaol evat
i nf ormat si ooni kliendi naksev6i ne koht a.

Varud

Varud v@et akse arvel e soetusmaksunuses, ni s koosneb ostuhi nnast, nmuudest nitte- tagastatavatest
maksudest ja soetani sega seotud otsestest veokuludest, nillest on maha arvatud hinnaalandid ja

dot at si ooni d. Varude hi ndanmi sel on kasutatud kaal utud keskm se soetushinna neetodit. Bilansis

kaj astatud varusid all ahinnatud ei ol e.

Real i seeritud toodete kul udesse arvestani sel kasutatakse FIFO neetodit. Bilansis on varud hinnatud
soet usmaksunuses.



Reit Vara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pohi var aks | oet akse varasid kasuliku toddeaga Ul e Ulhe aasta ja naksunusega al ates 5 000 krooni.
Varad, mlle soetusmaksunus on alla 5 000 krooni kantakse 100% i selt kulusse. Anortisatsiooni
arvest ani sel kasut at akse |ineaarset nmeetodit. Anortisatsiooni norm ndaratakse igal e p6hivara
objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust todeast.

P6hivara arvelevétmise alampiir 5000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)
Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu materiaalne pdhivara = 5

Finantskohustused

Ettevotte kohustused jagatakse | Uhi- ja pikaajalisteks kohustusteks. Luhiajalised kohustused on
kohustused, nmille nmaksetahtaeg on alla Uhe aasta ning pikaajalised kohustused on kohust used,
m |l e naksetahtaeg on Ul e Uhe aasta.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Vastavalt ariseadustikul e on moodust atud kohustuslik reservkapital. Reservkapital npodustatakse

i ga- aast ast est puhaskasuni eral distest. Igal mgjandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahenalt 1/20
puhaskasum st, kuni reservkapital npodustab 1/ 10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjum
kat mi seks, samuti osakapitali suurendam seks. Reservkapitalist ei vdi teha valjanaksei d osani kel e.

Maksustamine

Vastaval t kehtival e seadusandl usel e Eestis ettevdtete kasumt ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka
edasi | Ukkunud tul umaksu néudei d ega kohustusi. Kasum asenel maksustatakse Eestis jaotamata

kasum st val j anakst avai d di vi dende maksuntéraga 21/ 79 netodi vi dendi na vél j amakstud summal t.

Di vi dendi de val j anaksm sega kaasnevat ettevotte tul umaksu kaj ast at akse kasuni aruandes tul umaksukul una
samal perioodil kui dividendid valja kuul utatakse, sdltumata sellest, mllise perioodi eest need on véalja
kuul utatud voi mllal need tegelikult valja nakstakse.

Seotud osapooled

EttevGte | oeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vBi olulist
nmdj u teise

osapool e arilistele otsustele.

QU Supramag aast aar uande koostani sel on |oetud seotud osapool t eks:

cenaettevdtj a;

«tegev-ja korgenat juhtkonda;

ceespool loetletud isikute | &hedasi pereliiknmeid ja nende poolt kontrollitavaid ettevdtteid.
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Reit Vara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tulud

Kaupade niiligi st tul enevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandi ga seotud riskid on Iainud
Ul e ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usal dusvaarselt naaratav. Teenuste
osut am sega seotud tul u kaj ast at akse vastavalt osutatava teenuse taitm se val m dusast el e.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 78 810 99 217
Arvelduskontod 2388 180 518
Kokku raha 81198 279735
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Noduded ostjate vastu 0 4720
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 26 095 4
Ettemaksed 0 4298
Kokku Nduded ja ettemaksed 0 35113

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 0 312 17 689 0
Uksikisiku tulumaks 0 0 0 10 640
Sotsiaalmaks 0 0 0 24 653
Kohustuslik kogumispension 0 0 0 1086
Tootuskindlustusmaksed 0 0 0 673
Ettemaksukonto jaak 0 8 406

Kokku maksude ettemaksed ja

maksuvélad 0 312 26 095 37 052
Lisa 5 Varud

(kroonides)

11
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31.12.2009 31.12.2008
L8petamata objektid 558 334 2857 235
Kokku varud 558 334 2857 235

31.12.2009.a

Ldpet amat a obj ektina on kajastatud neli soetatud hoonestanmata kinnistu soetusmaksum sega 1554058

krooni . Seoses varude turuvaartuse al anem sega hinnati aruandeaastal kinnistud alla, peale allahindlust on
ki nni stute bilansiline maksunus 558334 krooni .

31.12.2008. a

Ldpet amat a obj ektina on bil ansis kajastatud edasi milgi eesnrgi|l ehitatud eranu, nmlle

ehi t usmaksumuseks sei suga 31.12.2008.a oli 1303177 krooni, ehitusmaksunuse hul ka on

kapi taliseeritud 2008. a t 86t aj ate pal gakul u koos maksudega sunmas 342807 krooni .

Li saks on | dpetamata obj ektina kajastatud neli soetatud hoonestamata ki nni stu nmaksunmi sega 1554058 krooni .

Lisa 6 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Muu
materiaalne
pbhivara
31.12.2007
Soetusmaksumus 139 089 139 089
Akumuleeritud kulum -17 078 -17 078
Jaakmaksumus 122 011 122 011
Ostud ja parendused 12 046 12 046
Amortisatsioonikulu -26 829 -26 829
Muugid -4 000 -4 000
31.12.2008
Soetusmaksumus 145 135 145 135
Akumuleeritud kulum -41 907 -41 907
Jaakmaksumus 103 228 103 228
Amortisatsioonikulu -16 617 -16 617
Muugid -54 209 -54 209
31.12.2009
Soetusmaksumus 59 033 59 033
Akumuleeritud kulum -26 631 -26 631
Jaakmaksumus 32 402 32 402

Muildud materiaalne p&hivara muugihinnas

2009 2008
12



Reit Vara OU

Muu materiaalne pdhivara

Kokku

Lisa 7 Laenukohustused
(kroonides)

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lihiajalised laenud
Investeerimislaen
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

2009. a. majandusaasta aruanne

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
31.12.2009 558 334
31.12.2008 2857 235

I nvest eeri m sl aen

Intressimaar- 8,0 %

Kohust use | dppeni ne- 11.04.2010. a
Al usval uut a- EUR

Pi kaaj al i ne | aen

Intressimdar- 5,0 %

Kohust use | dppem ne- 31.12.2011.a
Al usval uut a- EEK

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed

(kroonides)

Vélad tarnijatele

22 475 2713
22 475 2713
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
1821577 1821577 0 0
1821577 1821577 0 0
1821577 1821577 0 0
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
949 591 949 591 0 0
949 591 949 591 0 0
106 700 0 106 700 0
106 700 0 106 700 0 16
1056 291 949 591 106 700 0
Ehitised Masinad ja Muu materiaalne Muud varad Kokku
seadmed pbhivara
558 334
2857 235
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
0 2730

13
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Volad todvotjatele 0 43 367
Maksuvdlad 312 37 052 4
Kokku vdlad ja ettemaksed 312 83 149

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Tingimuslikud kohustused
Ettevotte tulumaks 0 252 687
Kokku tingimuslikud kohustused 0 252 687

EttevGtte tinginusliku kohustusena on arvestatud ettevdtte maksinaal ne voi malik
t ul umaksukohust use sunma, nmis véi b kaasneda kogu j aotamata kasum valjamaksm sel
di vi dendi dena.

Lisa 10 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 18ikes

2009 2008
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1069 264 2 405 897
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 1069 264 2 405 897
Kokku mutgitulu 1069 264 2 405 897
Muugitulu tegevusalade 16ikes
2009 2008
Enda kinnisvara ost ja muik 1 040 000 2288 136
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 29 264 117 761
Kokku mutgitulu 1069 264 2 405 897
Lisa 11 Muud aritulud
(kroonides)
2009 2008
Kasum materiaalse pdhivara muigist 3513 0
Kokku muud éaritulud 3513 0
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2009 2008

14



Reit Vara OU

Odr ja rent

Mitmesugused birookulud
Ostetud teenused
Transpordikulud
Sidekulud

Tdooriistad ja todvahendid

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Lisa 14 Muud arikulud

(kroonides)

Kahjum materiaalse pdhivara muigist

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud arikulud

16 664
398
8312
9635
1934
106
1604
38 653

2009

2009
35 247
320
35567

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud
Intressikulud

Intressikulu laenudelt

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest

Kokku finantstulud ja -kulud

2009

75

-155 611
-155 611
-619

-156 155

Lisa 16 Seotud osapooled

(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on

registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Point Kinnisvara OU

Eesti Vabariik

19719

27088
23529
9 986
9074
2753
92 149

2008
68 394
22775
91 169

2008
1287
54
1341

2008
320
-89 161
-89 161
-1 010

-89 851

2009. a. majandusaasta aruanne
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Reit Vara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.12.2008
Nouded Kohustused Noduded Kohustused
Emaettevdtja 0 69 300 0 0
Tutarettevotjad
Sidusettevétjad 0 0 0 2 006

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased

. . . L 0 37 400 0 0
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2009 2008
Tulud Kulud Tulud Kulud
Emaettevdtja 0 13 800 0 0
Tutarettevotjad
Sidusettevétjad 0 0 0 40 500

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust omanike lahedased
. . . R 14 000 9381 0 14 149
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2009.a ettevotte juhatuse liikmetele tdotasu ei makstud.

Ettevodtte juhatuse hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.
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Aruande digitaalallkirjad

Reit Vara OU (registrikood: 11232363) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKKI JURGENSON Juhatuse liige 29.01.2010

Resolutsioon: Erkki Jurgenson

TOOMAS VASK Juhatuse liige 16.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
930 585
-1 755 254
-824 669

-824 669

-824 669

31.12.2009
930 585
-1 755 254

-824 669

-824 669

-824 669



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
OU POINT
10852773
KINNISVARA

Sidevahendid
Liik

Telefon

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Kastani 54, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Sisu

+372 5658028
+372 424440
reitvara@1x1.ee

http://ee.1x1.ee/

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
68101 1040000 97.26%
41201 29264 2.74%

Osaluse suurus ja
valuuta

400000 EEK

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



