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TEGEVUSARUANNE

Osaiihing on registreeritud 2006.aasta mirtsis.

Seoses kujunenud Eesti Vabariigis kujunenud olukorraga kinnisvara turul ei ole osaiihing aktiivset
majandutegevust alustanud.

Tegevjuhtkonnale ja kdrgema juhtorgani liimetele aruandeaastal tasusid ja muid olulisi soodustusi ei
arvestatud.

Osaiihingul t66tajaid ei olnud.

Juhatuse liige
Tavo Uibu
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Freeholm juhatus on driseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab
bigesti ja Oiglaselt &rilihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispieva 30.06.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil dritthingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.
Majandusaastal v3i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 15plik tulemus voib erineda
kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Freeholm jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2008.a aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Tartus, 30. juunil 2009.a

Juhgfuse liige
Tgho Uibu
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Bilanss
(kroonides)

Lisa nr
AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed 3
Kiibevara kokkn
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4
Poéhivara kokku
AKTIVA (VARAD) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 5
Liihiajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Osakapital 6
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU

31.12.2008

5180
1442210
1 447 390

108 306
108 306
1 555 696

1 555000
1 555 000
1 555 000

40 000
4000

49 878
-93 182
696

1 555 696

31.12.2007

15205
1633 673
1 648 878

0
0
1 648 878

1 555 000
1 555 000
1 555 000

40 000

4 000
3313

46 565
93 878
1648 878
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Kasumiaruanne ..+ .. ¢ ;)
(kroonides)

Lisa nr 2008 2007
Mitmesugused tegevuskulud -26 -6
Arikasum (-kahjum) -26 -6
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt sidusettevitetesse 4 -170 694 0
Muud finantstulud ja -kulud 77 538 46 571
Finantstulud ja -kulud kokku -93 156 46 571
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -93 182 46 565
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjun) -93 182 46 565

Juhatuse liige




OU Freeholm 2008. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
[kaudmeetodil, alustades drikasumist]

(kroonides)

Lisa nr 2008 2007
Rahavood iritegevusest
Arikasum -26 -6
Korrigeerimised:

Muud finantstulud ja-kulud 1 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 0 -5 000
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 0 5000
Kokku rahavood iritegevusest -25 -6
Rahavood investeerimistegevusest
Sidusettevtete soetus -279 000 0
Antud laenud -10 000 0
Antud laenude tagasimaksed 279 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -10 000 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 279 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -279 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 0
Rahavood kokku -10 025 -6

— — Rahajaraha ekvivalendid perioodi alguses 2 15205 15211
Raha ja raha ekvivalentide muutus -10 025 -6
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus 2 5180 15 205

Juhatuse liige - 7
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum/

(kroonides)

reservkapital
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 0
2007 aasta puhaskasum 0 0
Reservkapitali suurendamine 0 4 000
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4000
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 4 000

kahjum

7313
46 565
-4 000

49 878
-93 182

-43 304

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 6.

Kokku

47 313
46 565

93 878
-93 182

696




Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted

OU Freecholm 8 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljdrgnevates arvestuspShimatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Sidusettevdtted

Sidusettevdte on ettevdte, mille iile grupp omab olulist m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul
eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp omab ettevdttes 20% kuni 50% hiilediguslikest
aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi
kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jirgmistel
perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud
firmaviirtuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara
vidrtuse langus.

Juhul kui ettevGtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis on vordne voi
tiletab sidusettevdtte bilansilist védrtust, vihendatakse investeerigu bilansilist vadrtust nullini ning edasisi

kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdte on garanteerinud vdi kohustatud
rahuldama sidusettevdtte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tdhtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Muud nduded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud

edasimiitigi eesmdrgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiiigi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vidrtuse meetodil.
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Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v6lad hankijatele, vGetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised vlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on  iildjuhul vdrdne nende
nominaalvidrtusega, mistSttu Iiihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste Kkorrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimidira meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumiéraga 21/79 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide  viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, s3ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud v6i millal need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on #ra toodud aastaaruande lisades

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-

aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20

puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi |
—katmiseks, samuti-osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha viljamakseid osarnikele. 7

Juhatuse liige
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Juhatuse liige

Lisa 2 Raha
31.12.2008  31.12.2007
Kassa 4700 14 700
Pangakontod 480 505
Raha kokku 5180 15 205
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Muud liihiajalised nduded 1442210 1633673
s.h Noudedsidusettevitete vastu 1286000 1555000
Intressid 156 210 78 673
Nouded ja ettemaksed kokku 1442210 1633673
Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
2008. a omas OU Freeholm osalusi jirgmistes sidusettevdtetes:
OU Grundbre KOKKU
Asukoht Eesti
P&hitegevusala kinnis- ja vallasvara
ost, miiiik, vahendus
Osaluse % aasta alguses 50%
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis -77 504 -77 504
—aastaalgases — - —
Osaluse bilansiline viirtus aasta alguses -77 504 -77 504
Omandatud osalused
Omandatud osaluse soetusmaksumus 279 000 279 000
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum -93 190 -93 190
Osaluse % aasta lopus 50%
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 108 300 108 306
aasta lopus
Osaluse bilansiline viirtus aasta Iopus 108 306 108 306

11
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Lisa s Laenukohustused

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu Tagasimakse Intressi-
31.12.2008 jooksul tihtaeg méiir
Liihiajaline laen 1555000 1555000 0%
Kokku 1555000 1 555000
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu Tagasimakse Intressi-
31.12.2007 jooksul tihtaeg méiir
Liihiajaline laen 1555000 1555000 0%
Kokku 1555000 1555000
Lisa 6 Omakapital
31.12.2008 31.12.2007
Osa (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osa nimiviéirtus (kroonides) 40 000 40 000
Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega

OU Freeholm aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
o sidusettevste;

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2008 31.12.2007
Sidusettevtted 1442210 1633 673
Liihiajalised nduded kokku 1442 210 1633 673

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindu.

e
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Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

OU Freeholm 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike koosoleku poolt
30 juunil. 2009, kinnitamine

()

e ey

Juhdtuse liige
Tdvo Uibu

Juhatuse liige
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1. Kasumi jaotamise ettepanek

OU Freeholm juhatus teeb osanike koosolekule ettepancku liita 2008. aasta kahjum summas
93 182 krooni eelnevate perioodede kasumile:

1. jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 49 878 krooni
2. aruandeaasta kahjum -93 182 krooni
Jjaotamata kasum seisuga 31.12.2008 - 43 304 krooni

W

Juhatuse liige /
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2. OU Freeholm arnandeaasta miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse
tegevusalade klassifikaatorile (EMTAK)

Tegevusalad/ tooted 2008
Enda kinnisvara ost ja miiiik (68101) 0
Kokku 0

Juhatuse liige
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3. Osanike nimekiri

OU Freeholm osanike nimekiri 2008. majandusaasta aruande kinnitamisel.

Tavo Uibu Tartu 37510082772 1 osa nimivdértusega 40 000 EEK 1 haal
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