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Tegevusaruanne

OU LAB Project alustas oma tegevust mais 2006 kinnisvara arenduse valdkonnas. 2007.aastal siirduti ehitusmaterjalide tootmise valdkonda.

2017. aastal suutis ettevote oluliselt suurendada kaibemahtu, lisaks tootmismahule.
Jaeklientide aastakaive jatkas vahenemist seoses keskendumisega strateegilistele klientide. Jatkati pdllumajandussektorile allhangete tegemist.

Ettevétte juhatus koosneb kahest liikmest. Juhatuse t66 eest 2017.aastal tasu ei makstud.

Avritihingu aktiivne tegevus jatkub 2017.aastal. Suuremad eesmargid on hoida kliendisdbralikku hinnataset, suurendada tootmismahtu ja jatkata
2015 alustatud investeeringutega, et laiendada tehase tegevust.

Ettevdtte eesmérgiks on pakkuda oma klientidele ka 2018.aastal kdrge kvaliteediga toodangut ja suurendada mutgimahtu. Samuti
investeeringud tootevalikus uutesse disainidesse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustised

Pikaajalised kohustised

Laenukohustised

Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

1636
95 386
393 095
490 117

775 335
775 335
1265 452

215197
92 226
307 423

378 561
378 561
685 984

25550
274 641
256

30 000
148 948
100 073
579 468
1265 452

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

8327 2

92 437 3

342 503 4
443 267

713 799
713 799
1157 066

148 712
107 126 7
255 838

421 833
421833
677 671

25550
274 641
256

30 000
46 883
102 065
479 395
1157 066
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
1637 398
5167

-1 251 436
-135 640
-85 942
-31721
-367

137 459
-14 569
-22 817
100 073
100 073

2016
914 350
9756
-602 231
-92 568
-82 380
-26 773
-1 247
118 907
-10 821
-6 021
102 065
102 065

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

8

10
11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

LAB Project OU 2017.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga.Finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ja Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisuliste
maarustega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

LAB Project OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 2 esitatud kasumiaruande skeemi nr.1.
Raamatupidamisaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestusp&himétteid,hindamisaluseid ning info esitlusviisi ei ole kdesoleva raamatupidamise aastaruande
koostamisel muudetud,vélja arvatud need valdkonnad,mis on muutunud muudatuste t6ttu Eesi Vabariigi raamatupidamise seaduses voi
Raamatupidamise Toimkonna juhendites.

Finantsvarad

Raha ja selle ekvuvalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake (v.a.arvelduskrediit).

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Nouded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi tasumata summat eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime ning vdimalike vaidluste kohta.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate

summade nildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus
oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.

Varem ebatdenéoliseks hinnatud nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendusena

Varud

Ostetud kaup vBetakse arvele soetusmaksumusega,mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega seotud otsestest veokuludest.
Varudena kajastatakse ka ettevdtte poolt toodetud kaubad mudgiks.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule aasta ja maksumusega alates 1000 EUR.PG8hivara vBetakse arvele
soetusmaksumuses.Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm méaratakse igale
pbhivara objektile eraldi,s6ltuvalt selle kasulikust tddeast.

Amortisatsioonimaérad on pShivara gruppidele jargmised:
-ehitised ja rajatised-1-20% aastas

-masinad ja seadmed-3-20% aastas

-muu inventar-10-20% aastas.

Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 639

Rendid
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Kapitali-ja kasutusrendid

Rendilepingut on késitletud kapitalirendina,kui k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad (le rentnikule.Kapitalirendina
on kajastatud rendilepingud kdigil juhtudel,kui esineb vahemalt tiks alljargnevatest tingimustest:

-renditava vara omandidigus léheb rendiperioodi kestel vii selle I6ppedes rentnikule tle

-lepinguperiood katab ile 75% renditava vara majanduslikust elueast

-rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma niiidisvaartus ile 90% renditava vara diglasest vaartusest

-renditud vara on nii spetsiifiline,et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada.

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pdhivara kajastatakse rendi jdustumise hetkel bilansis pdhivara ja kohustusena vara diglase
vaartuse summas v8i rendimaksete miinimumsumma niiudisvaartuses.Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad pdhiosa
tagasimakseteks ja finantskuluks.Kapitalirendi kohaselt renditavat pdhivara amortiseeritakse samade amortisatsioonipdhimdtete alusel

nagu sama tlilipi vara,mis ettevote on soetanud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele ning muud luhi- ja pikaajalised vlakohustused) vBetakse arvele nende soetusmaksumuses,mis
sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaértusega,mistottu lihiajalised
finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on tle lainud mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel vdi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi valtel, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
pangakontod 98 8104
kassa 1538 223
Kokku raha 1636 8 327
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 6 107 6 107
Ostjatelt lackumata
6 107 6 107
arved
Maksude ettemaksed ja
. 92 92
tagasinduded
Muud nduded 23781 23781
Laenunduded 23781 23781
Ettemaksed 65 406 65 406
Tulevaste perioodide
65 406 65 406
kulud
Kokku nduded ja
95 386 95 386
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 86 769 86 769
Ostjatelt laekumata
86 769 86 769
arved
Maksude ettemaksed ja
. 43 43
tagasinduded
Muud nduded 2 680 2 680
Laenunduded 2 680 2 680
Ettemaksed 2 945 2 945
Muud makstud
2945 2945
ettemaksed
Kokku nduded ja
92 437 92 437
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tooraine ja materjal 49 492 67 549
tooraine 49 492 67 549
Ldpetamata toodang 0 0
|I6petamata toodang 0 0
Valmistoodang 131 610 70526
valmistoodang 131 610 70526
Muugiks ostetud kaubad 21001 9769
kaup 21001 9769
Ettemaksed varude eest 190 992 194 659
ettemaksed tarnijatele 190 992 194 659
Kokku varud 393 095 342 503
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Miitigid
Umberliigitamised

Umberliigitamised
ettemaksetest

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Maa Ehitised

159 779 170 850
-28 308

159 779 142 542
-2 992

159 779 170 850
-31 300

159 779 139 550
-3077

159 779 170 850
-34 377

159 779 136 473

Muud
masinad
ja
seadmed

412178
-143 412
268 766

24 500
-23 370

436 678
-166 782
269 896

52 780
-28 301
-17 168

17 220

17 220

486 678
-192 251

294 427

Masinad ja
seadmed

412178
-143 412
268 766

24 500
-23 370

436 678
-166 782
269 896

52 780
-28 301
-17 168

17 220

17 220

486 678
-192 251

294 427

Muud
materiaalsed
pbhivarad

4176
-3029
1147

-328

4176
-3 357
819

-343

4176
-3700

476

2017. a. majandusaasta aruanne

Lopetamata
projektid

125 687

125 687

848

126 535

126 535

57 645

184 180

184 180

Ettemaksed

17 220

17 220

17 220

-17 220

-17 220

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

125 687

125 687

848

17 220

143 755

143 755

57 645

-17 220

-17 220

184 180

184 180

Kokku

872670
-174 749
697 921

25 348
-26 690
17 220

915 238
-201 439
713 799

110 425
-31721
-17 168

0

1005 663
-230 328
775 335
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Swedbank laen
arvelduskrediit
krediitkaart

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
investeerimislaen
laen juhatuse liikmelt
laen Balti Kivitehas
laen omanikult

laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Swedbank

Laen AMC Varahaldus
Swedbank krediitkaart

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
juhatuse likme antud laen
laen Balti Kivitehas

laen omanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

125 000
74710
459

200 169

190 175
32 556
145678
679

24 501

393 589

593 758

31.12.2016

125 000
75
4820

129 895

207 740
36 498
172 383
10679

427 300

13 350

570 545

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

125 000
74710
459

200 169

15028

15028

215197

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

125 000
75
4820

129 895

15778

15778

3039

148 712

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

175 147
32 556
145678
679

24 501

378 561

378 561

4 EUR 2018

3,5 EUR 2021

Intressimaar  Alusvaluuta  Ldpptahtaeg

1-5 aasta ule 5 aasta

jooksul

191 962
36 498
172 383
10679

411522

10311

421 833

31.12.2017
320 653
320 653

4 EUR 2017
EUR 2017
18 EUR 2020

3,5 EUR 2021

31.12.2016
266 087
266 087

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
tanavakivide mudk
tehnika rent
transport

Kokku muugitulu

2017

1635 086

2312
1637 398
1637 398

1504 827
62 725
69 846

1637 398

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
79 991
7820
2615
1800
1800
92 226

12 kuu jooksul
97 103
5017
3 356
1650
1650
107 126

2016

897 797

16 553
914 350
914 350

870 403
43 947
0

914 350

79 991
7820
2615
1800
1800

92 226

97 103
5017

3 356
1650
1650
107 126

11
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Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017
Tooraine ja materjal 907 996
Energia 9 349
Alltodvotutdod 229 976
Transpordikulud 78 588
Masinate, seadmete hooldus, remont 13 557
Msinate, seadmete rent 11 970
Muud 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1251 436
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017
Odr ja rent 10 800
Mitmesugused birookulud 4609
Lahetuskulud 358
Koolituskulud 32187
Riiklikud ja kohalikud maksud 469
ruumidega seotud kulud 0
autode hooldus, remont 58 111
varakindlustus 445
muud teenused 28 661
Muud 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 135 640
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2017
Palgakulu 64 211
Sotsiaalmaksud 21731
Kokku t66jdukulud 85 942
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 10

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Unicmotors OU

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
421 224
7 896
57 069
93 031
14 817
7233
961
602 231

2016

10 044
840

38

12 525
54 913
821

13 387
92 568

2016
62 006
20 374
82 380

12

12
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes
31.12.2017 31.12.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 2 366 100

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 277 006 203 415 197 358 183 137
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2017 Antud laenud Antud laenude = Saadud laenud = Saadud Alusvaluuta
tagasimaksed laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja
Unicmotors 40 050 37784

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevétjad

juhatuse liikmega seotud ettevétted 45 945 27 110 334 945 351 090 EUR

2016 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevotja
laenud 100 962 100 962

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

laenud 13030 23775 336 131 280514

Ostud ja milgid
2016
Ostud Muugid
Emaettevdtja 12 720

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 317 099 65 699
nende valitseva v6i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 06.06.2018

OU LAB Project (registrikood: 11227913) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO KRIIBI Juhatuse liige 13.06.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU LAB Project osanikele

Oleme ile vaadanud OU LAB Project raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud kuup&eval 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU LAB Project finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu

LAB Project OU eelmise perioodi kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis ldppes seisuga 31.12.2016 ei ole auditeeritud ega ule
vaadatud.

/digitaalselt allkirjastatud/

limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
13.06.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
OU LAB Project (registrikood: 11227913) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 13.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

kahjum kaetakse tulevaste perioodide kasumiarvelt

Kasum reinvesteeritakse ettevotte pShitegevusse

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasum reinvesteeritakse ettevote pShitegevusse.

31.12.2017
148 948
100 073
249 021

31.12.2017
148 948
100 073
249 021



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muude betoon-, kips- ja tsementtoodete tootmine

Osanikud
Nimi / &rinimi
Heiki Arumae

AT Maavarad OU

Unicmotors OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

36612094718

11349875

12147582

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Sisu

+372 56600876
+372 56259740
info@virukivi.ee

www.virukivi.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
23691 1504827 91.90%

Osaluse suurus ja
valuuta

7570 EUR
(Lihtomand)

5110 EUR
(Lihtomand)

12870 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



