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Urban Realty 0 2008. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

- Urban Realty OU peamisteks tegevusaladeks on renditud kinnisvara rent ja miidik;

» aruandeaastal renditi valja Parnus, Padsu tee 19 asuvas korterelamus kolme korterit;

- aruandeaastale jargneval aastal on plaanis jatkata korterite valjarentimise teenusega;

-+ aruandeaastal el lehlud ja j4rgneval aastal ei planeerita teha arengu- ja uurimistegevuse projektidega sectud valjaminekuid:
= aruandeaastal juhatuse likmetele tasu ei makstud; ‘
= aruandeaastal 1&6lajaid ei olnud ning téotasu el makstud;

+ aaslaaruande koosiamisperioodil ei toimunud olulisi sindmuseid. mis ei kajastu raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis majutaksid voi
voiksid mojutada oluliselt jargmise majandusaasta tulemusi;

+  majandusaastal ei omandatud, ei voetud tagatiseks ja el voorandatud oma osasid.
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b Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Urban Realty OU legevjuhtkond deklareerib oma vastutust 2009. a raamatupidamise aastaaruande koestamise eest ning kinnitab oma parimas
teadmises, et:

raamatupidamise aaslaaruande koostamisel rakendatud pshimétted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabarilgi hea
raamatupidamistava nduetega;

+  raamatupidamise uanne kaj b Gigesti ja Urban Realty OU finantsseisundit, majandustulemust ja rakavoogusid;

Kaik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on raamatupidamise aastaaruandes nauetekohaselt
arvesse vbetud ja esitatud;

+  Urban Realty OU on jitkuvalt tegutsav ettevote.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kidibevara

Pahivara
Kinmisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kehustused
Luhiajalsed kohustused
Velad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenu kohustus:e“d
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum})
Aruarideaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

G
20

678 326

11045
689 371
689 391

881
881

589 194

589 194

590 075

40 000

4 000
21512
33 804
99 316

689 391

31.12.2008

18 694
2 865
21559

735 079

0
735079
756 638

6126
6126

685 000
685 000
691 126

40 000
4 000

7 674
13 838
65 512
756 638

2009, a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

2
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Muud dritufud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Péhivara kulum ja vaartuse J'angus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
164 502
1
61020
42782
-56 940
57

33 804

33804
33 804

2008
130.115
68

-46 698 -

-12 895
-56 752

[¢]
'413 838

13 838
13 838

2009, a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
{kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum tkahjum)
Korrigeerimised
Pohivara kulum ja vaértuse langus
Kokku korrigeerimised
Artegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

2009

-95 806

95806

-18 674

18694
-18 674
20

2009, a, majandusaasta aruanne

2008 . Lisa nr

56 752
56 752
10135
5246
85 971

-110 000
=110 000
-24 029

42723
-24 029
18 694

23
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperidodi
kasum (kahjum)

Muutused reservides

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum {kahjum)

31,12.2009

Osakapital §
nimivaartuses f
40 000 333 11 341 51674
13 838 13838
3667 -3 667
40 000 4000 21512 65512
33804 33 804
40 000 4000 55 316 89 316
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

Urpan Realty OU 2009 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pShimdtetele ning selle pohinGuded on kehtestatud
Eest Vabarigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid,

Urban Realty OU kasulab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeeminr 1,
Aruanne on koostatud eesti kroonides.

Raha

Raha Ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskonto jadke (v.a arvelduskrediit) ning kuni
kelmekuulisi tahtajalisi deposiite.

Néuded ja ettemaksed

Finanisvaradeks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad véelakse
algsell arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finanisvara eest makstud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab

kaiki finantsvaraga olseselt seotud tehingukulutusi,

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi ta annab

kolmandale osapeolele Gle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest

Finantsvara aste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspieval st pdeval, mil ettevote saab osletud finantsvara omanikuks voi kactab
omandidiguse muldud finantsvara le.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvarad hinnatakse alla, juhul kui on tdendoline, et nende kaetav vaartus on vaiksem
kui bilansiling vaartus. Allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnlsvaralnvesteeringuna on kajastatud Pdrnus, Padsu tee 19 asuva korterelamu kortereid, mida kasulatakse renditulu saamise

eesmargil. Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis lahtutakse sostusmaksumuse meetodist, mille kohaselt kajastatakse

kaiki kinnigvarainvesteennguid nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allzhindlused vaartuse
[angusest. Kinnisvarainvesteeringute amortisatsioonikulu ja kahjumeid vaartuse langusest kajastatakse kasumiaruandes analoogiliselt
materiaalse pahivara amortisatsioonikuluga. Kasumeid/kahjumeid kinnisvara investeeringute mitgist kajastatakse kirjetel "Muud drikulud *
FMuud dritulud ™.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Pohivara an varad, mille kasulik t8&iga on Ule Uhe aasta ja maksumus alates 5000 krooni. Varad, mille kasulik 1&8iga on Gle tihe aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 5000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele
valmise helkel kaniakse taielikult kulusse.

Pohwara parendustega seotud kulutused, mis téstavad varaobjekti tootiustaseme kdrgemale objekti algsest toctiustasemest,
kapitatiseeritakse: ning lisatakse pdhivara maksumusele.

P&hivara arvelevétmise alampiir 5000

Kasulik eluiga pohivara gruppide I6ikes (aastates)
Pahivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muy materiaaine pdhvara 5

Amortisatsioon: arvestusmeetodite ja -m@drade eesmérk on tagada amortisatsiooni arvestuse vastavus pShivara tooea ja kasulamisega
Materiaalse pdhivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja [6ppvaartuse vahet. Kui I6ppvéartust ei ole vaimalik usaldusvéérselt hinnata
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vai kui see on ebacluline, siis amortisesrimisel eeldatakse, et pdhivara |6ppvaartus on null.

Finantskohustused

Finamskohusiusteks loelakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi vélakohustusi,

Finantskohusiused voetakse algselt arvele nende sostusmaksumuses, milleks on-antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaanus.
Algre sostusmaksumus sisaldab koiki finantskehustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finaniskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus semaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud voi asgunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Dividendide valiamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide valjakuulutamise netkel.
Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest,
mis pericodi eest need on valja kuulutatud vér millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, Kuid info selle kehta avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapaoled on seotud, kui (inel osapoolel an kontrall teise osapoole lile voi oluline méju teise osapoole drilistele otsustele. Urban Realty
OU késitieb seotud osapeooltena:

-onanikke;

-tegevjuhtkanda ja kdrgemat juhtkonda;

-tegevjuhtkonna ja kérgema juhikonna fdhisugulasi ja nendega seotud ettevotteid;

-ellevalte tootajaid.

Tulud

Tulu tocdete misiigist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on téidetud koik jargnevalt loetletud tingimused:

-olulized omandiga seonduvad riskid ja hilved on léinud Ole midjalt ostjale;

-milljal &l ple Atkuvalt nisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga. ning puudub kantroll kauba vai toote lie:

“tuly muisgitehingusl saab usatdusvasrselt mébta;

-tehingust saadava tasu laekumine on téensoline;

-lehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu, renditulu ja dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on téenaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt
Hinnata

Rahavoogude aruande koostamisel on lagkumised ja véljamaksed rihmitatud nende eesmérgi jérgi &ritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimstagevuse rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on
Arllegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud drikasumit, elimineendes mitterahaliste majandustehingute moju, aritegevusega
seolud varade ning kohustuste saldode muutused ning i imis- ja fi imistegevusega seotud tulud ja kulud

Investegrimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahaveod on kajastatud otsemeetodi kohaselt.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(kraonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
31.12.2007 M )
Soetusmaksurmus 4 810 749 B10 749
Akumuleeritud kulum -18 818 -18 918
JaEkmaksUmus 791831 791831 I
AmortisatsiGonikuly -56 752 -56 752
31.12.2008
Soetusmaksumus 810 749
Akumuleeritud kulum -75 670
Jaskmaksumus 735079 735079
Amortisatsiconikuiu -56 753 -56 753
31.12.2009
Sostusmaksurmnus 810 748 810 749
Akumuleeritud kulum 132423 -132 423
Jadkmaksurmus 678326 678 326
2009 2008
Kinnisvarainvestesringutelt teenitud renditulu 164 592 130 118
Kinnigvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -67 874 -46 698
£ = . P |
; Lisa 3 Materiaalne pohivara |
% (kroonides)
¥
Kokku
Muu i
materiaalne i
pohivara
Qstud ja parendused 11232 11232
Muud ostud ja parendused 11232 11232
Amortisatsioonikulu -187 -187
31.12.2008
Soetusmaksumus 11232 11232
Akumuleeritud kulum -187 -187

Jadkmaksumus 11045 11 045
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2000 31.12.2008
Vélad tarnijatele ) T S 5246
Muud volad 881 880
Kokku volad ja ettemaksed 881 6126

Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejadnud tihtaja jargi Lisa nr
1-6 aasta._:iookaulu I ule 5 aasta
Pikaajalised valakirjad i o o B
Ormanik [agn g 569194 589194 g
Pikaajalised vélakirjad kokku 589 194 589 194
Laenukohustused kokku 589194 589 194
31.12.2008 T Jactus [arelejssnud tikitaja fargi LigaP
o 12 kuu joqk_sul 1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Pikaajalised lasnud
Omaniku laen 685000 685 000 g
Pikaajalised laenud kokku 685 000 685 000
Laenukohustused kokku 685 000 685000
Lisa 6 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Tingimuslikud kohustused
Dividendide tulumaks “ “ 11616 4518
Kokku tingimuslikud kohustused 11 616 4518

Ettevatte jactamata kasum 31, detsembril 2008. moodustas 55 316 krooni,

Eraldist el moodustata, kuid ettevbtte vaba omakapitali suhtes arvestatakse; et:

-bilansipaeva selsuga on vaimalik omanikele dividendidena vélja maksta 43 700 kroeni;

-eesponl nimetaiud dividendide valjamaksmisel tuleks dividendidelt tasuda tulumaks 11 616 krooni,

Maksimaaise voimaliku wulumaksukohustuse arvestamisel on [dhtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2010. aasta kasumiaruandes
kajastatava dividendide tulurmaksu kulu summa-ei v8i Uletada jaotuskolbulikku kasumit seisuga 31.12.2009.
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Lisa 7 Miitigitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 15ikes
2009 2008

Mtk Eurpopa Lidu riikidele o |
Eesli h o o M164M-jfx§2 130115 |
Kokku miiiik Euroopa Liidu riik.i::iele T 164 592 130 115
& Kokku miiigitulu 164 592 130115
f'.; Miiiigitulu tegevusalade loikes
: 2009 2008 ;
Enda vé&i renditud kinnisvara udrileandmine ja ké.i.lu;; 164 592 130115 4
Kokku miligitulu 164 592 L 130 115 4

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(krocnides)

2008 2008
Tooraine ja materjal 4919 ! 5486 &
Milugi eesmérgil ostetud teenused 26 103 2782
Energia o o 29 886 o 38318
Elektnenergia 21085 : 26 832 3
Soojusenergia . 8 801 11386 ! ?
Muud . “ 112 112 3‘
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 61020 46 698 ;
;]
i
Lisa 9 Seotud osapooled i
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega riihmade Ioikes

31.12,2009 31.12.2008
: Kphi"mtused Kohustused
Tegey- 2 korgem fufitkond ning Blulise csalus — !
egev-ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega Bl'ajé.l usf v 580194 | 5080

omanikud
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2009. a majandusaasta aruandele

Urban Realty OU  tegevjuhtkond on koostanud 2009. aasta

raamatupidamise aastaatuande.

fallkiri § piev/ ’% i
ZL s

juhatuse liige
Scott Andrew Vihi

// FEOFLO

fallkiri ja kuyipé

juhatuse liige
Mirt Vahi

tegevusaruande

ja



Aruande elektroonilised kinnitused

Urban Realty OU (registrikood: 11227126) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Mare Kallaste-Karjus Sisestaja 29.09.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 21512

Aruandeaasta kasum (kahjum) 33804

Kokku 55 316
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 55 316

jaotamist (katmist)

Kokku 55 316



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Scott Andrew .
37502087011 Eesti

Vahi

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress andrewv@uninet.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
68201 164592 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Pd&hitegevusala

Jah



