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Viis Invest OU

Tegevusaruanne

Uhing tegutses majandusaastal 01.01.2016 — 31.12.2016 jirgmistel tegevusaladel:

* Enda voi renditud kinnisvara iiiirileandmise ja kditusega (EMTAK 68201).

Jargmisel majandusaastal jatkatakse tegevust samal alal.

Jooksvad t66d ja labirdadkimised antud aruandeaastal on teinud juhatuse liige.
Juhatuse liige tasu majandusaastal ei saanud.

Uhingus to6tajad ei olnud.

2016. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 507 1082 2
Noéuded ja ettemaksed 28 017 37 754 3
Kokku kéaibevarad 28 524 38 836
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 545 000 545 000 5
Kokku pdhivarad 545 000 545 000
Kokku varad 573524 583 836
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 31200 9481 6
Védlad ja ettemaksed 5188 199 7
Kokku luhiajalised kohustised 36 388 9 680
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 825 038 559 892 6
Kokku pikaajalised kohustised 825 038 559 892
Kokku kohustised 861 426 569 572
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 500 000 500 000 8
Ulekurss 45217 45217
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -531 209 -285 706
Aruandeaasta kasum (kahjum) -302 166 -245 503
Kokku omakapital -287 902 14 264
Kokku kohustised ja omakapital 573524 583 836
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 12 200 12 689 9
Mitmesugused tegevuskulud -305 398 -13 548
Muud &rikulud -1 407 -1416
Arikasum (kahjum) -294 605 -2275
Intressikulud -7 561 -28 582
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -302 166 -30 857
Aruandeaasta kasum (kahjum) -302 166 -30 857
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Viis Invest 2016.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raanatupidamise
toimkonna poolt valja antud juhendid.

OU Viis Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Rahavoogude aruandes on kajastatud Uhingu aruandeperioodi laekumisi ja véaljamakseid rihmitatuna vastavalt nende eesmérgile
aritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil, mille puhul aruandeperioodi kasumit korrigeeritakse mitterahaliste majandustehingute
mdjuga, aritegevusega seotud varade ja kohustuste saldode muutusega ning investeerimis- v8i finantseerimistegevusest
tulenevate rahavoogudega seotud tulude ja kuludega.

Investeerimistegevusest ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Aritegevusega seotud laekumiste ja véljamaksete kategooriad:

a) kaupade voi teenuste mudgist laekunud raha, sh kéibemaks;

b) kaupade, materjalide ja teenuste eest makstud raha, sh kdibemaks;
¢) makstud palgad;

d) makstud maksud (valja arvatud ettevétte tulumaks);

e) makstud v8i rahas tagastatud ettevétte tulumaks;

f) makstud intressid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja — kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja — kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Kespanga valuutakursside
alusel.

Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte
omab kas otseselt vdi kaudselt lle 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille lile emaettevéttel on oluline maju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise maju
olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest. Titar- ja sidusettevdtete
soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariihendused). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud
tutar- voi sidusettevdtte varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vdetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevétte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,
vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.
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Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavaartust, millest on maha arvestatud kogunenud amortisatsioon. Juhul kui ettevétte osalus
kapitaliosaluse meetodil kajastatava tltar- voi sidusettevétte kahjumis on vérdne vdi uletab tltar- voi sidusettevdtte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui ettevGte on
garanteerinud vdi kohustatud rahuldama tutar- voi sidusettevdtte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust

kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses so. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nuete osas. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete laekumisel kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest” [kirjetel “Muud
arikulud”/“Muud aritulud™].

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt materiaalse
pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaéartuse langusest).]

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lUhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevtte kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt maérata, kuid mille 18plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole

kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on l&htutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.
Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerimise tdenaosus
on ettev6tte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb moodustada kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.
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Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Kulud

Tulusid ja kulusid ei saldeerita omavahel kasumiaruandes, vélja arvatud juhul, kui tulud ja kulud on tekkinud Uhest ja samast v8i suurest hulgast
sarnastest tehingutest, mis ei ole eraldivbetuna olulised, nagu:

a) kasumeid/kahjumeid pdhivara muigist kajastatakse netosummana (p&hivara midgist saadud tulu miinus mitdud vara bilansiline maksumus);
b) rentniku rendikulu saldeeritakse kasumiaruandes sama pinna allrendist saadud rendituluga;

¢) kasumeid/kahjumeid valuutakursimuutustest kajastatakse kasumiaruandes netosummana;

d) teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta tihing makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, tulude ja

kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu v6i tekkinud netokulu.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevdtte poolt vélja makstavaid dividende (alates
01.01.2015 20/80 netodividendina valjamakstud summalt).

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevGtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali

véljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide valjamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa sdltub sellest, kas ja

millal ettevdtja dividende maksab. Dividendidelt arvestatud ettev6tte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide

véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v3i millal dividendid vélja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
ARVELDUSARVE 507 1082
Kokku raha 507 1082
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 0 0
Ostjatelt lackumata 0 0
arved
Muud nduded 27 875 27 875
Laenunduded 27 875 27 875
Ettemaksed 142 142
Tulevaste perioodide
142 142
kulud
Kokku nduded ja
28 017 28 017
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 9 600 9 600
Ostjatelt lackumata
9 600 9 600
arved
Maksude ettemaksed ja
- 279 279
tagasinduded
Muud nduded 27 875 27 875
Laenunduded 27 875 27 875
Kokku nduded ja
37 754 37 754

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 15 279 199
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 15 279 199

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014 545 000
31.12.2015 545 000
31.12.2016 545 000
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 200 12 689
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
Muud laenukohustused

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
Muud laenukohustused

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

31 200
825038

856 238

856 238

31.12.2015

38 225
531 148

569 373

569 373

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

31 200

31200

31 200

1-5 aasta
jooksul

0
825 038

825 038

825 038

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

9481

9481

9481

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2016

31.12.2015

1-5aasta
jooksul
28744
531 148
559 892
559 892
5119
15
54
54
5188
199
199
31.12.2016
500 000

2

tle 5 aasta

2016. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2015
500 000
2

Ldpptahtaeg Lisa
nr
11
Lépptahtaeg Lisa
nr
13.10.2019
11
Lisanr
5119
15 4
54
54
5188
Lisanr
199
199

10
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2016. a. majandusaasta aruanne

2016 2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 12 200 12 689
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 12 200 12 689
Kokku muugitulu 12 200 12 689
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201 12 200 12 689
Kokku mudgitulu 12 200 12 689
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
Ettevdttes majandusaastal to6tajaid ei olnud.
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus HANSABALT AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud ESTONIA
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2016 31.12.2015
Kohustised Kohustised
Emaettevotja 568 348 531 148
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende 27875 27875
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
2016 Saadud laenud Alusvaluuta
Emaettevdtja
Emaettevotja 37 200 EUR

Juhatuse liige tasu majandusaastal ei saanud.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

11
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Lisa 12 Stindmused parast bilansipaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2016 ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.07.2017

OU Viis Invest (registrikood: 11227161) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR RIISALU Juhatuse liige 03.07.2017



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -531 209
Aruandeaasta kasum (kahjum) -302 166
Kokku -833 375
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale -833 375

jaotamist (katmist)

Kokku -833 375



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Mustaméae
Aktsiaselts linnaosa, Tallinn,
10618267 .
Hansabalt Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56604111

E-posti aadress riisalu@extreme.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

500000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

12200

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



