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Tegevusaruanne
e Urban Holding OU peamisteks tegevusaladeks on kimdiésvara arendus, rent ja muik;
e aruandeaastal renditi 4 korteromandit Parnus P@&asu
e aruandeaastale jargneval aastal on plaanis jétkatariomandite renditeenusega;
e aruandeaastal ei tehtud ja jArgneval aastal eepléa teha arengu- ja uurimistegevuse

projektidega seotud véljaminekuid;

aruandeaastal juhatuse liikkmetele tasu ei makstud;

e aruandeaastal oli tb6tajate tasu tldsumma 24 Gffhkning keskmine tootajate arv 1;
e aastaaruande koostamisperioodil ei toimunud olslisdmuseid, mis ei kajastu
raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis mojutaksibiksid mdjutada oluliselt
jargmise majandusaasta tulemusi;

majandusaastal ei omandatud, ei vBetud tagatisetisvpOrandatud oma osasid.
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Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Urban Holding OU tegevjuhtkond deklareerib oma vastt 2008. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ning kinnitab omagsteadmises, et:

1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakenp@iudotted, arvestusmeetodid ja
hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hemedapidamistava nfuetega;

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digestjlgséit Urban Holding OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;

3) kodik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selguamnde valmimise kuup&evani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaseltedetsd ja esitatud,;

4) Urban Holding OU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

juhatuse liige
Mart Vahi (allkirjastamise kuupéaev)
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allkiri



Urban Holding OU 2008.a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

AKTIVA (varad)
Kéibevara
Raha ja pangakontod
No6uded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed teenuste eest
Kokku
Kéibevara kokku
Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Masinad ja seadmed
Pd&hivara kokku
AKTIVA (varad) KOKKU

PASSIVA (kohustused ja omakapital)
Luhiajalised kohustused

Laenukohustused
Pikaajalise jarelmaksu tagasimaksed jargmisebpdii
Volad ja ettemaksed
Volad toovotjatele
Maksuvélad
Kokku
Luhiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Jarelmaksu kohustused
Muud pikaajalised vdlad
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Aruandeaasta kasum
OMAKAPITAL KOKKU
PASSIVA (kohustused ja oamkapital) KOKKU

Juhatuse liige ....oovveie e 5
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31.12.2008

42 344

0
49 669
0

49 669

92 013

3 969 669

184 179
4153 848
4 245 861

31.12.2008

4108

12 000

4094
16 094
20 202

20 546
4123 447
4143 993
4164 195

40 000
370

41 296
81 666

4 245 861

31.12.2007

4 888

5204
49 267
11 362
65 833
70721

1233444

208 466
1441910
1512631

31.12.2007

6162

0
667
667

6829

22 600
1442 832
1465 432
1472 261

40 000
329

41

40 370
1512 631

Lisa nr.

Lisa nr.

5,12
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Kasumiaruanne Skeem 1
(kroonides)

2008. a 2007.a Lisanr

Muugitulu 199 579 34 489 8
Muud aritulud 20 90032 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -24 929 -16 912 10
Mitmesugused tegevuskulud -56 679 -47 916
To6joukulud

Palgakulu -24 000 -24 000

Sotsiaalmaksud -7 992 -7 992
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -43 803 -26 558
Muud arikulud -900 -1102
Arikasum 41 296 41
Kasum enne tulumaksustamist 41 296 41
Aruandeaasta puhaskasum 41 296 41
Juhatuse liige ....oovveie e 6
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Rahavoogude aruanne (kaudne meetod)
(kroonides)

2008. a. 2007.a. Lisanr.
Rahavood &ritegevusest
Arikasum 41 296 41
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 43803 26 558
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 16 164 -8 841 11
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 15427 -26921 11
Kokku rahavood aritegevusest 116 690 -9163
Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteeringute soetamine -2 755 740-1 156 692

Antud laenude tagasimaksed 0 70 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 755740 -1 086 692
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud pikaajalised laenud 2690 754 1192832

Saadud laenude tagasimaksed -10 140 -105 000

Jarelmaksu tagasimaksed -4108 -4108
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2676506 1083724
Rahavood kokku 37 456 -12 131
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4 888 17 019
Raha ja raha ekvivalentide muutus 37 456 -12 131
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 42 344 4 888

Juhatuse liige ......ccoiv v
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital KOhUStUS!Ik Kokku
reservkapital Jaotamata kasum

Saldo 31.12.2006 40 000 0 329 329
Aruandeperioodi 0 0 41 41
puhaskasum

Reservkapitali 329 -329 0
suurendamine

Saldo 31.12.2007 40 00(¢ 329 41 40 37(
Aruandeaasta 0 0 41 296 41 296
puhaskasum

Reservkapitali 0 41 -41 0
suurendamine

Saldo 31.12.2008 40 000 370 41 296 81 666

Juhatuse liige ....oovveie e 8
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatudarvestusmeetodid ja
hindamisalused

Urban Holding OU 2008. aasta raamatupidamise aastaae on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatopstava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestus- ja aruandluse pohimotetalg selle pohinbuded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendaVadaamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Urban Holding OU kasutab kasumiaruande koostarissti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Aruanne on koostatud eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahawdmgruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskonto jaéke (v.a arvelduskrediit) ning kkmlimekuulisi tahtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingute ning valisvaluutadikseeritud varade ja kohustuste
kajastamine

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisehfurseks voetud Eesti Panga valuutakursid
tehingu toimumise paeval. Valuutas fikseeritud ntaaesed varad ja kohutused 31.
detsembril 2008 on imber hinnatud Eesti kroonidéss#i Panga valuutakursside alusel, mis
kehtisid bilansipaeval. Samadel pohimdtetel on irhibenatud ka diglases vaartuses
kajastatavad mittemonetaarsed finantsvarad ja $tokad. Valisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatudqué tulu voi kuluna.

Finantsvarad ja finantskohustused

Lahiajalised néuded
Luhiajaliste nBuete oste ja muike kajastataksadeipaeval. Lihiajalised nbuded voetakse
arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse bilaast@valt oma olemusele:
- edasimuigi eesmargil soetatud lUhiajalised ndud@&dlase vaartuse
meetodil;
- nduded, mida ei ole soetatud edasimultigiks - keerigud soetusmaksumuse
meetodil.
Viitlaekumised kajastatakse bilansis korrigeerisogtusmaksumuse meetodil.

Lahiajalised volakohustused
Luhiajalisi volakohustusi kajastatakse bilansisrigaeritud soetusmaksumuse meetodil.

Juhatuse liige ....oovveie e 9
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Finantsvarade allahindlused

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastahzhfsvarad hinnatakse alla, juhul kui on
tdendaoline, et nende kaetav vaartus on vaikserilansiline vaartus. Allahindlusi
kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kahte nhaatusmaad Tabivere vallas, mida
hoitakse vara vaartuse tdusu eesmargil ja elamiueessaare linnas, mida hakatakse
kasutama renditulu saamise eesmargil 2007 aag&ltsd korteriomandit Parnus, mida
hakatakse kasutama renditulu saamise eesmargiiderainvesteeringute kajastamisel
bilansis lahtutakse soetusmaksumuse meetodisg kahaselt kajastatakse kdiki
kinnisvarainvesteeringuid nende soetusmaksumuskssinon maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langtig€snisvarainvesteeringute
amortisatsioonikulu ja kahjumeid vaartuse langukegtstatakse kasumiaruandes
analoogiliselt materiaalse pdhivara amortisatsikaliniga. Kasumeid/kahjumeid kinnisvara
investeeringute muugist kajastatakse kirjetel “Mé@ui@ulud ” /“Muud aritulud ”.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pohivara arvelevétmine

Pdhivara on varad, mille kasulik todiga on Ule @asta ja maksumus alates 5000 krooni.
Varad, mille kasulik tddiga on Ule Uhe aasta, kuile soetusmaksumus on alla 5000 krooni,
kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vahevaduusinventarina (varudes) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse taielikult kegus

Parendused
Pdhivara parendustega seotud kulutused, mis t@bteawobjekti tootlustaseme kbrgemale
objekti algsest tootlustasemest, kapitaliseeritasg lisatakse pdhivara maksumusele.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid

Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja —maarade edsaorétagada amortisatsiooni arvestuse
vastavus poOhivara td0ea ja kasutamisega ning s@dlulara gruppide |6ikes aruandeaastal
alljargnev:

Pdhivara grupp Amortisatsiooni Amortisatsiooni maar
arvestusmeetod aruandeaastal
Masinad ja seadmed Lineaarne 10%

Materiaalse pohivara puhul amortiseeritakse soedldsomuse ja |Gppvaartuse vahet. Kui
[6ppvaartust ei ole voimalik usaldusvaarselt hianatdi kui see on ebaoluline, siis
amortiseerimisel eeldatakse, et pShivara I6ppvaatunull.

Maad ei amortiseerita.

Juhatuse liige ....ovvvee e 10
allkiri



Urban Holding OU 2008.a majandusaasta aruanne

Dividendi tulumaks

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevottentaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna
dividendide valjakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukulkasumiaruandes samal perioodil, kui
dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellesis perioodi eest need on valja kuulutatud
voi millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustataldist enne dividendide
valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustiede lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uhel osapoolel on kontede osapoole ule vai oluline mdju teise
osapoole arilistele otsustele. Urban Holding OUtléts seotud osapooltena:
- omanikke;
- tegevjuhtkonda ja kérgemat juhtkonda;
- tegevjuhtkonna ja korgema juhtkonna lahisugulasi nendega seotud
ettevotteid;
- ettevotte tOotajaid.

Tulu kajastamine

Tulu toodete mulgist kajastatakse raamatupidanssss kui on taidetud kdik jargnevalt
loetletud tingimused:

- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived oruldiille mudjalt ostjale;

- mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutushida seostatakse

omandiga, ning puudub kontroll kauba voi toote Ule;

- tulu midgitehingust saab usaldusvaarselt moota;

- tehingust saadava tasu laekumine on tbenéoline;

- tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvadtihsenata.
Intressitulu, renditulu ja dividenditulu kajastasek tuluna siis, kui tulu laekumine on
tdenaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvélétsinnata.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumisedjgmaksed rihmitatud nende eesmargi
jargi  aritegevuse, investeerimistegevuse ja fireerimistegevuse rahavoogudeks.
Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutaimaddet meetodit, mille puhul on

aritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeerituklasmmit, elimineerides mitterahaliste

majandustehingute mdju, aritegevusega seotud vaiagekohustuste saldode muutused ning
investeerimis- ja finantseerimistegevusega seatiudl ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tuledeva@havood on kajastatud otsemeetodi
kohaselt.

Juhatuse liige ....ovvvee e 11
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Lisa 2. Maksud
(kroonides)

Urban Holding OU 2008.a majandusaasta aruanne

)

Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvolg
Ettemaksukonto 49 669 0 49 267 0
Sotsiaalmaks 0 3 960 0 660
Tootuskindlustusmaks 0 6 0 7
Erijuntumite tulumaks 0 128 0 0
Kokku 49 669 4 094 49 267 667

Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Maa ja
ehitised

Soetusmaksumus 31.12.2007

1235 71!

\Al

Soetamine

2755740

Soetusmaksumus 31.12.20(

D8

\"Al

3 991 451

Akumuleeritud kulum
31.12.2007

-2 271

Arvestatud kulum

-19 515

Akumuleeritud kulum
31.12.2008

-21 786

Jaakmaksumus 31.12.2007

1233 444

Jaakmaksumus 31.12.2008

3 969 669

Lisa 4. Materiaalne p6hivara

(kroonides)

Masinad ja seadmed

Soetusmaksumus 31.12.2007 242 873
Soetusmaksumus 31.12.2008 242 873
Akumuleeritud kulum -34 407
31.12.2007

Arvestatud kulum -24 287
Akumuleeritud kulum -58 694
31.12.2008

Jadkmaksumus 31.12.2007 208 466
Jadkmaksumus 31.12.2008 184 179

Juhatuse liige
allkir
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Lisa 5. Jarelmaks
(kroonides)

31.12.2008 Jarelmaksu sh pika- sh luhi- Makse- Intressimaar
saldo ajaline  ajaline téahtaeg
osa osa

Kinnisvarainvesteering 15 420 13364 2056 10.07.2015 5% tasumisele
kuuluvast
summast

Kinnisvarainvesteering9 234 7182 2 052 10.07.2012 5% tasumisele
kuuluvast
summast

Kokku 24 654 20546 4108

31.12.2007 Jarelmaksu sh pika- sh luhi- Makse- Intressimaar

saldo ajaline  ajaline tahtaeg
osa osa

Kinnisvarainvesteering 17 476 14392 3084 10.07.2015 5% tasumisele
kuuluvast
summast

Kinnisvarainvesteering 11 286 8 208 3078 10.07.2012 5% tasumisele
kuuluvast
summast

Kokku 28 762 22600 6162

Lisa 6. Muud pikaajalised vdlad
(kroonides)

31.12.2008 Laenu sh pika- sh lUhi- Makse-  Intressi
saldo ajaline ajaline tahtaeg maar
osa osa
Omaniku 3710515 3710515 O 31.12.2010 O
investeerimislaen
Omanikuga seotud 412 932 412 932 0 31.12.2010 O
isikute
investeerimislaenud
Kokku 4123447 4123 447
31.12.2007 Laenu sh pika- sh lUhi- Makse-  Intressi
saldo ajaline ajaline tahtaeg maar
osa osa
Omaniku 1029900 1029900 O 31.12.2010 O
investeerimislaen
Omanikuga seotud 412 932 412 932 0 31.12.2010 O
isikute
investeerimislaenud
Kokku 1442832 1442832
Juhatuse liige ....ovvvee e 13
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Lisa 7. Eraldised

Dividendide tulumaksu arvestus
Ettevotte jaotamata kasum 31. detsembril 2008 mstadutl 296 krooni.
Eraldist ei moodustata, kuid ettevotte vaba omakhiuhtes arvestatakse, et:
- bilansipédeva seisuga on voimalik omanikele dividéexa valja maksta 29 756
krooni;
- eespool nimetatud dividendide valjamaksmisel tuthkglendidelt tasuda tulumaks
7910 krooni.

Maksimaalse vGimaliku tulumaksukohustuse arvestamis lahtutud eeldusest, et vastavalt
juhatuse ettepanekule suurendatakse kohustuskidarvkapitali 3 630 krooni vdrra ning et
jaotatavate netodividendide ja 2009. aasta kasuaniales kajastatava dividendide tulumaksu
kulu summa ei voi Uletada jaotuskdlbulikku kasuseitsuga 31.12.2008.

Lisa 8. Muugitulu
(kroonides)

Urban Holding OU miiiigitulu jaguneb geograafilistekondade I8ikes jargnevalt:

2008 2007
Eesti 199 579 34 489
Kokku 199 579 34 489
Mudgitulu jaguneb tegevusalade |8ikes jargnevalt:

2008 2007
Enda voi renditud kinnisvara utrileandmine ja 199 579 34 489
kaitus
Kokku 199 579 34 489
Lisa 9. Muud é&ritulud
(kroonides)

2008 2007

Pangakonto intressid 20 32
Omaniku kingitud raha 0 90 000
Kokku muud &ritulud 20 90 032

Juhatuse liige ....ovvvee e 14
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Lisa 10. Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2008 2007
Elekter 4 557 2718
Kite 9 050 5260
Vesi 3144 0
Muud kommunaalteenused 7922 5040
Materjal ja seadmed 256 3 894
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 24 929 16 912

Lisa 11. Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Jargnevalt on antud llevaade rahavoogude aruasiatid aritegevusega seotud nduete ja
kohustuste muutustest. Muutused ei sisalda ndueteusi dividendidest, laenuintressidest,
laenudest ega liisingutest.

31.12.2008 31.12.2007

Aritegevusega seotud nduete muutus kokku, sh: 1646 -8 841
NOuded ostjate vastu 5204 -5204
Maksude ettemaksed -402 15
Ettemaksed teenuste eest 11 362 -3 652
Aritegevusega seotud kohustuste muutus kokku, sh: 51427 -26 921
Volad tarnijatele 0 -27 093
Volad toovotjatele 12 000 0
Maksuvdlad 3427 172

Lisa 12. Laenude tagatised ja panditud varad

Eesti Vabariigi poolt saadud kinnisvaraobjektidej@aksu tagatiseks on jarelmaksuga
soetatud vara.

Juhatuse liige ....ovvvee e 15
allkiri



Urban Holding OU 2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega

Urban Holding OU-ga seotud osapooleks on:
1. omanik Méart Vahi
2. omanikuga seotud isikud

Saldod seotud osapooltega:
(kroonides)

31.12.2008 31.12.2007

Laenukohustused

Pikaajaline laen omanikult 3710515 1029900
Pikaajaline laen omanikuga seotud 412 932 412 932
isikutelt

Kokku 4 123 447 1442 832
Juhatuse liige ....ovvvee e 16
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2008. a majandusaasta aruadele

Urban Holding OU tegevjuhtkond on koostanud 200&sta tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

/allkiri ja kuupaev/

juhatuse liige
Mart Vahi

Juhatuse liige ....ovvvee e 17
allkiri
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Urban Holding OU majandusaasta kasumi jaotamise etfpanek

Urban Holding OU vaba omakapital on 31. detsen#f)@8 jargmine (kroonides)
Kasum aruandeaasta majandustegevusest 41 295

Kokku jaotamata kasum 41 295

Urban Holding OU juhatus teeb ettepaneku jaotadia wenakapital alljargnevailt:

1. Eraldised reservkapitali 3630
parast seda moodustub reservkapital 4 000 krooni

Jarele jaav vaba omakapital summas 37 665 jattaryeda.

Juhatuse liige ....ovvvee e 18
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Urban Holding OU osanike nimekiri

Osaniku nimi Osaniku aadress Osaniku isikukood| Osaimivaartus

Mart Vahi Kernu vald, 34707100214 40 000 krooni
Harjumaa

Juhatuse liige ....ovvvee e 19
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Tegevusalade loetelu

Aruandeperioodi 1.1. — 31.12.2008 tegevusalad SuméEEK)
Enda voi renditud kinnisvara tdrileandmine ja ksitu 199 579
(68201)

Kokku 199 579

Kavandatavad tegevusalad aruandeperioodiks 1.1. -1312.2009
Enda vai renditud kinnisvara Udrileandmine ja k#it68201)

Juhatuse liige .....ooevvie i 20
allkiri



Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11226262 Urban Holding OU 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress mvahi @uninet.ee
Telefon +372 5652200
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus

Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Mart V ahi 34707100214 Talinn 40000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Endavai renditud kinnisvara tdrrileandmine jakéitus | 68201 199579 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

Urban Holding OU (registrikood: 11226262) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Mért Vahi (Juhatuse liige) - kinnitanud 17.07.2009



