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Majandusaasta aruanne

Arinimi

Ariregistri kood
Aadress
Pohitegevusala
Majandusaasta algus
Majandusaasta 16pp
Tegevjuht

Lisatud dokumendid

OU Alpidon Kinnisvara

11225972

Tulika 31/Endla 45, 10615 Tallinn
Kinnisvara haldamine

1. jaanuar 2006

31. detsember 2006

Maila Vgsa

1. Kasumi jaotamise ettepanek
2. Osanike nimekiri

! Ariregistrile esitatava majandusaasta aruande tiitellehe nduded tulenevad Justiitsministri 28.12.2005 mésrusest
nr 59, Kohtule dokumentide esitamise kord”. Aruanne esitatakse elektrooniliselt vi paberkandjal. Ariregistrile
esitatava majandusaasta aruande esimene leht peab olema tiitelleht. Majandusaasta aruande esitamisel
paberkandjal peab iga leht olema allkirjastatud vihemalt ithe esitaja voi audiitor poolt. Paberkandjal esitatav

majandusaasta aruanne esitatakse tritkitud kujul (arvati voi tritkimasinaga), iihepoolsetel, lmkk/m/lmra ning

nummerdatud lehtedel.
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Tegevusaruanne’

Sissejuhatus
OU Alpidon Kinnisvara on ettevote, mis tegeleb kinnisvarainvesteeringute ja kinnisvara haldamisega.
Ettevdte loodi 2006.aastal.

MG6dunud aastal omandati 2 kinnistut Jégevamaal ja 3 korteriomandit Tallinnas.
g

Tulud, kulud ja kasum

2006. aastal OU Alpidon Kinnisvaral miiiigitulu ¢i olnud.

Arikasum oli -25 krooni Jja puhaskasum 27 krooni.

Peamised finantssuhtarvud®

2006 2005
Miiagitulu (tuh kr) 0 0
Tulu kasv 0% 0%
Brutokasumi méir % 0% 0%
Puhaskasum (tuh kr) 0 0
Kasumi kasv 0% 0%
Puhasrentaablus 0% 0%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 0,05 0
ROA 0,003% 0%
ROE 0,07% 0%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kiibe kasv (%) = (miitigitulu 2007 — miitigitulu 2006)/ miitigitulu 2006 * 100
Brutokasumimair (%) = brutokasum/miiiigitutu * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2007 — puhaskasum 2006)/ puhaskasum 2006 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miiiigitulu * 100

Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lithiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

0 0 0O Cc oo o

Investeeringud
Aruandeperioodil investeeriti kinnisvarasse kokku 989 tuhande krooni eest.

? Nouded tegevusaruandele tulenevad raamatupidamise seaduse §-st 24. Pirast raamatupidamise aastaaruande ja
tegevusaruande koostamist esitab juhatus need viivitamatult audiitorile (Ariseadustik § 332 lg I}

* Raamatupidamise seaduse § 24 1g 3 p 5 ei tipsusta, milliseid finantssuhtarve tegevusaruandes peab kirjeldama.
Eclkdige peaks kirjeldama nditajaid, mida ettevatte juhtorganid v&i omanikud kasutavad ettevotte

majandustulemuse ja —positsiooni  analiiiisimisel ning mis peegeldavad kdige pargmini ettevotte
finantspositsiooni bilansipieval ja selle muutust vorreldes eelmise aruandeperioodiga.
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Eesmirgid jargmiseks majandusaastaks
OU Alpidon Kinnisvara cesmirgid aastaks 2007 on jitkata investeeringuid kinnisvarasse Ja teenida
renditulu,

Maila Vsa Juhatuse liige LI T /'13.03.2008

Raido Allsaar juhatuse liige St 13.03.2008
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Raamatupidamise aastaaruanne®

Tegevjuhtkonna deklaratsioon®

OU Alpidon Kinnisvara tegevjuhtkond® deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

U raamatupidamise aastaaruande koostamise] rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

U raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Siglaselt O Alpidon Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust Ja rahavoogusid;

Q kdik teadaclevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud,;

Q@ OU Alpidon Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev’.

Maila Vsa juhatuse liige T / 13.03.2008
Yo

Raido Allsaar Juhatuse liige TSR 13.03.2008

‘RTJI 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise ildpéhimatted p. 60 kohaselt esitatakse raamatupidamise
aastaaruandes ka informatsioon, mis on oluline aruande tarbijatele, kuigi see ei pruugi olla otseselt nutud ithegi
Raamatupidamise Toimkonna Jjuhendi poolt.
¥ Nouded tegevjuhtkonna deklaratsioonile on sitestatud RPS § 23,
6 Tegevjuhtkond — raamatupidamiskohustuslase {vilja arvatud fiiisilisest isikust cttevotja) igapiievast tegevust
;uhtima Ja tehinguid tegema digustatud isik voi isikud (niiteks ritthingu Juhatus) (RPS § 3p 11);

Juhul kui moni raamatupidamise seaduse § 23 lg 1 sitestatud nduetest i ole tdidetud, avalikustatakse see
asjaolu deklaratsioonis ning kirjeldatakse p&hjusi,
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Bilanss®
VARAD
(kroonides)’ Lisa 31.12.2006 31.12.2005
Kilibevara
Raha ja pangakontod 210 3332 0
Nduded ja ettemaksed

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 55 653 0
Kiibevara kokku 58 987 0
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 991 040 0
Pdhivara kokku 991 040 0
VARAD KOKKU 1050 027 0

" Bilansiskeemi puhul on lihtutud raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud bilansiskeemist. Bilansikirjete
alaliigendusi (ndidatud kaldkirjas) vaib bilansi asemel avaldada lisades.

? Lihtudes olulisuse Ja arusaadavuse printsiibist v6ib aruande koostada tiiskroonide asemel niiteks tuhandetes
kroonides (RTJ 1 p 46). Samuti v&ib ebaolulisi bitansikirjeid avaldada summeeritult (RTI2p 10)

" RTI 2 p 44 kohaselt tuleb raamatupidamise aastaaruande lisad esitada siisteemselt, nditeks jirgmises
Jarjekorras: a) arvestuspohimotted, b) péhiaruannete kirjeid selgitavad lisad (vGimalikult sgeias jirjekorras
pohiaruannete ja neis esitatud kirjetega) ja c) muud selgitavad lisad.
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

2006. a majandusaasta aruanne

( kroonides) 31.12.2007 31.12.2005
KOHUSTUSED Lisa
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Laenud, vélakiriad ja kapitalirendi kohustused 5 1 010 000 0
N Kokku 1 G10 000 0
Pikaajalised kohustused kokku 1010 000 0
Kohustused kokku 1016 000 0
OMAKAPITAL
Osakapital 6 40 000 ¢
Aruandeaasta kasum 27 0
Omakapital kolku 40 027 @
KOHUSTUSED JA ODMAKAPITAL KOKKU 1050 027 0
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides) Lisa 20076 2005
Muud édrikulud 25 0
Arikasum -25 0
Finantstulud ja -kulud

Tnrressitulud 52 0
Kokku finantstulud ja — kulud 52 0
Kasum enne maksustamist 27 0
Tulumaks 0 0
ARUANDEAASTA KASUM 27 0
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Rahavoogude aruanne

2006. a majandusaasta aruanne

{(kroonides) Lisa 2006 2005
Rahavood iiritegevusest

Arikasum"! -25 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muntus -33 655 0
Kokku rahavood iiritegevusest -55 680 0
Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteeringu soetus 4 =991 040 0
Saadud intressid 52 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -990 988 0
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 1010 000 0
Osakapitali sissemakse 40 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1 050 000 0
RAHAVQOD KOKKU 3332 0
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 1] 0
Raha ja raba ekvivalentide muutus 3332 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 13pus 3332 0
" RTI 2 Nouded informatsiooni esitusviisile raamatupidamise aastaaruandes esitatud niite kohaselt tuleks
rahavoogude aruande koostamist alustada drikasumist ja selle korrigeerimistest. Arikasumist ajustamine e; ole
kohustuslik. RTJ 2 p 30-37 sitestavad raha Ja raha ekvivalentide mdisted ning reeglid voogude

klassifitseerimisele.
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- 121
Omakapitali muutuste aruanne’"

. Jaotamata
Osakapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2005 - - -
Aruandeperioodi ) 27 27
puhaskasum
Osakapitali sissemakse 40 000 - 40 000
Salde 31,12.2006 40 000 27 40 027

12 Raamatupidamise seadus § 22 lg 1 kohaselt esitatakse nullvéirtusega kirje ainult sellisel Jjuhul, kui eclnenud
majandusaastal ofi sellel kirjel nullist erinev vddrtus, Antud nifidisaruandes on seda iildnduet eiratud kuna
tegemist on juhendmaterjaliga, mille tiheks eesmirgiks on juhtida tihelepanu ka neile kitjetele, mis vdivad
teatud tehingute korral aruannetele lisanduda.

12 Etteviite, kes koostab konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande, lihtub omakapitali kohta driseadustikus
kehtestatud nduete vastavuse arvestamisel korrigeeritud konsolideerimata omakapitalist. See tihendab, et
omakapitalist lahutatakse tiitarettevétete akisiate vOi osade bilansiline viirtus ja liidetakse nende osaluste
vddrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodi. Korrigeeritud  konsolideerimata omakapitali arvestuskiik
avalikustatakse konsolideerimata omakapitali muutuste aruandes (raamatupidamise seadus § 20 lg 3).

T TRt K . 11



OU Alpidon Kinnisvara 2006. a majandusaasta aruanne

. . ol
Raamatupidamise aastaaruande lisad™

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Alpidon Kinnisvara 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvahelisclt tunnustatud  arvestuse ja  aruandiuse
pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning
seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Alpidon Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 2 alusel,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, liihiajalisi
(alla 3 kuulise lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub olutine
turuvairtuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel
meetodil.  Investeerimis- ja finantseerimistegevusest  tulenevaid rahavoogusid  kajastatakse
otsemeetodil.

Kinnisvarainvesteeringud’

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevéte hoiab kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, viirtuse kasvu v mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering
vietakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering  hinnatakse igal bilansipdeval tema Giglases vidrtuses, kasutades
ettevotteviliste professionaalsete hindajate abi. Qiglase védrtuse mésiramisel on ldhtutud objekti
turvhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida mitifja voiks saada avatud turul objekti
miilimisel v3i ostja selle ostmisel. Viirtuse muutusest tulenevad kasumid v5i kahjumid on kajastatud
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalse pShivara timberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe
pohivara diglase védrtuse ja bilansilise Jddkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe
kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu timberklassifitseerimise] muuks varaks rakendatakse
objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - ZFritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud #rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute maju ja dritegevusega seotud
kéibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade Jja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva, 31. detsembri 2006 Ja aruande koostamise kuupieva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt mojutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades,

1 Raamatupidamise seaduse lisas 3 on toodud loetelu miinimumn@uetest aastaaruande lisades avalikustatavale
informatsioonije.

" RTI 6 Kinnisvarainvesteeringud p 16 kohaselt véib kinnisvarainvesteeringute hindamisel alternatiivina
kasutada soetusmaksumuse meetodit.

_ ( | 12
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Lisa 2. Raha ja pangakontod

2006. a majandusaasta aruanne

Awelduqkonto EE
Kokku

~ 31.12.2006

31.12.2005

Lisa 3. Maksunduded ja -kohustused

31.12.2006
Kalbemaks

Kokku

31.12.2005

Néue  Kohustus

Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud

Algsaldo 01.01.2006 o 0

'"'991 040

Soetatud kmmsvaramvesteermgud
991 040

Loppsaldo 31.12.2006

Lisa 5. Pikaajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

(kroonides) Kohustuse Intressi-

Summa . . ot g0
I6ppemine  misr

Omanike Taen 1010000 31.13.2009

Lisa 6. Osakapital

T

Alusvaluuta

_Osadearv (tk)

Osakapital

Saldo 01.01.2006 0 0
Osakapitali sissemakse | 40 000
Saldo 31.12.2006 1 40 000

Pghikirja kohaselt on OU Alpidon Kinnisvara miinimumkapital 40 tuhat kroon; Ja maksimu

160 tuhat krooni.

R R P

mkapital
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Lisa 7. Tehingud seotud osapooltega'®

Ettevdte loeb osapooli seotuks Juhul, kui tiks osapool omab kas kontrollj teise osapoole iile vai olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

O

Emaettevdte (ning emaettevitte omanikud);
Tittar- ja sidusettevstted;

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevitted;

O 0O g

Osaithingu tegevdirektor, juhatus Ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja
arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v&imalus avaldada olulist mdju ettevdtte Arilistele
otsustele. Lisaks on seotud osapooltcks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende pooit
kontrollitavad v&i nende olulise mdju all olevad ettevatted.

Juhatusele ja ndukogule makstud tasud

OU Alpidon Kinnisvara Jjuhatusele 2006.aastal tasu makstud ei ole.

Laenud
Aruandeaastal saadi omanikelt laene kokku 1 010 000 krooni ulatuses.

[nfo laenude kohta on avalikustatud lisas §.

'® Seotud osapoole mdiste ja tehingute kohta avalikustamisele kuuluv informatsioon on sitestatud RTJ 2 Noude
informatsiooni esitlusviisile raamatupidamise aastaaruandes p-s 43 jad4.
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Tegevjuhtkonna ja ndukogu allkirjad 2006. aasta majandusaasta
aruandele!’

OU Alpidon Kinnisvara tegevjuhtkond on koostanud 2006. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Tegeviuhtkond:
Maila Vasa Jjuhatuse liige -*3 e

Raido Allsaar Juhatuse liige l /,

7 Raamatupidamise kohuslase majandusaasta aruandele kirjutavad koos kuupieva mirkimisega alla
raamatupidamiskohuslase tegeviuhtkond ning kdrgema juhtorgani litkmed, kui see organ on clemas
(Raamatupidamise seadus § 25).

Justiitsministri 7.2.2002 mésruse nr 8 Koktu registriosakonnale esitatava majandusaasta aruande vorminduded
kohaselt peavad majandusaasta aruande viimase lehe allkirjastama k&ik juhatuse Jja ndukogu liikmed.
Raamatupidamise seaduse § 14 Ig 1 kohaselt koosneb majandusaasta aruanne tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest.
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Kasumi jaotamise ettepanek'®

Eelmiste perioodide jaotamata kasum -
2006. aasta puhaskasum 27

Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2006:; 27

Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.

Jaotamata kasumi jiik 27
Maila Vésa juhatuse liige TR e ~T13.03.2008
Raido Allsaar Juhatuse liige \KM ‘ 13.03.2008

'* Majandusaasta aruandele lisatakse audiitori jéreldusotsus, kui audiitorkontroll on kohustuslik Ja drilihingute
puhul majandusaasta kasumi Jjaotamise ettepanek (Raamatupidamise seadus §141g D).

Juhatus  esitab raamatupidamise  aastaaruande ja tegevusaruande (majandusaasta aruanne), audiitori
Jireldusotsuse ja kasumi Jjaotamise ettepancku iildkoosolekule (Ariseadustik § 332 lg 2).
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Osanike nimekiri

OU  Alpidon Kinnisvara osanike ni
(13.03.2008) seisuga oli alljargnev:

1. Maila Vsa

[siku- vi registrikood:

Aadress:

Osade arv:

Osa nimivéirtns:

I S,

=

mekiri aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku  toimumise

46703022757
Kase tee 4, Loo alevik, Jelihtme vald, Harjumaa

1
406 000

17




