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osalihing Alpidon Kinnisvara ) 2009, a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

0U Alpidon Kinnisvara on ettevote, mis tegeleb kinnisvarainvesteeringute ja kinnisvara haldamisega. Ettevote asutati 2006.a.

Peamiselt tegeldi Tallinnas asuvate korteriomandite haldamisega. Kolmest korteriomandist oli 2009.a. valja tlritud ainult 1. Seoses sellega
tekkis ka majandusaastal kahjum, kuna korteriomanditel lasusid endiselt peal hoolduskulud.

Jargmiseks aasta suundadeks on korteriomandid koik valja rentida.

OU Alpidon Kinnisvara peamised finantssubtarvud:

2009 2008
Miliigitulu (kroonides) 53400 86 280
Miitigitulu kasv (%) -38,1% -T 1%
Puhaskasum (kroonides) -164 541 2429 606
Puhaskasumi kasv (%o} -106,8% 30,%%
Puhasrentaablus (%) -308,1% 95%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)
ROA (%) -139.6 % 56,2%
ROE (%) -3,9% 56,2%

Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Miiiigitulu kasv (%)=[(mitgituli 2009-miiigitulu 2008)/miiiigitulu 2008]x100
Puhaskasumi kasv (%)=[(puhaskasum 2009-puhaskasum 2008)/puhaskasum 2008]x100
Puhasrentaablus (%)=[puhaskasum/miitigitalu)x100]

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=kiiibevara/lihiajalised kohustused

ROA (%)=[(puhaskasum/varad)x 100]

ROE (%)=[(puhaskasum/omakapital)x100]
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Osaithingu Alpidon Kinnisvara tegeviubtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

I tupidamise aastaaruande ko isel rakendatud arvestuspohimotted on vastavuses Eesti hea ranmatupidamistavaga;

raamatupidamise aruanne kajastab Sigesti ja diglaselt osaithingu Alpiden Kinnisvara finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

OU Alpidon Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev.

2009.a. aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust,
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Bilanss
(kroonides)
31.12.2009
Varad
Kamevara

Raha 4496

113 342

Nouded ]a attemaksed
Kokku kazbevara - . 117 838
Pohivara
NQudecﬁ;;ﬁé}ﬁaksed ........................................... e
KlnnIsvaramvesteenngud 2 650 000
....................... e pﬁhwara S 309 W E
g pohw.;;; .................. e

Kokku varad

Kohustusedja omakapltal

4586734

2008, a. majandusaasta aruanng

31.1'2.2608 _ Lisanr

e

12 351 2

12 351

1347 doé : 5

Kohustused ” :
Luhlajallsed Kohustused :
i v e e B 2 ................. g
Vilad ja attemaksed 20 154 i 8
Kokku"iuﬁ.;j;i;seﬁ kOhustusad S Gy § ............
P]kaajahsed komsmsad ............................... e
- e oy i :
2 Kokku plkaajalised kohustu;t;a = i 3‘;1“000 _ =) ;
K:;I:u kohustused e : 425 884"1 £ - o MA
;m Omakap]tai 1 - CERER R A i
2 . Osakap]tal nlmlvaanuses vy 40000 'IHD
- Kohustusllk reservkapltal o ” 4 000
. Eelmiste perioodide ]aotan;;la kasur.a...(kahjum.i """""""""" 4281391 1855785
Aruaﬁaég;;t;késum (kahjum) ............................. i e
Kokku omakapltal ..... 4 160 850 4 325 391
Kok;.l] kohustused ja Gmakapltal 4 58"6 734 h ;1"325 Y
=
-
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Kasumiaruanne
(kroonides)

S s 2003 I_Jsa o

Muﬁgjté[;]. i o Ead e 36 éag 2 ==
. ammu; p— - . - 2465213 -
Kaubad, t;);Jré, mauter]al ja teenused o -19673 -124 887 12
Mitmesugused tegevuskulud _ -181 8981 13

Péhivara kulum ja vasrtuse langus ; -16 284 ; 7

. Arikasum (-kahjum) -164 548 2429 606

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

7

Sy gl

Aruandeaasta kasum (kahjum) -164 541 2 429 606 :

o o T

;
A
i
g
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
i : gz ) pesres __2003.._ e
Raﬂa;\;(;oa ameggvusestmu S s i e
* Arkasum (kahjum) I . = 164548 2 429 606
Komgeeﬂmlsm — I :
Padhivara kulumja vaartuse Iangus - | . . 16 284 7
Kokku komgeenmmed 'S 16 284 -
Aritegevusega seotud nouete ja ettemak.s;te rr;uutus [ in —113 342 =2 41? 514 : 3
Arltegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete — 20154 9
...... K Dkku rahavooa amegewsest 241 ..4..5.2 | 12092§ i
Rahavood investeenmlstegevusest
Tasutud k]nmsvara|nvestet3”rv|“r:gl.|wt:a“s..éetam|sel -9 640" s 6
Antud laenud 462500 ; 5
% e mtressm - e S = 259 __________ e
E Kokku rahavood Investeerlmlstegevusest - -172 133 - 259
Rahavoou f'nant';é;;';;..;;..tegevusest .................................
Saadud laenud o . 405 730 . 8
Kokku rahavncd f nantseerlrn"l;tagevusest i 405 730
Kokku rahavood : o =l -? 855 12 351
Raha]a rah;eﬂk\;;\r’alendid perioodi alguses - o 12 351 : 28013 2
Rahaja raha ekvwalantlde muutus 5 ¥ S - -15 662 =
: Réf;;];w:aha ekvivalendid perioodi 16pus L “m .‘12 351 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kokku

; Osakapital . Kohustuslik Jaotamata kasum

 nimivasrtuses reservkapital - (kahjum)
31.12.2007 40000 1855785 1895785
Afiandeperiood| | 2 429 606 2429606
kasum (kahjum) | :
31.12.2008 40000 4285391 4 325 391
Aruandeperioodi .

e 164541 164 541

kasum (kahjum)
Muutused reservides -4 000
31.12.2009 40000 4 160 850

TR T e
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

OU Alpidon Kinnisvara 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pghinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamisarvestuses ja aruannetes kasutatakse jétkuvalt samu arvestuspohimdtieid, aruandlusviise ja aruandeskeeme.
Kasumiaruanne on koostatud l&htudes skeemist nr.1 ning rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jédke ( v.a. Arvelduskredilt).

Nouded ja ettemaksed

NBuetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu
kajastatakse karrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Néuete laskumise téendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindaming ei ole nbuete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeid. Ulejadnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jdanud nSuete osas. Varem alla hinnatud ebatden&olisie nduete laskumist kajastatakse

ebattendoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Koiki muid ndudeid s.h. viitlaekumised jm. ndudeid vélja arvatud edasimilgi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vimalikud allahindlused),
miststtu ldhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lagkuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvasteering on kinnisvaracbjekt, mida osatihing hoiab eelkdige renditulu teenimise ja v&&rtuse kasvu

eesmargil. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel l&htutakse soetusmaksumuse meetodist. Soetusmaksumuse mestodi
rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse péhivarale, see tahendab soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused. Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele ainult juhul, kui need tostavad kinnisvarainvesteeringu vaartust korgemale objekti algselt hinnatud vaartusest.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevGite enda majandusiegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téGeaga Ule Ohe aasta

ja maksumusega alates 30 000 krooni. (Varad, mille kasulik toGiga on (le 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 30 000
krooni,kajastatakse kuni kasutusele vtmiseni vahevasrtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse.
Kuludesse kantud véhevaartuslike inventaride Gle pestakse arvestust bilansivéliselt.)

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb

ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega

seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tétseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha

arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest fulenevad allahindlused.

Pghivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad péhivara toojoudiust Ule algselt
arvatud taseme ja toendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitali itakse bilansis phivarana. Kulutused,
mis tehakse eesmargiga tagada ning séllitada varaobjektilt tulsvikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel

aruandeperioodi kuludes.




osalhing Alpidon Kinnisvara ) 2009. a. majandusaasta aruanne

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt |ahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

- hooned 20 aastat

- transpordivahendid 5-10 aastat

muu inventar ja T seadmed 3-6 aastat

Maad ei amortiseerita.

Péhivara arvelevétmise alampiir 30 000

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

1.tegev- ja kérgem juhtkond ning nendega seotud ettevbtted;
2 ettevotte toGtajad;

3.eelpool loetletud isikute lahikondlased;

Tulud

Miillk kajastatakse raamatupidamises tekkepdhiselt vastavalt kauba omandidiguse dleminekule miitjalt ostjale. Tulu teenuste

miltigist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméadra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi
laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapGhiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioadis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt
identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Naiteks materiaalse péhivara objekti soetamisega seotud
kulutused kajastatakse kuluna objekti kasuliku eluea jooksul (amortisatsioonikuluna). Kulutused, mis téendoliselt ei genereeri tulusid,
kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Kulukirjel “Kaubad, toore, materjal ja teenused” néidatakse atseselt pahitegevuse eesmargil ostetud kaupade, toorme, materjalide ja teenuste
kulud.

Mitmesugused tegevuskulud on administratiivsetel ja muudel pohitegevusega seotud essmérkidel ostetud teenuste ja abimaterjalide kulu
(naiteks pisiremontide- heakorra- raamatupidamis- ja muude teenuste kulu, kantseleikulud, kindlustus, panga teenustasud jne.)

Muud ebareguslaarselt tekkivad kulud, sh. kahjum materiaalse p8hivara mulgist, makstud trahvid ja viivised, k.a. maksutrahvid ja -intressid.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 4 496 12351
Kokku raha 4 496 12351

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 Lisanr

Maksude ettemaksed ja tagasiﬁﬁuded £ 13 342 4
Muud nﬁude.d 9 100 000
- Kokku Néuded ja ettemaksed 113 342
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(kroonides)

- Kaibemaks

f Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad

Lisa 5 Muud nouded

(kroonides)

31.12.2009

Laenunduded 1 508 500
. Kokku muud néuded

1509 500

H

31.12.2008

Laenunduded 1 347 000

* Kokku .muud nduded 1347 000

31.12.2009

Etternaks

13342
13342

Jaotus jéreiejé:'int:ld tahtaja jargi

Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta :

1508 500

1509 500

Jaotus jérelejadnud tdhtaja jéirgi Lisanr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lile 5 aasta
1347 000

1347 000

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

. Sopetusmaksumus

Jaskmaksumus

Ostud Ja parendused 2 650 000

31.12.2008

. Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

2650000

Ostud ja parendused

Umberklassifitseerimised

31.12.2009

Soetusmaksumus

- Jaskmaksumus

Ehitised

2650000

316 040

316 040

2 650 000

316 040 2966 040

316 040 2 966 040
9 640 9640

-325680 -325 680

2 650 000

2650000

1"
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 7 Materiaalne p6éhivara
(kroonides)

Amortisatsioonikulu -16 284 -16 284 ‘

- Umberklassifitseerimised ' 325 680

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2009
* Soetusmaksumus 325 680 325 680
-16 284 -16 284

Akumuleeritud kulum

Jéadkmaksumus 309 396 308 396

Lisa 8 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009

: 'Li]h.ia_jalised laenud

Laen eraisikult 311 000

Laen aridhingult 94 730
Liihiaj_alised laenud kokku ] 405 730
 Laenukohustused kokku 405730

Tagatiseks panditud vara el esine.

Lisa 9 Vélad ja ettemaksed

(kroonides)

325680

325 680 325680

20089. a. majandusaasta aruanne

2008

86280

-124 887

Jaotus jarelejadnud tihtaja jérgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta :

311 000 15

94730

94 730 311000

94730 311 000

31.12.2009

. Vélad tamijatele

; Saadud ettemaksed

- Kokku vélad ja ettemaksed

11754
8400
20 154

12
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Lisa 10 Osakapital

(kroonides)

Osakapital 40000 °

Osade arv (tk) i

Osade nimivaartus (kroonides)

40000.

Lisa 11 Miugitulu

(kroonides)

Miiiigitulu geograafiliste piirkondade ldikes

2009

Eesti 53 400
Kokku miilik Euroopa Liidu rilkidele 53 400

Kokku miitigitulu 53 400

- Miiigitulu tegevusalade I6ikes
= ! 2009

Enda v&i renditud kinnisvara lrileandmine 53 400

Kokku miitigitulu 53 400

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

- Mitgi eesmérgil ostetud teenused

' Energia
Elektrienergia

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused P——— P

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

. Energia
: Elektrienergia

. Mitmesugused biirookulud

| Kokku mitmesugused tegevuskulud

31.12.2009 31.12.2008

40000

11

2008

86280
86280

S 1

86280

H

2008
86 280 .
86280

2008

-124 887

2009. a. majandusaasta aruanne

13
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Lisa 14 T66joukulud

(kroonides)

Osatihingus ei tootanud 2008.a. kui ka 2008.a. (hteg| téétajat ja kellegile to6tasu ei makstud.

Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rithmade ldikes

31.12.2009 31.12.2008
Néuded ~ Kohustused Nouded
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

311 000

omanike lahedased perelikmed ning nende valilseva voi olulise 1 509 500 1347 000
maju all olevad ettevétjad i

2009
Tulud Kulud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eralisikust :
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vai olulise 162 500 311000 !

Tegev-ja kdrgemale juhtkonnale ei ole 2009.a (ka 2008.a.) arvestatud tasusid ega makstud muid olulisi soodustusi. Samuti ei ole ette
nahtud tasu ega soodustusi nende tagasikutsumisel vai ametist lahkumisel.

14




Aruande elektroonilised kinnitused

osalihing Alpidon Kinnisvara (registrikood: 11225972) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Maila Vdsa Juhatuse liige 24.09.2010

Resolutsioon: Kinnitan OU Alpidon Kinnisvara 2009.a. majandusaasta aruande.



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4281 391
Aruandeaasta kasum (kahjum) -164 541
Kokku 4116 850

Aruandeaasta kahjuma katta méddunud perioodide jagamata kasumi arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Maila V@sa 46703022757 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 56296600
Telefon +372 5010625
Faks +372 6996966

E-posti aadress info@tammeservice.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

53400

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



