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Certus Invest OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Certus Invest OU on asutatud 2006 aasta alguses ja ettevdtte pohitegevuseks on olnud konsultatsioonide andmine ja investeerimine.
Aruandeaastal oli milgitulu 653 633 eurot, mida on vorreldes eelneva aastaga 1,6 korda rohkem. Ettevotte puhaskasumiks jai 4,7miljonit eurot.
Jargneval majandusaastal jatkatakse konsultatsioonide andmisega ja investeerimistega.

2019 2018
kaibe puhasrentaablus (puhaskasum : mugitulu) 725,3% 678,3%
kaibe arirentaablus (arikasum : muugitulu) 72,8% 75,5%
omakapitali rentaablus (puhaskasum : omakapital) 28,2% 20,02%
vara rentaablus (puhaskasum : varad) 20% 15%
volakordaja (kohustised : varad) 0,28 0,25

Igor Molder
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

35747
158 777
743 577
938 101

10 586 559
0

10 987 142
614 425

77 675

22 265 801
23203 902

290 337
101 446
391783

5863 965

135173
5999 138
6 390 921

2 556

256

12 069 043
4741 126
16 812 981
23203 902

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

14 510 2
0 3
943 191 4
957 701
10 035 441 6,7
696 8
6 804 892 4
614 425 9
125 080 10
17 580 534
18 538 235
80 337 11
59 736 12
140 073
4 426 268 11
130 189 12
4 556 457
4696 530
2556 14
256
11067 172
2771721
13 841 705
18 538 235
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 653 633 408 619 15
Muud é&ritulud 51782 35734 16
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 078 -353
Mitmesugused tegevuskulud -128 522 -71937 17
T66j6ukulud -18 753 0 18
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -47 405 -44 356
Muud &rikulud -30 883 -19 270 19
Arikasum (kahjum) 475774 308 437
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 27 527 60 688 20
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 2909 686 2149770 21
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 -310 848
Intressitulud 1412 486 682 630
Intressikulud -127 195 -140 375 22
Muud finantstulud ja -kulud 42 848 21419
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4741 126 2771721
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4741 126 2771721
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Certus Invest OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud

juhendid. Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 1 alusel.

Certus Invest OU ei ole koostanud konsolideeritud aastaaruannet, sest moodustab koos tiitarettevéttega véikese konsolideerimisgrupi, kellel ei
ole kohustust esitada konsolideeritud aastaaruannet. Tegemist on vaikeettevotte lihendatud aruandega.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Certus Invest OU 2018.a aruannet on tagasiulatuvalt korrigeeritud.
Korrigeeritud on Investeeringud tiltar- ja sidusettevétjatesse, kuna Energate OU 2018.a aruannet on korrigeeritud.

Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 2018.a vahenes 785 953 eur vorra.

Aruandeaasta kasum 2018.a vahenes 785 953 eur vorra.

Lisarea nimetus 31.12.2018 Muutus 31.12.2018
Investeeringud tltar- ja
) e 10 821 394 -785 953 10 035 441
sidusettevotjatesse
Aruandeaasta kasum
. 3557674 -785 953 2771721
(kahjum)
Kasum (kahjum)
2935723 -785 953 2149 770

sidusettevétjatelt

Raha

Rahana kasitletakse sularaha kassas ja raha ettevdtte pangakontodel ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingud on kajastatud lahtudes Euroopa Keskpanga kursist vastaval tehingupéaeval. Aruandekuupaeval
vélisvaluutas olevad saldod on kajastatud lahtudes Euroopa Keskpanga kursist aruandekuupaeval.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid volakirjadesse kajastatakse diglases vaartuses, kui seda on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Muutused
finantsinvesteeringutes toimuvad labi kasumiaruande. Kui finantsinvesteeringuid pole v8imalik usaldusvaarselt hinnata, siis kajastatakse
need korrigeeritud soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutar- ja sidusettevdtjate osasid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajalised nduded kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
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tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist,mis téhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal
bilansipéeval tema diglasele vaartusele. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid v&i kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud
arikulud" voi "muud aritulud”.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ile Uhe aasta ja
maksumusega alates 2000 eurot.

Varad, mille kasulik toé6iga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 2000 euro, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni
vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

hoone ja parendused 2%

transpordivahendid 20-30%

inventar ja IT seadmed 20-30%.

muu pbdhivara 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui IBppvéaartus Uletab bilansilist jddkmaksumust.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vddrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest v8i muligist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude é&rikulude real.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirent vGetakse arvele vara ja kohustisena renditud vara Siglase vaartuse summas voi rendimaksete miinimumsumma nuidisvaartuses,
juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse vahendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustise jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel
renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik to6iga voi
rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu

luhiajalisifinantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast. Laenukohustisi,

mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruandekinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli

Bigus aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
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Dividendide véljakuulutamine toimub peale aastaaruande kinnitamist, mistdttu aruandekuupéeva seisuga seda kohustist bilansis ei kajastata.
Va&imalik maksimaalne dividendidest tulev tulumaksukohustis on toodud aastaaruande lisas.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t6endoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt, s6ltumata selle eest tasumisest ja séltumata kuludokumendi véljastamise ajast.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumééaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettev6tted kasutada,
regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksumaéra 14%. 14% soodusmaksumaara saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele
dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14% ning

Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaér 20%. 14% soodusmaksumééara saab kasutada viimase kolme aasta keskmise
véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on juhatus ja osanik ning nende lahikondlased ja nende valitseva mdju all olevad ettevdtjad. Samuti on loetud seotud
osapooleks titar- ja sidusettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Kassa 0 5 405
Pangakontod 35747 9105
Kokku raha 35 747 14 510

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Muud
31.12.2018 0
Soetamine 166 980 166 980

Kasum (kahjum)
mudigist ja -8 203 -8 203
Umberhindlusest

31.12.2019 158 777 158 777
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

11730 719
11 087 438
643 281

11730719

31.12.2018

13579

13579

7734 504
7277015
457 489

7 748 083

Aruandeaastal ei ole ndudeid alla hinnatud.

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
743 577
743 577
0

743 577

1- 5 aasta jooksul
10987 142

10 343 861

643 281

10 987 142

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
13579

13579

929 612
929 429
183

943 191

1- 5 aasta jooksul

0

6 804 892
6 347 586
457 306

6 804 892

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2019
Maksuvdlg

8 807

500

305

1696

72

56

11 436

31.12.2018
Maksuvdlg
5590
16
374
819
12

6811

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

Tutarettevétja nimetus

registrikood

Moneyzen OU

Inpaco OU

Bilansilised vaartused kapitaliosaluse meetod:

Moneyzen OU 2019.a 61 606,00 eur
Moneyzen OU 2018.a 95 133,00 eur

Inpaco OU 2019.a 103 655,00 eur
Inpaco OU 2018.a 42 601,00 eur

2019. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2018 31.12.2019
Eesti finantsteenused 100 100
. Mitmesuguste erinevate
Eesti 100 100

kaupade vahendamine

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2019

Sidusettevdtja

Sidusettevdtja nimetus

registrikood

Capital Mill OU

BE Energia OU

DT Grupp OU

Future Capital Investments B.V.

Energiaturu Tootmine OU

Energiaturu Vérguehitus OU

Omandatud osalused
Sidusettev4tja nimetus

Energiaturu Vorguehitus
ou

Mildud osalused
Sidusettev6tja nimetus

DT Grupp OU

Omandatud osaluse %

Muidud osaluse %

Bilansilised vaartused kapitaliosaluse meetod:

Capital Mill OU 2019.a 1 258 719,00 eur

Asukohamaa Pdhitegevusala
Eesti kinnisvarahaldus
Eesti energeetika
Eesti kinnisvarahaldus
Holland investeerimine
Eesti energeetika
Eesti energeetika

20

14

Omandamise kuupaev

12.08.2019

Muudud osalus miigihinnas

540 000

Osaluse maar (%)

31.12.2018 = 31.12.2019

45 45
33 33
14 0
45 45
27 27

0 20

Omandatud osaluse

soetusmaksumus
3500
Mutdud osaluse
mudgikasum (-kahjum)
228 008

10
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Capital Mill OU 2018.a 1 336 417,00 eur
BE Energia OU 2019.a 616 714,00 eur
BE Energia OU 2018.a 513 944,00 eur

DT Grupp OU 2019.a 0,00 eur
DT Grupp OU 2018.a 727 980,00 eur

Future Capital Investments B.V. 2019.a 8 545 865,00 eur
Future Capital Investments B.V. 2018.a 7 319 366,00 eur

Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2017 1630 1630
Kasum (kahjum) maugist ja Umberhindlusest -933 -933
31.12.2018 697 697
Kajastatud diglases vaartuses 697 697
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2018 697 697
Muik muadgihinnas vdi lunastamine =742 =742
Kasum (kahjum) muugist ja Umberhindlusest 45 45
31.12.2019 0 0
Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2017 614 425
31.12.2018 614 425
31.12.2019 614 425
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 34 004 12 658

Kinnisvarainvesteering rendi eesmargil.

11
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Lisa 10 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

241 708
-131 374
110 334

96 250
-44 038
-37 916

264 571
-139 941
124 630

-17 947

-29 139

264 571
-187 027
77 544

Mutdud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Arvutid ja
arvutisiisteemid

5696
-4 927
769

-319

5696
-5 246
450

-319

5696
-5 565
131

2019
5000
5000
5000

Kokku

Masinad ja
seadmed

247 404
-136 301

111103

96 250
-44 357

-37 916

270 267
-145 187
125 080

-18 266
-29 139

270 267
-192 592
77 675

2018
75 000
75 000
75 000

2019. a. majandusaasta aruanne

247 404
-136 301

111103

96 250
-44 357

-37 916

270 267
-145 187
125 080

-18 266
-29 139

270 267
-192 592
77 675
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Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaen

Laen 1

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen 1
Laen 2
Laen 3
Laen 4
Laen 5
Laen 6
Laen7
Laen 8

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

60 000

210 000

270 000

345 000

286 466
2802931
330 000
300 000
153 500
901 528
481 790
180 000

5781215

103 087

6 154 302

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

60 000

210 000

270 000

O O o o o o o o

20 337

290 337

1-5 aasta
jooksul

345 000

286 466

0
330 000
300 000
153 500
901 528
481 790
180 000

2978 284

82 750

3061034

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

euribor

+2,65%

5%

0 euribor

+2,65%

0 6%

2802931 0%

0 5%

0 5%

0 4%

0 3%

0 5%

0 3%
2802931
0
2802931

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

05.08.2021

31.12.2020

05.08.2021

04.08.2021
22.05.2026
04.08.2021
12.12.2020
13.12.2023
15.06.2023
17.04.2024

16.10.2024
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Luhiajalised laenud

Pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen 1
Laen 2
Laen 3
Laen 4
Laen 5
Laen 6
Laen 7
Laen 8

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

60 000

60 000

405 000

596 466
1421759
85 000
500 000
300 000
183 500
135 000
695 528

4 322 253

124 352

4 506 605

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

60 000

60 000

o O o o o o o o

20 337

80 337

Kapitalirendikohustise intressimaér on 3 kuu Euribor + 2%.

Laen 3. 300 000 eur maksti tagasi 01.09.2020 a.

1-5aasta
jooksul

405 000

596 466
0

85 000
500 000
300 000
183 500
135 000
695 528

2900 494

104 015

3 004 509

tle 5 aasta

0
1421759

o o o o o o

1421 759

1421 759

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

euribor
+2,65%

euribor
+2,65%

6%
0%
3%
5%
5%
4%
6%

3%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

05.08.2021

05.08.2021

30.12.2021
22.05.2026
20.10.2020
04.08.2021
12.12.2020
13.12.2023
13.11.2023
15.06.2023
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Dividendide tulumaks

V6lg seotud isikule

Volg tutarettevotte
osade eest

Volad tutarettevottesse
investeeringu eest

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Dividendide tulumaks
V0lg seotud isikule

V6lg tutarettevotte
osade eest

Volad tutarettevottesse
investeeringu eest

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

2711
11436
78 441
55 608
21832

1001

2200

5458

1200

36 607

98 566

236 619

5 445
6811
35701
13 869
21832
2200

2200

5458
4121

31623

98 566

189 925

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

2711
11436
78 441
55 608
21832

1001

2200

5458

1200

101 446

1 - 5 aasta jooksul

o o o o o o

36 607

98 566

135173

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

5445
6811
35701
13 869
21832
2200

2200

5458
4121

59 736

1 - 5 aasta jooksul

o o o o o o

31623

98 566

130 189

tle 5 aasta

O O O o o o o o o

o o o o o o

Lisa nr

14

Lisa nr
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Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 13 448 135 11 699 877
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 3362034 2924 969
Kokku tingimuslikud kohustised 16 810 169 14 624 846
Lisa 14 Osakapital
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Maksimaalsed valjamakstavad dividendid 31.12.2019a on 13 448 135 eur, tulumaksukohustis
voimalikelt dividendidelt on 3 362 034 eur.

2019 aastal maksti vélja dividende summas 1 769 850,00 eur, maksukulu ei olnud.

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 653 633 408 619
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 653 633 408 619
Kokku mudgitulu 653 633 408 619
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Konsultatsioonid 653 633 408 619
Kokku mudgitulu 653 633 408 619
Lisa 16 Muud aritulud
(eurodes)
2019 2018
Kasum materiaalsete p&hivarade muugist 4166 13498
Trahvid, viivised ja hivitised 13611 9578
Rendi- ja Gdritulu 34 005 12 658
Kokku muud é&ritulud 51782 35734
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Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Lahetuskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Finants-, konsultatsiooni- ja muud teenused
Sdidukite kulud

Juhtimiskulud

Pangateenused

Kinnisvaraga seotud kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 18 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel téotav isik

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

Lisa 19 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised
Nduete mahakandmine
Edasimuidud teenuste kulu
Muud

Kokku muud éarikulud

2019
40 362
23 866

71

8 688
11516
17 968
465

2172
23414

128 522

2019
14128
4625
18 753

17 968

2019
11
263

12 501
18 108
30 883

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
1715
10673
71
3005
26 482
9 446
325
1746
18 474

71937

2018

o O o

7102

2018 Lisanr
2698

155
5323 4

11 091

19 270

17
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Lisa 20 Kasum (kahjum) tutarettevotjatelt
(eurodes)

2019
Finantstulud ja -kulud tutarettevotjate aktsiatelt ja
27527
osadelt
Vaartused kapitaliosaluse meetodil 27 527
Kokku kasum (kahjum) tltarettevotjatelt 27 527

Lisa 21 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

(eurodes)

2019
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt 2909 686
Vaartused kapitaliosaluse meetodil 2601933
Kasum mudgist 307 753
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 2909 686
Lisa 22 Intressikulud
(eurodes)
2019
Intressikulu laenudelt 124 776
Intressikulu kapitalirendilt 2419
Kokku intressikulud 127 195
Lisa 23 Intressitulud
(eurodes)
2019
Intressitulu laenudelt 1412 486
Kokku intressitulud 1412 486

Lisa 24 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

2018

60 688

60 688
60 688

2018

2149770

2149770
0
2149770

2018
138 011
2 364

140 375

2018
682 630
682 630

2019. a. majandusaasta aruanne
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31.12.2019 31.12.2018
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tutarettevotjad 1796 644 0 1401131 0
Sidusettevotjad 9179 655 283 2981517 85562
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 2802931 0 1421 759
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Laenud
2019 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Tutarettevotjad
Tutarettevote 989 304 572 664 0 0
Sidusettevétjad
Sidusettevotjad 6 356 128 2750 525 50 000 135 000
2018 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Tutarettevotjad
Tutarettevote 199 150 0 0 0
Sidusettevétjad
Sidusettevotjad 933 000 1368 773 76 200 85 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019 2018

Arvestatud tasu 13510 7102

Lisa 25 Stindmused parast aruandekuupaeva

2020. aasta alguses maailmas levima hakanud COVID-19 viirus ei ole avaldanud olulist mdju ettev6tte tegevusele ning finantstulemustele aastal
2020.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei oma COVID-19 mdju ka aastal 2021, mistdttu ei ohusta see ettevotte tegevuse jatkuvust aastal 2021 ning
edaspidi.

Bilansipéevajargsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipaeva ja aruande
koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavadjargmise majandusaasta tulemust, on aastaruandes avalikustatud.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Certus Invest OU osanikule

Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Certus Invest OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2019 ning eeltoodud kuupéeval I5ppenud maj; iaruannet ja raar i ise aastaaruande
lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspShimétete kokkuvdtet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude vdimalik mdju, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga
31. detsember 2019 ning sellel kuupaeval I18ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mérkusega arvamuse alus

Seisuga 31. detsember 2019 on ettevétte bilansis kajastatud investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse summas 10,6 miljonit eurot (31.12.2018: 10,0 miljonit eurot), mida ettevote kajastab kapitaliosaluse meetodil. 2019. aasta
kasumiaruandes on ettevdte kajastanud kapitaliosaluse meetodil kasumit tiitar- ja sidusettevétjatelt summas 2,6 miljonit eurot (2018: 2,2 miljonit eurot). Teatud tiitar- ja sidusettevdtjad, kuhu ettevéte on investeerinud ei ole meie
poolt auditeeritud ja selliste investeeringute koguvéértus ettevétte bilansis seisuga 31. detsember 2019 on 1,5 miljonit eurot (31.12.2018: 4,7 miljonit eurot) ning 2019. aasta kasumiaruandes kajastatud kasum nendelt on 0,4
miljonit eurot (2018: kahjum 0,6 miljonit eurot). Tulenevalt eelnevalt kirjeldatud t66 ulatuse piiratusest, ei olnud meil véimalik hinnata kas ja mil maaral véivad mainitud in jud titar- ja sidt olla vaar id
ning sellisel juhul mis vdiks olla vea véimalik m&ju ettevétte bilansile seisuga 31. detsember 2019 ja sellel kuupaeval I6ppenud aasta kasumiaruandele ning vdrdlusperioodi finantsandmetele.

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste sd 1se standardite) idi: IESBA koodeks) ja Eestis finantsaruannete
auditi labiviimisel asjassepuutuvate eetikanduetega, mis meile rakenduvad, ning oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele ja IESBA koodeksile.

Me usume, et auditi tbendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu ir iooni eest. Muu ir i hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus
saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Vélja arvatud meie aruande osas ,Mérkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu véimalikud
mdjud ei ole meil millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupi ise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vai
veast tul oluliste vaar raamatt aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asj; tegevuse jatk ga seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida véi tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte sidamise aruandi otsessi lle jarel Ive teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaa nisteta, ja anda valja v ori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse.
Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pohjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise stat

(Eesti) otsustust ja sa kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja
asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vaib tdhendada
salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

. ar auditi puhul vast ollist, et k dada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste vi tingimuste suhtes,
mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused phinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega
saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaa auditi t2 1ekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvéaarsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéaigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevétja tegevusloa number 58
Ravala pst 4, 10143 Tallinn

7. juuli 2021
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
12 069 043

4741 126
16 810 169

16 810 169

16 810 169



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221 653633 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
N 2556 EUR
Igor Molder 37707012259

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5042505

E-posti aadress igor.molder@capmill.eu

Pd&hitegevusala

Jah



