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OU PEAZO MORCON 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU PEAZO MORCON on ettevdte, mis aitab peamiselt valisinvestroritel leida sobivaid investeerimis- ning kinnisvaraarenduscbjekte. Ettevote
leiab kliendi soovidele vastava investeerimisobjekti ja pakub vilja lahendusi selle arendamiseks. Vajadusel koostab detailplaneeringu ja peab
labirdakimisi koostédpartneritega ja riigiasutustega.

Lisaks pakub ettevdte kinnisvaraobjektide haldamise ja arendamise teenust, mis on suunatud peamiselt valisinvestoritele, kellel puudub aeg
nende Eestis asuvat kinnisvara hallata ja arendada. Antakse konsultatsioone nii driga alustamise, seadusandluse kui maksustamise osas.

Tulud, kulud ja kasum

2009. aastal oli OU PEAZO MORCONI neljas majandusaasta ja ettevotlusega alles alustatakse ja mulgitulu ei teenitud. 2009. aastal kahjum oli
summas 684 krooni, mis moodustus finantskulude arvel. o

Valuutakursside ja intressimaarade muutumise risk

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad eurodes, mistéttu on valuutakursi risk madal.

Investeeringud

Aruandeperioodil oli soetatud kinnistu Risti vallas.

Personal

OU PEAZO MORCON majandusaastal té6tajaid ei palganud, ettevdttes on (ks juhatuse liige, kellele t66 eest tasu ei makstud. Juhatuse
likmetele nendega lepingu I16petamise korral hiivitist ei kompenseerita.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

OU PEAZO MORCON péhieesmargiks jargmisel majandusaastal on 18bi pohitegevuse miitigitulu teenimine ning véimalusel Lati turule
sisenemine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU PEAZO MORCON tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

« raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtied on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

» raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt OU PEAZO MORCON finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

« koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on raamatupidamise aastaaruandes néuetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud;

+ QU PEAZO MORCON on jatkuvalt tegutsev.
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Kasumiaruanne
(kroonides)

L 2009 2008 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud . -684 -9 557 ; 4
Arikasum (-kahjum) ' 684 -9 557

Finantstulud ja -kulud | 0 28
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 684 -8 580

Aruandeaasta kasum (kahjum) ' -684 , 9580
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)
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metenien 0 684 684
kasum (kahjum) .
Muutused reservides 684 684

Az 40000 75 758 .75 758 40 000
Rahavoogude aruandes on elimineeritud finantseerimisega seotud mitterahalised tehingud:

Kahjumi katmise reservi moodustamine lihiajaliste laenude arvel summas 684 krooni, mille vorra on korrigeeritud rida "Muud laekumised
finantseerimistegevusest”.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

OU PEAZO MORCON 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&las Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU PEAZO MORCON kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lahi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara v6i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab &iguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab

kolmandale osapoolele (ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finaniskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v6i aegunud.

Finantsvara oste ja miilike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevte saab ostetud finantsvara omanikuks v6i kaotab
omandidiguse mitdud finantsvara ule.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Materiaalne pbhivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse podhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus UGletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on
ile ihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende
le peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Kui pohivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused

objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara

valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse p&hivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on Gldjuhul méaratud jargmised
kasulikud eluead:

Materiaalse pbhivara grupp Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat
Seadmed 4 - 6 aastat

Soidukid 3 - 5 aastat

Muu inventar 2 - 3 aastat

Materiaalse pbhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse
seda eraldiseisvana ning madrataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.
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Materiaalsele pohivarale madratud amortisatsiooninormid vaadatakse {le, kui on ilmnenud asjaolusid, mis voivad oluliselt muuta pohivara voi
p&hivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara loppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara l6ppvaérius on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pohivara moistele, siis need kulutused lisatakse
pbhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vélja mdni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pShivara mbistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse vdhenemine

lgal bilansip&eval hindab ettevétte juhtkond, kas on mérke, mis voiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vordne
kbrgemaga kahest nditajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus mitgikulutused) vbi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest, Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pbhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vbimalik teostada liksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva liksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vadrtuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on téusnud Ule bilansilise jaakmaksumuse,
siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jagkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Milgiootel pdhivara

Miitigiootel pbhivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse pShivara objektid, mis vaga téenédoliselt mudakse lahema
12 kuu jooksul.
Miitigiootel pbhivara amortiseerimine I8petatakse vara Umberklassifitseerimise hetkel. Miligiootel pohivara kajastatakse bilansis

kaibevara hulgas, kas bilansilises jadkmaksumuses voi diglases vaartuses (miinus hinnangulised mitgikulutused), lahtudes sellest kumb
on madalam.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja
tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt méota.

Tulu teenuste muiigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressiméaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava néudebiguse tekkimisel.
Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas
fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2009 on Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periocdi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute moju ja dritegevusega seotud kiibevarade ning lihiajaliste kohusiuse saldode muutused.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

e e
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OU Avetoro (vaartus 1900 eek) ja Golondrina OU (vaartus 3 400 eek) osade 6iglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kuna nendega ei
kaubelda aktiivselt, Investeeringut OU Avetoro ja Golondrina OU osadesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. 2009. aastal
ei ilmnenud asjaolusid, mis oleksid ndudnud investeeringu vaartuse korrigeerimist.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31122000 31122008

- Antud lihiajalised laenud : 206 676 | 723 030

Kokku Néuded ja ettemaksed 206 676 723 030

Juan Manuel Peny 46 955
Jaime Homar 159 721
Kokku 206 676

Lisa 4 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

- Autokulud | 0 972
- Pangateenused 180 513

" Notaritasu 0 2972

| Muuﬂ LA ; o cio
Kokku mitmesugused tegevuskulud 684 9 557

Lisa 5 Toojoukulud
(kroonides)

oU PEAZO MORCON majandusaastal toétajaid ei palganud, ettevittes on ks juhatuse liige, kellele t66 eest tasu ei makstud. Juhatuse
likmetele nendega lepingu I6petamise korral hilvitist ei kompenseerita. ;
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Lisa 6 Seotud osapooled
(kroonides)

Ettevite loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist mbju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

-Emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);

-Titar- ja sidusettevétted;

-Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevitted:;

-Aktsiaselisi tegevdirektor, juhatus ja nbukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel

puudub vBimalus avaldada olulist mGju ettevétte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased
ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise méju all olevad ettevétted.

Aruande perioodil el soooritatud tehingud seotud osapooltega.

12
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2009. a majandusaasta aruandele

OU PEAZO MORCON tegevjuhtkond on koostanud 2009. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku, mis on kinnitatud omanike otsusega 08.06.2010 ja
allkirjastatud juhatuse liikme poolt 08.06.2010

S

|I'r 0

bamse fiige. Sod e 08.06.2010
Pedro de Alcantara Pena Carpena

Juhatuse liige
Pedro de Alcantara Pena Carpena




Aruande elektroonilised kinnitused
OU PEAZO MORCON (registrikood: 11219575) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Francisco Javier Ortiz de Artinano . .
. Sisestaja 28.06.2010
Jimenez

Resolutsioon: Francisco Javier Ortiz de Artinano Jimenez



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -75 074
Aruandeaasta kasum (kahjum) -684
Kokku -75 758

Kokku on OU Peazo Morcon kahjum — 684 krooni. Osaiihingu
omakapitali miinimum ndude tagamiseks luuakse ettevdtte omaniku
poolt ettevéttele Ithiajalise laenu arvel lihiajaline reserv kahjumi
katmiseks summas 684 krooni.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Nimi / &rinimi

Pedro De
Alcantara Pena
Carpena

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

18.04.1972

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Palma De
Mallorca,
Hispaania

Sisu
+372 58137564
perdices57@yahoo.es

javier@ftrconsultants.ee

EMTAK kood

68101

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



