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ﬂﬁtimaja oU 2007. a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Ijﬁrimaja o peamiseks tegevusalaks on kinnisvarahalduse ja iiiriteenuste osutamine

Jurtidiline aadress: Jaagu 6
Tallinn, 13516
Festi Vabariik

Aritegistti nr. 11221282

Telefon: +372 5019 890

F-mail: aarne.raudsik(@ar-catton.com

Tegevusala ja kood: Muu kinnisvarahaldus voi haldusega seotud tegevused
EMTAK 68329

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine
EMTAK 70221

Kirjalik ja suuline tolge

EMTAK 74301

Juhatuse liige
Aarne-Viktor Raudsik
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TEGEVUSARUANNE

OU Ulitimaja on 2006 aastal asutatud ettevote mille tegevusalaks on kinnisvarahalduse ja uiriteenuste
osutamine. Teisel tegevusaastal 2007 pakuti kinnisvara haldusteenust ja tehti ettevalmistusi oma kinnisvara
soetamiseks .

Tulud, kulud ja kasum
2007 aastal moodustus OU Ulitimaja mitigitubuks 66060.- kr ja puhaskasumiks (kahjumiks) kujunes -9005,- kr.

Suuremad kulud olid seotud varude hankimisega ehitusmaterjali ja Gihe korteri niol.

Investeeringud
2007 aastal suuremaks investeeringuks oligi iihe kéSktoa ostmine ja remondimaterjalide varumine. 2008 aastal

on plaanis aktiivsemalt jitkata kotterite soetamist eluasemetena Giirimiseks ning 2007a., chitusturul valitsenud
olukorra téttu edasiliikatud remondittode tegemist.

Personal
OU Ulitimajal & ole palgalist t6éjdudu ja 2008. aastal e ole plaanis ka kedagi palgata. Juhatuse litkmetele tasu ei
maksta.

¢

(— .
Tallinnas, “025 ?, ety 2008
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Juhatuse liige
Aarne-Viktor Raudsik
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lchekillgedel 5 kuni 14 toodud Ulirimaja OU 2007.a raamatupidamise aastaarvande
koostamise oigsust ja tilelikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Hesti hea
raamatupidamise tavaga;

2. taamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Oiglaselt ettevétte finantsseisundit, majandus-
tulemust ja rahavoogusid;

3 Uiirimaja OU on jitkuvalt tegutsev ettevote.

, (
«db < Miwan 2008
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Juhatuse liige
Aarne-Viktor Raudsik

Jubhtusd liige 7
Tiina Agukas
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BILANSS
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2007 31.12.2006
VARAD
Kiibevara
Raha 2 11704 25 900
Nouded ja ettemaksed 3 0 100
Varud 4 216 357 0
Kiibevara kokku 228 061 26 000
Péhivara
Materiaalne pShivara 5 16 425 29 585
Pohivara kokku 16 425 29 585
VARAD KOKKU 244 486 55 585
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 6 203 702 5796
Liihiajalised kohustused kokku 203 702 5796
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL
Osakapital 7 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 490 o
Eelmiste pericodide jaotamata kasum (kahjum) 9299 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -9005 9789
OMAKAPITAL KOKKU 40 784 49 789
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 244 486 55 585

M di

Jubatuse liige
Aarne-Viktor Raudsik
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KASUMIARUANNE (skeem 1)
(kroonides)

Lisa nr 2007 2006
Miigitulu 8 66 060 56 350
Muud dritulud 310 3399
Kaubad, toore, materjal ja teenused 9 -16 326 -24 942
Mitmesugused tegevuskulud -45 882 -17 503
Pohivara kulum ja viirtuse langus 5 -13160 -7 555
Arikasum(-kahjum) -8 998 9 749
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud -7 40
Finantstulud ja -kulud kokku -7 40
Kasum (kahjum) enne talumaksustamist -9 005 9789
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -9 005 9789

Ao

Juhatuse Lige
Aarne-Viktor Raudsik
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

Lisa nr 2007 2006
Rahavood iritegevusest
Arikasum -8 998 9749
Kotrigeetimised:

Pohivara kulum ja viirtuse langus 5 13 160 7555
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus 100 -100
Varude muutus 4 -216 357 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 197 906 5796
Kokku tahavood dritegevusest -14 189 23 000
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 5 0 -21 640
Saadud intressid -7 40
Kokku rahavood investeerimistegevusest -7 -21 600
Rahavood kokku -14 196 1400
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 25 900 24 500
Raha ja taha ekvivalentide muutus -14 196 1400
Raha ja taha ekvivalendid perioodi 15pus 11 704 25 900

M

Juhatuse liige )
Aarne-Viktor Raudsik
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OMAEKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

{(kroonides)
Kohustuslik Jaotamata

Osakapital teservkapital kasum/ kahjum Koklku
Saldo seisuga 31.01.2006 40 000 0 ] 40 000
2006.a puhaskasum 0 0 9789 9789
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 0 9789 49 789
Kohustuslik reservkapitali 0 490 -490 0
moodustamine
Aruandepericodi puhaskasum (kahjum) 0 0 -9 005 -9 005
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 490 294 40 784

Py

Juhatuse liige
Aame-Viktor Raudsik
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1 RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KQOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

Ulirimaja OU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Festi Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspohimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Ulirimaja et ole koostanud konsolideetitud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema
aktsiatest/osadest kuulavad Furoopa Liidus registreeritud emaettevattele, mis koostab ja avalikustab oma
asukohamaa seaduste kohaselt konsolideeritud auditeetitud aastaaruande.

A Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jidke

(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuaulisi tihtajalisi deposiite.

B. Nojuded ostjate vastu
Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapitase dtitegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi ndudeid.

Néudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste héuete vidrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lihtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niiadisvidrtusest.

C. Materiaalne pShivara
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tooeaga tle

iihe aasta ja maksumusega alates 10000 krooni. [Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 10000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni viheviirtusliku inventatina
(varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema to6seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vairtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile
voetud matetiaalse pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Matetiaalse pShivata objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tdenioline, et
ettevéte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimiir miiratakse igale pohivara
objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust téGeast. Olulise 16ppviirtusega varaobjektide puhul amortiseetitakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja [oppviairtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara |oppvairtus tiletab tema bilansilist jidkmaksumust, 16petatakse vara amorttiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, véetakse need komponendid raamatupidamises atvele eraldi varaobjektidena ning miiratakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiconimairade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jirgmised:

. Muu inventar ja IT seadmed 25-50%
M _—

Juhatuse lige

Aarme-Viktor Raudsik
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Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmiirgil ning 13petatakse kui 16ppviirtus tiletab bilansilist jaikmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni
kasutusest voi imberklassifitseerimisel “miitigiootel pohivaraks”, Igal bilansipieval hinnatakse kasutatavate
amottisatsiconimiirade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppvaittuse pohjendatust.

D. Finantskohustused :

Kaik finantskohustused (vélad hankijatele, voetud laenud, viitvélad, viljastatud vélakifjad ning muud lihi- ja
pikaajalised vélakohustused) véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soctamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub kotrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a
edasimiiiigi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse Siglase viirtusega tuletisinstrumendid, mida
kajastatakse nende biglases viirtuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjubul vérdne nende nominaalviirtusega,
mistéttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kun jooksul alates
bilansikaupievast; véi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
pitast bilansikuupieva, Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks piirast bilansipieva, kuid enne aastaarvande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli éigus bilansipieval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tottu.

E. Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteert ka
edasilitkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiraga 21/79. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulomaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, soltumata
sellest, millise pericodi eest need on vilja kuulutatud véi millal need tegelikult vilja makstakse.

F.  Tulude atvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases viirtuses, vottes arvesse koik tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kaik olulised omandiga seotud riskid on
liinud iile miidjalt ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt médiratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vé1 juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

G. Kohustuslik reservkapital
Vastavalt itiseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest

puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali véib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.

Juhat\flse liige
Aarne-Viktor Raudsik -
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LISA2 RAHA
31.12.2007 31.12.2006

Pangakontod 11 704 25 900
Raha kokku 11 704 25 900
LISA3 NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2007 31.12.2006
Ettemaksed teenuste eest 0 100
Nobuded ja ettemaksed kokku 0 100
LISA4 VARUD

31.12.2007 31.12.2006
Tooraine ja materjal 14 890 0
Miuitigiks ostetud kaubad 201 467 0
Varud kokku 216 357 0

LISAS MATERIAALNE POHIVARA

Muu materiaalne pshivara

Saldo seisuga 31.12.2006

Soetusmaksumus 37140
Akumuleeritud kulum -7 555
Jdikmaksumus 29 585
2007. a woimunud muutused

Ostud ja parendused petioodi jooksul 0
Amortisatsiconikulu -13 160
Saldo seisuga 31.12.2007

Soetusmaksumus 37 140
Akumuleeritud kulum -20 715
Jaikmaksumus 16 425

a

N —
_]uhat'use liige
Aarne-Viktor Raudsik
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LISA6 VOLAD JA ETTEMAKSED

31.12.2007 31.12.2006
Volad tarnijatele | 414
Muud vélad (volg arnandvale isikule) 203 631 51382
Violad ja ettemaksed kokku 203 702 579
LISA7 OMAKAPITAL
31.12.2007 31.12.2006
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv {tk) 2 2
Osade nimiviirtus (kroonides) 20 000 20 000
2006. ja 2007.a. el ole vilja kuulutatud ega vilja makstud dividende.
2006.a. puhaskasumist moodustati kohustuslik reservkapital 490 krooni.
LISA8 MUUGITULU
Uiirimaja OU miiiigitutu jaguneb geograafiliste piirkondade Iikes jirgnevalt:
2007 2006
Eesti 66 060 59 749
Kokkn 66 060 59 749
Ulirimaja OU miiiigitulu jaguneb tegevusalade l6ikes jirgnevalt:
EMTAK Tegevusala 2007 2006
68329 Muu kinnisvarahaldus v6i 52 000 51 000
haldusega seotud tegevused
70221 Arindustamine jm juhtimisalane 8 800 5799
fioustamine
74301 Kirjalik ja suuline tolge 5260 2950
Kokku 66 060 59749

A

]uhatl'lse lige
Aarne-Viktor Raudsik
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LISA9 EKAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED

2007 2006
Ostetud kaubad 5190 5637
Ostetud teenused 11 136 19 305
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 16 326 24 942
LISA10 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
Uiirimaja OU aastaaraande koostamisel on loetud scotud osapoolteks:
a. omantkke (emaettevétja ning emaettevotjat kontrollivad véi selle iile olulist méju omavad isikud);
b. tegev- ja korgemat juhtkonda;
c. eespool loetletud isikute lihedasi perelifkmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise maju all
olevaid ettevitteid.
Uiitimaja OU on 2007. a osutanud teenuseid jargmistele seotud osapooltele:

2007 2006

Miiiigid Miiigid

Juhatuse likmetega seotud isikud 57 000 51 000
Teenuste ost-miiiik kokku 57 000 51 000

W S
Juhatuse liige
Aarne-Viktor Randsik
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
Ulirimaja OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2007. aasta puhaskasum alljirgnevalt:
1. Eelmiste perioodide jaotamata kasum — 9 299 krooni

2. 2007 2 kahjum- - 9003 krooni

Juhatus teeb ettepaneku 2007. majandusaastal saadud kahjum 9005 krooni katta eelmiste perioodide kasumni
arvelt.

fodd

Juhatuse luge
Aame-Viktor Raudsik
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2007. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostarud Uiitimaja OU 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike poolt
A i {
«15 . 'iw 2008 otsusega.

/

ol oy et

Ju[h:ltuse liige Né{ﬂcogu liige
Aarne-Viktor Raudsik Tiina Agukas
- ; ) F ‘. {
« 25« ;W‘ ( 2008 «A D [tlect 2008
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