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00 Aquabens

Tegevusaruanne

2010. a. majandusaasta aruanne

OU Aquabene (edaspidi "Etteviite”) pthitegevussks on kinnisvaraprojektide etluvilmine, kinnisvara haldamine ja tehingute tsostamine

kinnisvaraga.

2010. aasta majandusaasta off Ettevittele normaalne, ettevdte tegutses klassikalise Ulrileandjana, Aasta keskel omandatl kinnistu Ahtmes,
Ida-Virumaal. Kinnistul asub tootmishoons, kus on Gimikuks OU Baltika TP. Investeering tehtl turutingimustel,

2011, aastal muudatus! plagnis el ole.

Ol Aquabene Juhatusse kuulus seisuga 31.12.2010 Jaanus Kosemaa Ja ivar Koteng. Juhatuse likmetele tasu el makstud.

Peamised finantssubtarvud:

Maksevsime Uldine tase

(kéibevarafthlajalised kohustused)

Puhas kéibekapital (kéibevara ~ [ihiafalised kohustused)”

Plkaajalise laenu kordaja
(pikaajalised kohustusedApikaaljallsed kohustused + omakapital))

Vélakordaja
{(Ithiajalised kohustused + pikaafallsed kohustused) foguvara)

2010

0,48

- 6,76 milj, kroon!

0,98

0,97

2008

0,89

-0,05 mill. krooni

0,89

0,99

* vaatamata finantssuhtarvu negatilvsste summale on Eftavétte rahavood &ritegevusest pilsavad katmaks vastud kohustusi,

Jaanus Koggfhaa
Juhatugeiige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus on 16, vesbruaril 2011 koostanud OU Aquabene tegevusaruande ning raamatupidamise aruande.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise! on Jdrgitud Eesti hea raamatupldamistava ndudeld ning see kajastab digesti ja Siglaseit
O Aquabens finantsselsundit, majandustulemust Ja rahavoogusid.

Raamatupldamise aastaaruande koostaming vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduatele eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis
mijutavad OU Aquabene varasid ja kohustusi aruandekuupéeva selsuga ning tulusid Ja kulusid aruandeperloodil. Need hinnangud
pohinevad aktuaalsel informatsioonil OU Aquabene seisundist ning kavatsustest [a riskidest raamatupidamise aastaaruande
koastamispieva selsuga. Kajastatud majandustehinguts [Splikud tulemused vSivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid aruande koostamise
kuup#ievani 16, veebruar 2011,

Juhatuss hinnangut on OU Aquabane jatkuvalt tequtsev majandusitksua,

Majandusgasta aruande alikirjastamisega kinnitavad kalk juhatuse likmed majandusaasta aruandes esitatud andmete Sigstst ja télelikkust.

Nimi Ametinimetus Alligiri Kuupiiev
\..,.u‘\ ) /,«"'

Ivar Koteng juhatuss [lige I 16.02.20%1

Jaanus Kosemaa Juhatuse liige ' 16.02.2011
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimdiied

Uldine Informatsioon
Ol Aquabiene (edaspidi "Ettevdte") 2010. aasta raamatupldamise aastaaruanna on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupldamistavaga.

Eestl hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse phimé&tetele tuginev raamatupidamistava,
mille pBhinBuded on kehtestatud Eest] Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdlendavad Raamatupidamise Toimkonna poait

viija antud juhendid,

Raamatupldamise aastaaruande koostamisal on l&htutud soetusmaksumusest, vélja arvatud teatud varade Ja finantsinstrumentide
{Umberhindiused Siglasesse vidrtusesse,

Raamaltupldamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Peamised arvestuspdhimatted, mida kasutati raamatupitdamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpoo!.

Finantavarad
Finantsvaradeks lostakse raha, lepingulist Gigust saada telselt osapooielt raha vEi muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu),

Finantsvarad viietakse algselt arvele nende sostusmaksumuses, miileks on antud finantsvara eest makstava vl saadava tasu Slglane vasnus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kalki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi,

Tavap#rastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste Ja miike kajastatakse tehingupfieval. Finantsvarads edasine arvestus toimub
clenevalt nende tilibist kas Siglase vidrtuse, soetusmaksumuse vol korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara esmaldatakse bilansist slis, kul Ettevite kaotab Siguse antud finantsvaradest tulenevatele rahavoogudels v6l ta annab kolmandale
osapoolele Ole antud finantsvaradest tulenevad rahavoad ja enamikus antud finantsvaradega seotud riskidest ja htivedest.

Raha
Bilansikirje "Raha” sisaldab pangakantode saldosid,

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- fa finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandepericodi
brutolaskumiste ja -viljamaksatena.

Vélisvaluutag tolmunud tehingud ning véllsvaluutas flkseeritud {inantsvarad Ja -kohustused
Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vielud tehingu tolmumise pieval ametikult kehtinud Eesti Panga valuutakursld. Vlisvaluutas
fikseeritud monetaarsed varad fa kohustused ning mitte-monstaarsad varad [a kohustused, mida kajastatakss diglase véi#irtuse mestodil, on
Gmber hinnatud Eestl kroonidesse bilansipieval ametilkult kehtinud valisvaluutakursside alusel. Selliseid mitte-monstaarseld varasid

ja kohustusl, mida el kajastata diglase védrtuse mestodil (n4iteks ettemaksed), bllansipdeval Uimber el hinnata, vaid neid kajastatakse
tehingup#eva valuutakurst atusel, Kursimuutustest tekkinud kasumid Ja kehjumid on kejastatud kasumiaruandes saldeerituna.

NSuded Ja ettemaksed
N&udeld ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodll, st nende n@iidisvadriuses, millest arvatakse maha ebatdendoliselt

laekuvad summad.

Kul ostjatelt laekumata arvete laskumine loetakss osaliselt v0l téielikult ebatisndoliseks, kajasiatakse allahindlust kasumiaruande
real “Mitmesugused tegevuskulud®. Ostjatelt laekumata arved, mille sissenSudmiseks el ole v&imalik v8i majandusiikult kasutik
meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist véifa.

Kinnigvaralnvesteeringud
Maa ja hoone, mis on soetatud renditulu teenimise voi turuvairtuse tBusu eesmargll ja mida el kasutata Ettevdtte enda majandustegevuses ega

hoita madgiks tavapérases dritegevuses klgus, kajastatakse kinnlsvarainvestesringuna.

Kinnisvarainvesteeringu hindamise! kasutatakse Giglase vifirtuse meatodit, Kinnlsvaralnvesteering hinnatakse Ettevétte poolt igal bilansipdeval
tide avalikult k4tte saadavast uruhinnast ning amortisatslooni nelit 6l arvestata. Va#rtuse muutusest tulenevad

i 3V
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kasumid kafastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes real ,Muud &ritulud® ning kahjumeld real ,Muud &rikulud®,

Finantskohustused
Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda telsele osapcolele raha.

Finantskohustused vbetakss algssit arvels nende scetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstava véi saadava tasu
Slgtane véfrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kik! finantskohustusega otsaselt seotud tehingukulutusi,

Finantskohustuste edasine arvestus tolmub olenevalt nende t00blst kas diglase vé&riuse, sostusmaksumuse val korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodit.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist sils, kul see on rahuldatud, [petatud v3i aegunud.

Pikaajallste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mills maksetéihtaeg on hiffem kul tiks aasta peale bilanstkuupgeva,
(lejééinud kohustused on kajastatud IUhlajalistena,

Muud kohustused, mis teatud tingimustel vaivad tulevikus muutuda kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande
lisadas tingimusfike kohustustena.

Intressikandvad pangalaenud kajastataksa esmaselt saadud raha summas, Edaspidi kajastatakse nimelatud finantskohustusi korrigeeritud
soatusmaksumuse meetodi, kus algset soatusmaksumust korrigeeritakse pBhiosa tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse
kuluna kasumiaruande real *Finantstulu ja -kulu” nends tekkimise pericodil,

Kontsernisisests antud pikaajaliste laenude osas vrdub korrigeeritud sostusmaksumus algse soefusmaksumusega, kuna lepinguliseks
tagasimakseks sitestatakse teatud tihtaeg, Alates 01. Jaanuarlst 2007 on kdik kontsernisisesed laenud Intressikandvad, nende intressim&sr on

4%.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel e maksa Eestis registreeritud &rithing tulumaksu teenitud, vald dividendina ja muus vormis jaotatud
kasumilt, samuti omakapltalist tehtavatelt viiljamaksetelt, mis Oletavad #ritthingu omakapitall tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakssid,
Nimetatud seaduse afussl maksustatakse #riUhingu poolt dividendina ja muus vormis Jaotatud kasum tulumaksuga, mille madr on

21779 véiljamakselt.

Bilansls ef kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevaite vaba omakapltali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitall vilfamaksmisel v6i
kapitail vdhendamisel. Véllamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuuittamisa vol muuds omakapitali vihendavate
véljamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna,

Ettevsite jaotamata kasum seisuga 31, detsember 2010 moodustas 251 184 krooni. Maksimaalne vimalik tulumaksukohustuse summa, mis
kaasneks kogu jaotamata kasumi véljamaksmise! dividendidena, on 52 749 kraoni. Seaga oleks netodividendidena véimaiik véljamaksta 198

435 kroonf.

Maksimaalse v8imafiku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusast, et Jaotavate netodividendide |a dividendide tulumaksu
kulu summa ei viii tletada jaotuskdiblikku Kasumit selsuga 31, detsember 2010,

Tulud

Muuagitulu kafastatakse tekkepShiselt sardud v8l saadacleva tasu lglases vartuses, st. osutatud teenuste eest saadavates summades, miflest
on maha arvestatud hinnaalandid. Teenuse mitgitulu kajastatakse tesnuse osutamise perioodil, kul teenuse osutamise sest saadava tasu
laekumine on tBendoline ning miligitulu Ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvasrselt midratav.,

Intressitulu kalastatakse tekkepGhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustiku nduetsle on kajastatud kohustusiik reservkepital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest,
lga-aastase eraldise suurus peab olema vhemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vihemait
1710 osakapitalist,

T,
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Lisa 2 Nouded ja ettemalksed

{krocnides)
; | 81122010 91122009 Lisanr.
i Nouded ost}ate vastu i 2951218 4886259 | |
l Maksude ememaksed ja tagasinBuded l 0 | 750 § 3 s
; Ettemaksed i
i

] 3004, 4 tas;
3 Kokku Nauuea Ia ettemaksecl ] 2959222 ; "a 891147 |

“_mm..,....-.« e 0w v R -

Lisa 3 Maksude eitemaksed ja maksuvodlad

(kroonides)
31122010 ) 31.12.2000
_ Ettemaks . Maksuvélg ‘Ettemakes \ Maksuvélg
Kaibemaks ‘ ol 242489 ! 750 206299 ,
Muud Maksude ettemaised ja maksuvlad el 0 0 1212
Kokku Makeude etemaksed |a maksuvsiad - 0] wé«;’é"ﬁé‘}"m 7S B T

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Siglase vaArtuse meetod '

31.12.2008 151000000
$1.12.2009 151 ooo aoo
Ostud ja parendused 17707 155
Kasum (kahjum) diglase vasriuse muutusest ‘ -8 107 155
31.12.2010 160 600 000 |

i
s

2010 . 2009

Klnnlsvaralnvesteanngutelt teenitud renditulu 16 250 181 3 13 108 194 ;

ﬁ Klnnlsvavafnvasteeringute otsesed haldamiskulud 190 203 f 211 064

i
ul,l
i
K SRR

Ettevsite poolt kasutusrendile antud kinnistud asuvad aadresside! Kuuli tn 4, Tallinn Ja Osmussaare in 8, Tallinn ning Opetaate tn 5,
Kohtla~J#ive,

Rendilepingust tulsnevata Ettevstte nduste rahuldamiseks on rentnik OU Baltika TP esitanud tagatisena oma emaettevéitja AS
Baltika garantiikirja. Garantilkirl kehtib kunt Ettevbte loabub garantikijast tulenevatest dlgustest, teatades sellest kirjalikult,

Kinnisvarainvestesring on hiipoteegivésnuses panditud laenude tagatiseks, vaata tisa 6.
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Lisa 5 Laenukohusiused

(kroonides)

Lihtajalised laenud
Nordea Bank Finlend Plc (4)

Lithiafalised lmud kokku
Plkaajalised laenud
Nordea Bank Fln!and Prc (0}

Nordea Bank Finland Pic (2)
Nerdsa Bank Finland Pl (3)

A8 Kawe Plaza

 AS Kews Group
Plkee]atlsed laenud kokku
Leenukchustused kokku

Pikagjalised faenud
Nordea Bank Finland Plc (1)

Nordad Bank Finland Plc (2)
Nordes Bank Finfand Ple (3)

AS Kaws Plaza

AB Kawe Group
Plkealallsed leenud kokku
Lagnukohustused kokku
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Pikaajallste pangalasnu lepingute nGustekohase taltmise tagamiseks on panga ja Ettevtie vahel seatud [4rgmised tagatised:

| jirjekoha hiipotesk hilpoteegi summas 118 000 000 krooni kinnistule ja hoonestussigusele asukohaga Kuuil 4, Tatlinn,

| jérjekoha htlpotesk hUpoteegi summas 63 000 000 krooni kinnistule ja hoonestuséigusele asukohaga Osmussaare tea 3, Tallinn.
Uhishtipotesk hilpotesgl summas 6 000 000 kraonl kinnistule ja hoonestusBigusels asukohaga Osmussaare tee 3, Tallinn ja Kuul 4, Tallinn,

AS Kawa Group garantil garantiikirja tingimustel,

Luhiajaline pangalaen on tagatud hilpoteegiga summas 12 000 000 kroont kinnistule asukohaga Opetajate tn 5, Kohtia-Jarve ning AS Kawe

Group garantiiga laenustmmas.
7).
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Pikaajaline laen AS-ilt Kawe Plaza on tagatiseia.

Pikaalaiine laan AS-{it Kawe Group on tagatiseta,

Lisa 6 Volad ja ettemalksed
{kroonides)

31122010 1 31.12.2008 Lisane

| voiad tarmijatele i of 82349 |
"Maksuvlad .:-..,. | eszame a7t |

{ Muud volad _ b tosaree| 105085 |
| tressivata o o } 1053722 | 1086055 { .
{ Kokku vélad jacttemaksed ' i 1208211 | 1354915 i 7

Sen o mortm st

Lisa 7 Osakapital
(kroonides)

31,12.2010 81.12.2009
Osakapital ! 40100 40100
j'&;&éar\i‘(w . : 1 S
Lisa 8 Miiigitulu
(kroonides)

s MUi!gltulu -Qégﬁ;}‘iifgfglﬁilrkondade 18lkes

2010 2009
‘ M0k Euroopa Lildu rlikidele i ' ]
T Reati . tezoter 13 "165'1'5:'1'2
¢ Kokku miik Euroopa Lildu rilkidele ‘t U qe2s0181 13108104 ;
" Kokku madgitulu ) T Tie2sote T 13108194
| MiQglulu tegevusalade I6lkes !
2010 2009
Renditulu | 16250181 1 13108194,
" Kekku maagitulu | 16280161 13108184

Ettevdtief on simitud pikasjaline rendileping kinnlstutels aadressidet Kuuli tn 4 ja Osmussaars tes 3 Tallinnas, mis kehtib t4htajalisena
kimme aastat, kuni 2017, gastanl. Lepingu kehtivuse [Bppemisel on rentnikul uue rendilepingu sSimimisel eesdigus telste rentnike ees,

Rendileping kinnistule Opetajate tn 5, Kohtla-Jarvel kehtib viis aastat, kuni 2015.
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Lisa 9 Todjoukulud
(kroonides)

2008. ja 2010, aastal Ettevottes tdbtajald el olnud.

Lisa 10 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)
2010 2008
| intressituiug | 51110 | 37745 |
ﬁmressmulud | ss09a14 g 5233 476 |
§ Intressikulu faenudelt [ -3s08 eu | 5233478
] Kasum (kahjum) valuutekursi muutustest ‘ -15 354 ! ~14 887
{ Kokiu finantstulud Ja -kulud | 3474 058 | 5210618
Lisa 11 Seotud osapooled
(kroonides)
§ Ard;ﬁbekohusmslase amaettevﬁua nimetus o § As Kawe Grmip -
ka kus amandekohuslus!ase emaettevﬁt]a on reglstreeritud Eestl o
Kontsernl nlmetus. mmesse kuu!ub emaeuevatja i Gerda AB '
Rlik kus konlsemi amaettevétia on reglslreentud Norra oo
Saldod seotud oaapooltega rithmade [Gikes
31.12.2010 31.12.2009
Néuded Kohustused N&uded Kohustused
Emaetievdtia a 17859350 | of 14854408
Teised samasse konsolideerimisgrupp! kuuluvad ettevitjad 0’ 5 149 313 0 5' " 5386000
2010 2009
Ostud Mddgld Ostud Maugld
Emasttevitja soouoo;‘ 0! 816 ooo{ o}

Osapooli loetakse seotuks Juhul, kut tks osapaol omab kas kontrolli telse osapoole {ile vl otullst mbju teise osapoole érlotsustele, sealhulgas
emaettevdta Ja telsi samasse kontsernl kutiluvad etteviiteld, juhatuse filkmeld, nende perelitkmeld ja ettevStteld, mifle {le eelpool

loetietud iskkud omavad kontrolll v8i olulist mGju.
Eftevdtte emasttevbtjaks on AS Kawe Group, kellele kuulub 100% Ettevitte hidledlgusest,

2010, aastal veli AS-lit Kawa Group laenu 6 891 854 krooni ja maksti tagasi 3 643 124 kroon] (2009: vastavalt 950 000 krooni ja 1 208
990 krooni). Intress] tasull 760 486 kroon! (2008: 741 010 kraoni).

2010, aastal makstl tagasi laenu AS-lle Kawe Plaza 208 000 krooni ja Intresst 206 000 kroont (2009: vastavait O kroon Ja 204 166 kraoni).

Seisuga 31.12,2010 koosheb kohustus emaettevstjale laenuvélast summas 17 142 840 krooni [a tasumata intressidest summas 716 510
krooni (31,12.2008; laenuvblg 14 094 010 kroonl, Infressivlg 760 486 kroonl ning tasumata arvelest summas 81 600 krooni),
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ol Aquabene 2010. a. majandusaasta arvanne

krooni (31.12.2008: laenuvslg 5 150 000 kroonl, intressivalg 208 000 kroor).
2010. aastal ostet! AS-lt Kawe Group teenuseld summas 800 000 kraonl (2009: 816 000 kroonl).

2009, ja 2010. aastal juhatuse filkmed tasu e saanud.

Lisa 12 Siindmused pérast bilansipdeva

Alates 01.01.2011 Uhines Eesti euratsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenavalt konverisens Ettevite
sellest kuupdevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011, aasta Ja jArgnevaid finantsaruandeid hakatakse koostama
eurodes, Vordiusandmed konvertseritakse ametliku Uleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.
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= AS Deloitte Audit Eesti
e OI e i Roosikrantsi 2
b 10119 Tallinn
Estonia
Tel: +372 640 6500

Fax: +372 640 6503
www.deloitte.ee

Reg.no. 10687819

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Aquabene osanikule:

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 15 esitatud OU Aquabene raamatupidamise aastaaruannet, mis koosneb
bilansist seisuga 31. detsember 2010, antud kuupdeval 16ppenud aruandeaasta kohta koostatud kasumiaruandest,
omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude aruandest, oluliste arvestuspShimdtete kokkuvéttest ja muudest
selgitavatest lisadest.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Siglase esituse eest kooskdlas Eesti
raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus
peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste viirkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi
pohjal. Viisime oma auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad,
et me jirgime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi 1ibi saamaks pdhjendatud kindlust asjaolule, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit holmab protseduuride l&biviimist eesmirgiga saada tGendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes
esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid séltuvad
vandeaudiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne vé&ib sisaldada
olulisi vigu, mis tulenevad pettusest vGi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmirgiga planeerida
asjakohaseid auditi protseduure, votab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
diglase esitusviisi tagamiseks ettevéttes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse
kohta. Audit hélmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse ja juhatuse poolt antud arvestushinnangute
pohjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas oiglaselt OU Agquabene

finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010, aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti
raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Veiko Hintsov
Vandeaudiitor nr 328
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27

Deloitte refers to one or more Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK private company
limited by guarantee, and its network of member firms, each of which is a legally separate
and independent entity. Please see www.deloitte.com/about for a detailed description of the
legal structure of Deloitte Touche Tohmatsu Limited and its member firms.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Reg.no. 10687819
[TRANSLATION FROM ESTONIAN]

INDEPENDENT SWORN AUDITOR'S REPORT

To the Shareholder of OU Aquabene:

We have audited the accompanying annual accounts (page 4 to 15) of OU Aquabene, which comprise the
balance sheet as of 31 December 2010, and the income statement, statement of changes in equity and cash flow
statement for the year then ended, and a summary of significant accounting policies and other explanatory notes.

Management Board's Responsibilities for the Annual Accounts

Management Board is responsible for the preparation and fair presentation of these annual accounts in
accordance with Estonian Accounting Act and the quidelines issued by Estonian Accounting Standards Board,
and for such internal control as the Management Board determines is necessary to enable the preparation of
annual accounts that are free from material misstatement, whether due to fraud or error.

Sworn Auditor's Responsibilities

Our responsibility is to express an opinion on the annual accounts based on our audit. We conducted our audit in
accordance with International Standards on Auditing. The standards require us to comply with ethical
requirements, plan and perform the audit to obtain reasonable assurance on whether the annual accounts are free
from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence regarding the numbers and disclosures
presented in the annual accounts. The volume and content of the procedures selected depends on the judgment
made by the sworn auditor, including the assessment on risks of material misstatement in the annual accounts,
whether due to fraud or error. While making the risk assessment the sworn auditor considers if the internal
control environment is relevant to provide true preparation and fair presentation of the annual accounts in order
to design appropriate audit procedures, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of
the internal control environment. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting policies
used and the reasonableness of accounting estimates made by the management, as well as evaluating the overall
presentation of the annual accounts.

We believe that the audit evidence, which is obtained by us, is sufficient and appropriate to provide a basis for
our opinion.

Opinion

In our opinion, the annual accounts present fairly, in all material respects, the financial position of
OU Aquabene as of 31 December 2010, and its financial performance and its cash flows for the year then ended
in accordance with Estonian Accounting Act and the guidelines issued by Estonian Accounting Standards
Board.

B bruary 2011

Veiko Hintsov

Sworn auditor No 328
AS Deloitte Audit Eesti
License No 27

Deloitte refers to one or more Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK private company
limited by guarantee, and its network of member firms, each of which is a legally separate
and independent entity. Please see www.deloitte.com/about for a detailed description of the
legal structure of Deloitte Touche Tohmatsu Limited and its member firms.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Aruande elektroonilised kinnitused
OU Aquabene (registrikood: 11220495) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Jaanus Kosemaa Juhatuse liige 15.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -3 660473
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3911 657
Kokku 251 184
Jaotamine
Kokku

ettepanek jaotada kasum eelnevate perioodide kahjumi katteks



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6679100
+372 6679101

kawegroup@kawegroup.ee

Mudgitulu
(EEK)

16250181

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



