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Tegevusaruanne

OU Aquabene (edaspidi ka ,Ettevéte*) on ASi Kawe kontserni kuuluv tiitarettevote,
mille pohitegevuseks on kinnisvaraprojektide elluviimine, kinnisvara haldamine ja
tehingute teostamine kinnisvaraga.

2019. aasta majandusaastal toimis Ettevote klassikalise Glrileandjana. 2020. aastal
jatkab Ettevote oma tegevust samal tegevusalal.

Ettevdote haldab Lasnamde TooOstuspargis asuvaid Baltika tootmishoonet ja
logistikakeskust, samuti Ahtme tootmishoonet Kohtla-Jarvel.

Peamised finantssuhtarvud 2019 2018
Tulu kasv (%) 3,89 3,92
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) 0,91 7,10
Puhas kaibekapital (EUR)* -35720 2322678
Volakordaja (kordades) 0,40 0,41
Pikaajalise laenu kordaja (kordades) 0,39 0,40
Omakapitali tulusus ehk ROE (%) -1,80 6,32
Investeeritud kapitali tulusus ehk ROCE (%) -0,30 410

* Finantssuhtarv on negatiivne, kuid Ettevdtte dritegevuse rahavood on piisavad, et
katta voetud kohustusi.

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid

Mudgitulu kasv = (mudgitulu 2019 - miugitulu 2018) / mudgitulu 2018 x 100
Lahiajaliste kohustiste kattekordaja = kadibevara / lihiajalised kohustised

Puhas kaibekapital = kdibevara - lihiajalised kohustised

Volakordaja = kohustised / (kohustised + omakapital)

Pikaajalise laenu kordaja = pikaajalised kohustised / (pikaajalised kohustised +
omakapital)

Omakapitali tulusus = puhaskasum / keskmine omakapital kokku x 100
Investeeritud kapitali tulusus = drikasum / (pikaajalised kohustised + omakapital) x
100

OU Aquabene juhatusse kuulusid seisuga 31. detsember 2019 Jaanus Kosemaa ja Ivar
Johannes Koteng. Koosseisulised tootajad Ettevéttel puuduvad.

Jaanus Kosemaa

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 223036 72529
Noéuded ja ettemaksed 130 114 2 630 828 2
Kokku kéaibevarad 353 150 2703 357
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 2789 000 0 2
Kinnisvarainvesteeringud 10 670 000 11 580 000 4
Kokku pdhivarad 13 459 000 11 580 000
Kokku varad 13812 150 14 283 357
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 329 535 319 803 5
Vélad ja ettemaksed 59 335 60 876 6
Kokku luhiajalised kohustised 388 870 380 679
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5185428 5514 963 5
Kokku pikaajalised kohustised 5185 428 5514 963
Kokku kohustised 5574 298 5895 642
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2562 2562 8
Ulekurss 332334 332334
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 8 052 563 7539 024
Aruandeaasta kasum (kahjum) -149 863 513 539
Kokku omakapital 8 237 852 8387 715
Kokku kohustised ja omakapital 13812 150 14 283 357
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 1190 055 1145 477 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -906 -128
Mitmesugused tegevuskulud -316 495 -187 388 10
Muud arikulud -912 900 -387 618 11
Arikasum (kahjum) -40 246 570 343
Intressikulud -157 519 -67 174 12
Muud finantstulud ja -kulud 47 902 10 370 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -149 863 513 539
Aruandeaasta kasum (kahjum) -149 863 513 539
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -40 246 570 343
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 912 804 366 375 4
Kokku korrigeerimised 912 804 366 375
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 48 170 -10 609 2
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -7 113 4 452 6
Laekunud intressid 6 14 13
Kokku rahavood aritegevusest 913 621 930 575
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -2 804 -6 375 4
Antud laenud -385 000 -450 000 14
Antud laenude tagasimaksed 43 500 0 14
Laekunud intressid 59 000 0 14
Kokku rahavood investeerimistegevusest -285 304 -456 375
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 5914 113 5
Saadud laenude tagasimaksed -319 803 -6 327 530 5
Makstud intressid -158 007 -59 256
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -477 810 -472 673
Kokku rahavood 150 507 1527
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 72529 71002
Raha ja raha ekvivalentide muutus 150 507 1527
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 223 036 72 529
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2017 2 562 332334 256 7539 024 7874 176
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 513 539 513 539
(kahjum)
31.12.2018 2562 332334 256 8 052 563 8387 715
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 -149 863 -149 863
(kahjum)
31.12.2019 2562 332334 256 7902 700 8 237 852

Taiendav informatsioon osakapitali osas on toodud lisas 8.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Aquabene (edaspidi "Ettevéte") 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandlus standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse
nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud teatud varade ja finantsinstrumentide
Umberhindlused diglasesse vaartusesse.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvara on raha ning lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha v8i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu).

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis on antud finantsvara eest makstava voi saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja mitke kajastatakse tehingupéeval. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende tullbist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse v8i soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara voi
finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Kui vastavad tunnused esinevad, siis hinnatakse finantsvara alla. VVaartuse langusest tulenevaid
allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Finantsvara eemaldatakse bilansist, kui Ettevdte kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest.

Raha

Bilansikirjel "Raha" kajastatakse arvelduskonto seisu.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud
otsemeetodil ehk esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Néuded ja ettemaksed
NOUDED OSTJATE VASTU

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niitidisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatdendoliselt laekuvad summad. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega
(miinus vBimalikud allahindlused), mist&ttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas.

Kui ostjate arvete laeckumine loetakse ebatGenaoliseks, siis kajastatakse allahindlust kasumiaruande real "Mitmesugused
tegevuskulud". Ostjatelt laeckumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada,
hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Juhul, kui varem tehtud hinnang ebatdenéoliselt laekuvate nduete summa kohta hiljem muutub, kajastatakse seda hinnangu muutuse perioodi
kasumiaruandes. Ebatdenéolise vdi lootusetu ndude laekumine naidatakse kulu vahendusena perioodis, mil laekumine toimub.

ANTUD LAENUD
Antud grupisisesed pikaajalised kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende nuidisvaartuses, millest arvatakse

maha ebatdenéoliselt laekuvad summad. Téenaoliselt laekuvate nduete nimivaartuse ja niddisvaartuse vahet kajastatakse
laekumistéhtajani jaanud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruandes real "Muud finantstulud ja -kulud" kasutades vastava néude
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lepingulist intressimaara.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida Ettevdte hoiab eelkdige Udritulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi miligiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatakse iglase vaartuse meetodit. Oiglane vaartus baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt
maaratud hinnal, kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes real "Muud &ritulud"/"Muud &arikulud".

Rendid
ETTEVOTE RENDILEANDJANA

Kapitalirendina kajastatakse selliseid tehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad lle rentnikule.
Ulejaanud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Ettevdte rendib oma vara kasutusrendi tingimustel ning seetdttu kajastab vara bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale
varale.

Rendileandja kajastab kasutusrendist saadavad udritulu rendiperioodi jooksul kasumiaruandes tuluna. Rendileandjale tasutavad maksed
on struktureeritud nii, et need kasvavad koos eeldatava Uldise inflatsiooniga l&ahtudes avaldatud indeksitest, et kompenseerida rendileandja
kulutuste eeldatavad suurenemist seoses inflatsiooniga.

Finantskohustised

Finantskohustis on lepinguline kohustus tasuda teisele osapoolele raha v6i muid finantsvarasid (naiteks kohustus tarnija ees).

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstava voi saadava
tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle laekumise tahtaeg on kuni Uks aasta alates bilansipaevast vdi juhul kui Ettevdttel ei ole
tingimustega digust kohustuse tasumist edasi liikata ronkem kui {iks aasta alates bilansipéevast. Ulejaanud kohustused on kajastatud
pikaajalistena.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I8petatud v&i aegunud.
SAADUD LAENUD

Intressikandvad pangalaenud kajastatakse esmalt saadud raha summas, milles on maha arvatud makstud tehingutasud. Edaspidi
kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse

pdhiosa tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real "Intressikulud” nende tekkimise perioodil. Tehingukulude
amortisatsiooni kajastatakse kasumiaruandes koos intressikuludega.

Saadud pikaajalised kontsernisisesed laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kus algset soetusmaksumust
korrigeeritakse lepinguliste tagasimaksetega satestatud téhtaja jooksul. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real "Intressikulud"
nende tekkimise perioodil kasutades vastava ndude lepingulist intressimaara.

TULETISINSTRUMENDID

Tuletisinstrumente (naiteks swapilepingud) kajastatakse bilansis nende diglases vaartuses. Kasumid ning kahjumid
tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu vGi kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
TULUMAKS DIVIDENDIDELT JA MUUDELT KASUMIERALDISTELT

Kehtiva Tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud &ritihing tulumaksu teenitud kasumilt, samuti ei maksustata

fondiemissiooni korras jaotatud kasumit. Ettevte maksab tulumaksu dividendidena v6i muude kasumieraldistena jaotatud kasumilt, sealhulgas
omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis iletavad aritihingu omakapitali tehtud rahalisi ning mitterahalisi sissemakseid,

nende valjamaksmisel rahalises vdi mitterahalises vormis. Nimetatud seaduse alusel maksustatakse Ettevotte poolt dividendidena ja

muus vormis jaotatud kasum alates 01. jaanuarist 2015 tulumaksumaaraga 20/80 valjamakselt. Alates 1. jaanuarist 2019 on

regulaarselt makstavate dividendide puhul vdimalik rakendada maksumaara 14/86.
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Vastavalt Eestis praegu kehtivatele maksuseadustele ei ole Ettevottel véimalik téaiendavate kulutusteta vélja maksta kogu oma vaba omakapitali,
vaid osa omakapitalist Iaheb dividendide tulumaksu katteks. Tulevase dividendide tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide
valjakuulutamist, kuid informatsioon selle kohta avaldatakse aruande lisades.

Dividendide véaljamaksmisega v8i muude omakapitali vahendavate valjamaksete tegemisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kuluna dividendide vdi muude omakapitali véahendavate valjamaksete valjakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal nad tegelikult vélja makstakse.

TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Tingimuslike kohustusi ei kajastata Ettevétte bilansis, kuid informatsioon oluliste tingimuslike kohustuste kohta avalikustatakse aruande lisades.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ettevotte pohikirjale on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustati iga-aastasest puhaskasumi eraldistest.
lgal majandusaastal kanti reservkapitali véhemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustas véhemalt 1/10
osakapitalist. Kui reservkapital saavutas pohikirjas ettenahtud suuruse, siis I8petati reservkapitali suurendamine puhaskasumi arvelt.

Reservkapitali vBib osanike otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta osalihingu vabast omakapitalist,
samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha osanikele valjamakseid.

Tulud

Ettevdte mG6ddab tulu saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st miitidud teenuste ja kaupade eest saadavates summades, vottes
arvesse hinnangulisi kliendipoolseid tagastusi, lubatud allahindlusi ja muid sarnaseid hinnaalandeid.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadavat tulu on véimalik usaldusvéaarselt moota,
tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline ning tehinguga seotud tehtud kulusid on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata. Tulu

kaupade mitgist kajastatakse kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ostjale lle l&ainud, mulgist saadava tasu laeckumine on tden&oline ning
muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Ettevdtte miigitulu kajastab pdhitegevusega seotud teenuste ja kaupade muiki. Muude arituludena kajastatakse ebaregulaarseid ja otseselt
pShitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt hetkel, kui on téenaoline, et Ettevdte saab tehingust majanduslikku kasu ja intressitulu summat
on vdimalik usaldusvaarselt mdota.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdené&oliselt osalevad majandusliku
kasu teenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodi(de)l, mil
nendega seonduvad tulud.

Kasumiaruandes kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused" kajastatakse otseselt pShitegevuse eesmargil ostetud teenuste ja kaupade kulu.
Mitmesuguste tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida ei kasitleta otseselt teenuse osutamise kuludena. Muude arikuludena
kajastatakse ebaregulaarseid pShitegevusega mitteseotud kulusid.

Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uiks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole Ule vi olulist m6ju teise osapoole ariotsustele,
sealhulgas emaettevétet, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétteid, omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevdtteid, mille
Ule eelpool loetletud isikud omavad valitsevat vdi olulist m&ju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 71 608 71 608 0
Ostjatelt
237 869 237 869 0
laekumata arved
Ebatdenaoliselt
laekuvad -166 261 -166 261 0
nduded
Muud nduded 2843 690 54 690 2 789 000
Laenunduded 2 789 000 0 2789 000 14
Intressinduded 54 689 54 689 0 14
Viitlaekumised 1 1 0
Ettemaksed 3816 3816 0
Kokku nduded ja
2919114 130 114 2 789 000
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 119 685 119 685 0
Maksude ettemaksed
. - 454 454 0 3
ja tagasinduded
Muud nduded 2507 233 2507 233 0
Laenunduded 2 447 500 2 447 500 0 14
Intressinduded 59 733 59 733 0 14
Ettemaksed 3456 3456 0
Kokku nduded ja
2 630 828 2 630 828 0

ettemaksed

Ettevdtte juhatus on otsustanud ndudeid alla hinnata summas 166 261 eurot.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 13071 0 19 485
Ettemaksukonto jagk 0 454
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 13071 454 19 485
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2018
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2019

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

11 940 000
6 375

-366 375

11 580 000

2804

-912 804

10 670 000

2019

1190 055
-103 760

Ettevdtte poolt kasutusrendile antud kinnistud asuvad jargmistel aadressidel:

- Tallinnas, Osmussaare tee 3
- Tallinnas, Kuuli 4
- Kohtla-Jarvel, Opetajate tn 5.

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
1145477

-118 035

Ettev6tte kinnistutele on seatud hiipoteegid kogusummas 7 688 470 eurot, et tagada laenukohustusi Luminor Bank AS, vaata lisa 5.

Ettevdttel on s6Imitud pikaajalised Udrilepingud ASi Baltika kontserni kuuluvate ettevtjatega aastateni 2017-2022. Rendilepingute

kehtivuse I6ppemisel on Gurnikel uute lepingute sdimimisel eesdigus teiste Uirnike ees.

Rendilepingust tulenevate Ettevottel nduete rahuldamiseks on lUurnike emaettevdtja AS Baltika esitanud tagatisena garantiikirja, mis kehtib kuni
Ettev6te loobub kirjalikult garantiikirjast tulenevatest digustest.

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu osas vaata ka lisa 9.

Diskonteeritud rahavoogude meetodi kasutamisel on aluseks vdetud jargmised eeldused:

- 5 aasta detailsed rahavood
- Udrihinnad vastavad turuhindadele

- Utrrihinnad on fikseeritud v6i seotud tarbijahinnaindeksiga.
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oU Aguabene 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Luminor Bank AS 6M Euribor +
5514 963 329 535 5185 428 0 2 5% EUR 03.2022
9%
Pikaajalised laenud
5514 963 329 535 5185 428 0
kokku
Laenukohustised kokku 5514 963 329535 5185428 0
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Luminor Bank AS 6M Euribor +
5834 766 319 803 5514 963 0 2 5% EUR 03.2022
9%
Pikaajalised laenud
5834 766 319 803 5514 963 0
kokku
Laenukohustised kokku 5834 766 319 803 5514 963 0

Laen Luminor Bank AS-It on tagatud hiipoteekidega uiritavatele kinnistutele, vaata lisa 4, samuti ASi Kawe poolt antud garantiiga.

Laenusumma 2 877 710 EUR on tagatud intressiswapiga, mille intress on 0,348%.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 351 351
Maksuvdlad 13071 13071 3
Muud vélad 8425 8425
Intressivolad 8425 8425
Tuletisinstrumendid 37 488 37 488
Kokku vélad ja ettemaksed 59 335 59 335
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr
Maksuvdlad 19 485 19 485 3
Muud vélad 9964 9964
Intressivolad 8914 8914
Muud viitvdlad 1050 1050
Tuletisinstrumendid 31427 31427
Kokku vélad ja ettemaksed 60 876 60 876
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OU Aquabene

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osad jagunevad 2019. ja 2018. aastal jargnevalt:
- ASile Kawe kuulub osa véartusega 2 434 eurot
- OUle Jefferson Invest kuulub osa vaartusega 128 eurot.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Uliritulu

Kokku mudgitulu

31.12.2019

6 455 169
1613792
8 068 961

31.12.2019
2562
2

2019

1190 055
1190 055

1190 055

1190 055
1190 055

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest
Halduskulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2019
-13 126
-166 261
-137 058
-50

-316 495

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

6 442 050
1610513
8 052 563

31.12.2018
2562
2

2018 Lisanr

1145 477
1145 477
1145 477

1145 477 4

1145 477

2018

-13 126
0

-174 200
-62

-187 388
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oU Aguabene 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muud é&rikulud

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
-912 804 -366 375 4
muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised -96 0
Muud 0 -21243
Kokku muud arikulud -912 900 -387 618
Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)
2019 2018
Intressikulu laenudelt -157 519 -67 174
Kokku intressikulud -157 519 -67 174
Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Intressitulu hoiustelt 7 14
Grupisisene intressitulu 53 956 41783 14
Kasum (kahjum) tuletisinstrumentidest -6 061 -31 427
Kokku muud finantstulud ja -kulud 47 902 10 370
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Kawe
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevdtja Garda A/S
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Norra
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevotja 2843 689 0 2507 233 0

Laenud
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oU Aguabene 2019. a. majandusaasta aruanne

2019 Antud laenud  Antud Saadud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude intressid
tagasimaksed

Emaettevdtja
AS Kawe 385 000 43 500 59 000 2% EUR 12.2024
2018 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaar = Alusvaluuta LOpptahtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Emaettevotja
AS Kawe 450 000 0 0 0 2% EUR 12.2019

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Emaettevotja 123 450 0 144 000 0

Seisuga 31. detsember 2019 koosneb ndue emaettevittele antud pikaajalisest laenust summas 2 789 000 eurot ja intressindudest summas
54 689 eurot (31.12.2018: laenundue 2 447 500 eurot ja intressindue 59 733 eurot), vaata ka lisa 2. Intressitulu emaettevdttele antud laenult
arvestati 2019. aastal 53 956 eurot (2018: intressitulu 41 783 eurot), vaata ka lisa 13.

Grupisisesed antud ja saadud laenud on tagatiseta, valjastatud eurodes, intressimaaraga 2% aastas, |6pptéhtajaga detsember 2024.

Aruandeperioodidel ei ole juhatuse liikmetele arvestatud tasu ega antud muid soodustusi.

Lisa 15 Stiindmused parast aruandekuupaeva

2020. aastal laialdasemalt levima hakanud koroonaviirus COVID-19 mdju ettevdtte aritegevusele ja tulemustele on juhtkonna hinnangul hetkel
raske hinnata.

Tulenevalt ettevotte Ulrniku, Aktsiaselts Baltika, majanduslikest raskustest, on ndue urnikule kasvanud méarkimisvaéarselt, mistéttu on

hetkel raske hinnata, millised on selle mdjud ettevdtte aritegevusele tulevikus. Juhatuse tehtud analliisi tulemusena puudub Gdril
olevate soetatud varade vaartuse korrigeerimise vajadus 31.12.2019 seisuga.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.03.2020
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Aquabene osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Aquabene (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2019 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuupéaeval
|16ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlust andvat jéreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskolas Eesti raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb kas ettevotte likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jérelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdéhendada salakokkulepet, vdltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaérset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

30. marts 2020

Erki Usin
Vandeaudiitor nr 496
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27
Roosikrantsi 2

Tallinn 10119



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Aquabene (registrikood: 11220495) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:
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Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 8 052 563
Aruandeaasta kasum (kahjum) -149 863
Kokku 7902 700
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 7902 700

jaotamist (katmist)

Kokku 7902 700



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 6679100
info@kawe.ee

www.kawe.ee

Mudgitulu
(EUR)

1190055

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



