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Nobili Kinnisvara QU 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Nobili Kinnisvara Osatlthing (edaspldi nimetaiud ka Osatihing) registreeriti &riregistris 06.02.2006.a. Osalihingu osakapital
on 40 000 krooni Ja osakapital kuuiub Ghele osanikule..

Osaihingu peamisteks tegevusaladeks on arindustamine jm.juhtimisalane ndustamine (EMTAK 70221)

Aruandeaastal Osalihingul 16tajald ef ofnud ja kéik vajalikud teenused ostetakse sisse.

Osalihingu juhatus on 1-liikmeline. Juhatusele 2010.aastal tasu ei makstud.

Osalhingu majandustegevus el ole hooajaline ega tsiklifine. Osalihingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid
ja sotsiaalseid majusid.

Valuutakursside, intressimé&rade ja barsikursside muutumisega seonduvalt majutab Osalihingu tegevust positiivselt
Eesti liituming euroala tsooniga, samuti EURIBOR-i plisimine 1% suurusjérgus

2010.a. mitgik&ive 5643 017 EEK ;2009.a. 2 190 518 EEX

2010.a. kasum 14 230 503 EEK ; 2002.a.1 411 986 EEK.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
{kroonides)

F.12.:2010 31.12.2009 31422008 | Lisanr
. .Varad i
Kaibevara
Raha 9 324 607 228 343 228 343 2
Nouded ja ettemaksed 5 463 285 15887 311 1587 311 3
Muagiootel pShivara 5 564 850 0 8
Kokku kdibevara 20 352 742 1815 654 1815 654
Pahivara
Finantsinvesteeringud 13 609 071 2419524 2419 524 7
Kinnisvarainvesteeringud 2634 182 6 842 683 6981644 10
Materiaalne p@hivara 979 269 798 023 798 023 11
Kokku pohivara 17 222 632 10 060 230 101991
Kokku varad 37 575 274 11 875 884 12 014 845
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lahiajalised kehustused
Laenukohustused 118 699 277 620 277 620 13
Vélad Ja ettemaksed 2705 671 132 875 132875 14
Kokku lUhiajalised kohustused 2824 370 410495 410 495 .
Pikaajalised kohustused .
Laenukohustused 12 840 885 3785873 2283770 13
Vélad fa ettemaksed 0 0 1532108 14
Kokku pikaajalised kohustused 12 840 885 3785873 3785873 .
Kokku kohustused 15 665 255 4 196 368 4 196 368
Omakapital
Osakapital nimiva&riuses 40 000 40 000 40 000 16
Kohustuslik reservkapital 4000 4000 4000
Eelmiste perivcdide jaotamata kasum (kahjum) 7635516 6298 527 6 437 488
Aruandeaasta kasum (kahjum) 14 230 503 1336 989 1336 989 .
Kokku omakapital 21 910 018 7 679 516 7 818 477 .
Kokku kohustused ja omakapital 37 575 274 11 875 884 12 014 845 .
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Nobili Kinnigvara QU

Kasumiaruanne
(kroonides)

Muitgitutu

Muud arilulud

Kaubad, toore, malerjal ja teenused
Milmesugused tegevuskulud
Pohivara kulum ja véartuse langus
Mluud arkudud

Arikasum {-kah]um)

Finanistulid ja -kulied
Kasum (kahjum) anne lulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
5643017
1647 679

-11 332
-1517 938
-141 341
-51 468

5 S6B 627

& o561 BYG
14 230 503
14 230 503

2010. a. majandusaasta aruanne

2003  Lisanr
2190518 17
25 532 18
-368 021 19 \
-293 124 20 |
l -49 435 10,11
-5 758
1498712
-162 723 ) 21
1336 989
1336 989

Allkirjastatud ainuit identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes

Allkirt/Signature ..

Audiitorbiroo RKT




Nobtll Kinnisvara 0U

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasurm (kahjum)
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja va&riuse langus
Kasum (kahjurn) p&hivara miidigist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduele ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makslud inlressid

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miigist
Antud laenud
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Maksiud inlressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha fa raha ekvivalendid pericodi 16pus

Z010

5 568 627

141 341
-1356 012
-1 214 671

175977
2527750

288 323

-828 380
6 516 666

-265 992
-4 757 441
4 700 499
-5 832 500

2779
-6 152 655

13013 406
-4 117 315

-164 112
8731978
9095990

228 343

9 095990
274

9 324 607

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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2008

1488712

49 435

¥]

A0 335
-1499 279
93263

0

0

143131

-847 458
-4 0186

0

-383 500
30008

-1 204 966

1383 050
-268 402
-224 934

889714
-172121

400754
172121

-230
228 343
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Hokku
Crsakaphal Kohusieslk Jaalamals
nimivadrivees  ressrekapiial kasum
[Han|um)

31.12.2008 48000 4 noo 286 527 G 342 527
M depasiood - eaiim 0 0 1236989 1336089
{Kah]um)
a1.12.2009 4 o00 4000 ? 535516 TETH 56
Armssrdspaviacd] kasy o 0 14230508 14230503
{kahjum}
31.12.2010 40 000 4000 21886019 2imi0049

Tapsem informatsioon omakapitali ja sefle muutuste kohta on toodud lisas 16

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Oldine informatsioon
Nobili Kinnisvara QU 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on kcostatud kooskélas Eesli Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupldamise aastaaruande koostamisel on féhtutud soetusmaksumuse prinisiibist

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides,

Vigade Korrigeerimine

2009.a.Bilansi algsaldcdes on tehiud parandused kuna kinnisvara on soetatud soetusmaksumuse meetodil kuid eelnevatel aastalal
oli amortisatsioon arvestamata ja kuludesse kandmata;

Esitalud aruanne Parandatud algsalded vahe
31122009  31.12.2009
Kirtnisvarainvesteeringud 6981644 6842633 -138961
Eelmiste pericodide kasum 6437 488 6298527 -138961
Kasumlaruanne:
PGhivara kulum ja vaartuse langus -300  -141341  -138 961

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontoda jééke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi t&htajalisi deposiite ning paigutusi rahaiurufondidesse.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringutena kajastab ettevdte omandatud osalusi isistes 4rithingutes, kui osalus on kuni 20%. Csalust kajastab ettevéte bilansis
soetusmaksumusena.

Tiitar- ja sidusettevdtjate aktsiad véi osad
Tutaretteviteks loetakse eltevaiet, mille lle Ettevttel on kontroli. Titareitevite! lostakse ettevtte kontrolli all alevaks, kui Ettevdte omab kas

otseselt v6i kaudselt Ule 50% (Gtaretleville haslediguslikest aktsiatest vl osades! vai on muul moel vaimeline kontrollima titareftevatie tegevus
ja finanispoliitikal,

Sidusettevdte on ettevite, milie Uie EltevStte! on oluline maju, kuid mida ta ei konlrolli, Uldjuhut eeldatakse olulise m&ju olemasolu jubul, kui
Etleviile omab sidusettevttes 20% kuni 50% haalediguslikes! aktsiatest véi osadest,

Investeeringud tatar- ja siduseltevStetesse kajastalakse bilansis kasulades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vaslakse
investeering algsell arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel pericodidel ettevétie osalusega muutusles
investeeringuobjekti omakapitalis.

Juhul kut etteviite osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringucbjexti kahjumis Glelab investeeringucbjekti bilansilist vaariust,
vahendatakse invesleeringu bilansilist védrtust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustiavad osa
invesleeringust. Edasisi kahjumeld Kajastatakse bilansivaliselt

Nouded ja ettemaksed

Nauetena osljate vastu kajastalakse ettevdlte tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soelusmaksumuses.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tGendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavall

eslalgsetele lepingutingimustele. Nauete bilansilist vaartust vihendatakse ebatdensoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Nobili Kirnisvara QU 2010. a. majandusaasta aruanne

kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiajuandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue leetakse logtusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteetingud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte {(maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vEi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v3i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering v3etakse bilansis algselt arvels tema sostusmaksumuses, mis sisaldab ka otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid scetusmaksumuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis lopetataksa objekti vibrandamise vai kasutusest semaldamise korral. Lopetamisest
tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse ISpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude voi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis (imber,
Amortisatsiconim&éar kinnisvarainvesteeringutele on 2%.

Materiaalne ja immateriaalne pShivara

Maleriaalseks pShivaraks loetakse eltevittelenda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t66eaga Ule (he aasta ja
maksumusega alates 1¢ 000 kroonist.

Materizalne pohivara voelakse algseit arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja olseselt sostamisega seotud
kulutustest. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema sostusmaksumuses, millest on maha arvatud akumulegritud kulum ja
v@imalikud védartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile veiud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt
ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pbhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tendoline, et ettevbte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning vagaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mosdta. Muid hooldus- ja remondikulusid

kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér méaratakse igale pShivara cbjektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust taéeast. 1

Amortisatsiooniméaérade vahemikud on mafériaalse pohivara gruppidele jargmised:

- ehitised ja rajatised 3-5%
- muud masinad ja seadmed 10-20%
- muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetﬁest, mil vara on kasutatay vastavait juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning [Gpetatakse kui
15ppvédrtus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara §pliku eemaldamiseni kasutusest vdi imberklassifitseerimisel “madgiootel pohivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate qmonisatsiaoniméérade, amortisatsiocnimeetodi ning loppvaartuse pdhjendatust.

Materiaalse pShivara kajastamine ISpetatakse vara voorandamise korral vi olukorras, kus vara kasutamisest v&i midgist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum voi kahjufn, mis on fekkinud materiaalse pShivara kajastamise ICpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muuds &ritulude v&i muude Arikulude real.

Piiramata kasuluseaga objekle ei amortiseeita,

Immateriaalsel vara kajastatakse bilansis slis, kui vara on eftevbtte poolt kentrellitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku
kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvadrselt moddetav.

Pé&hivara arvelevétmise alampiir 10000

Finantskchustused

Kaik finaniskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvalad, valjastatud vélakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse arvele nende soelusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub kerrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine Jll\l!:girf‘laséa:ud dainult identifitseerimiseks
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MNobill Kinhisvara OU 2010. a. majandusaasla aruanne

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis etieville aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erscodustustelt, kingitustelt, annetusielt, vastuvdlukuludelt, ettevétiusega miiteseotud valiamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt. Aruandeperioodil 2009 oli kehtiv tulumaksumaar 21/79 valjamakstavalt netosummait.

Seotud osapoofed

Ettevte loeb osapooli seotuks juhul, kui (ks osapooi omab kas kontralli feise osapaole le vai olulist mdju teise csapoole arilistele
otsustele. Seolud osapooled on: emasttevste ning selle omanikud, osafihingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning clulise osalusega
eraisikutest cmanikud.V.a. juhul, kui antud isikutel puudub vaimalus avaldada olulist maju ettevétte rilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kifjeldatud isikute 13hisugulased

Tulud

Tulu teenuse madgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakss pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusasime meelodist.

Tulu kaupade muugist kajastatakse saadud vl saadaoleva tasu diglases vasrtuses, votes arvesse koiki tehiud allahindiusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kGikolulised omandiga seotud risked on Idinud miljalt ostjale, milirgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvédrsell méératav ning lehingust saadava tasu laekumine on tdensoline.

Kulud

Kulud kaupade ja leenuste ostmisel kajastatakse leenuse osutaja arve esilamisel kas teenuse osutamise perioodi voi siis arve esitamise
kuupéeva jérgi {kumb oli varasem).

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31422010 | 31322008

Arvelduskontod 8324 G0T 428 343
Kokku raha 9324 607 228 343
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31122010 31.12.2009
Nouded ;)stjate vastu 23741 44 690
Muud nduded 14 989 991 3748100
Laenuntuded 14 700 444 3748 100
Intressinbuded 289 547 0
Ettemaksed ¢] 92 621
Kokku Nouded ja ettemaksed 15013 732 3885411

Allkirjastatud ainuit identifitseerimiseks ///_7?
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Lisa 4 Muud nouded

{kroonides)

31,12.2010 Jaolus JHreiejiinud tdhiaja [brgl Lisa nr
12 kuw jooksul 1=5ass5ta ilte 5 pasta
jooksul
Lasnundudad 14 TOD 444 B 150 oO0 B350 444 a g
Inlressinduded 2an547 ZBG 547 ] a
Kokku muud nduded 14 930999 5438 547 9550 444 0
31122000 Jaolus jrefojiinud tihtaja jirgl Lisa nr
T2 kuu jooksul 1 -5 aasta dle § nasts
jooksul
Laenundudead 3748100 1 460000 2288100 i f
Fokku muud nduded 3748100 1 450 000 258 100 i}

Laenu tagasimakse tdhlaeg on 2011-2015.a. Laenu alusvaluuta on Eesti kroon,intressimaar 5% aastas.

Lisa 5 Eftemaksed

(kroonides)

31,12.2009 Jaotus farelefadnud thhtaja Jargi
12 Kuu jocksul 1=-5aasta |ooksul Uie 5 zasta
Tulewaste pesloodide kulod |  mzezt | 52 621 0 o
Kekku etiemaksed 2621 42 621 a 0

Lisa 6 Sidusettevotjate akisiad ja osad
{kroonides)

Siduzettovdljate akisiad ja osad, lidine informatsioon:

Craaluzenidar (Y]
Siduselievitia nimelus fAsukchamaz Poinltegavusals
2008 | 31122010
Buroohaldus,
Fofler Invest OO Eesli kombineeritud 23 33
sekretariteenus
kinnisvara ost ja
i) Tristar Assats Eesh I Al 40
midk

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum{Kahjum)
Sidusatiovita nlmetus. 31.12.2008 kapltallosalizs 31122010
mgetadil
Fohler Invest OU 111 424 ¢ -3 622 107 802
OU Tristar Assets 0 23898 23898
Kokku: 111 424 20276 131 700

2010.a. I5petas sidusettevdte Fahler Invest QU -42 503 kroonise kahjumiga; . y
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Nohili Kinnisvara QU 2610. a, majandusaasta aruanne

2009:128 331,millest Nobili Kinnisvara OU kahjum 33,25% ulatuses -14 132 krooni ; 2009:43 003.Sidusettevsite omakapital 31.12.2010 seisuga
oli 324 216 krooni,2009:366 719 mis teeb Nobili Kinnisvara QU osaks sidusettevite omakapitalist 107 802 krooni ; 2C09: 121 934.Kuna
eelnevatel aastatel on osalust ndidetud 111 424 krooni,siis 2010.a.kahjumiks kajastati -3 622 kroani.

2010.a. Ipstas sidusettevite OU Tristar Assets 10 777 kroonisa kasumiga,
2009:6 967, millest Nobili Kinnisvara OU kasum 20% ulatuses 4 311 krooni,

2009:2 787 .Sidusettevdite amakapital 31.12.2010 seisuga cli 59 744 krooni,2009:48 957 mis teeb Nobili Kinnisvara OU osaks sidusettevstte
omakapitalist 23 898 krooni,2009:19 587.Kuna ee!nevatel aastatal on osalust ndidatud O krooni,siis 2010.a kasumiks kajastati 23 898 krooni.

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
{(kroonides)

3122010 31122008 Lisanr

Sidusettevotjate aktsiad ja osad 181 700 111 424 . B

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 3926 927 10000 3
Pikagjalised nduded 9 550 444 2298 109

Laenunduded 9 550 444 2258100 4
 Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 13 609 074 2418 524

Lisa 8 Miiligiootel pohivara
(kroonides)

Lisa nr
31.12.2009 SR 0 |
(mbarklassifitcasimised | ssedes0 10 |
31422010 § 564 850 |

Kinnistu objektid, mis vaga tBenaoliselt miakse lahema 12 kuu jooksul, on Klassifitseeritud tmber miugiootel pdhivaraks ning

kajastatatud bilansis k&ibevarana. Nad on kohe miitgivalmis ning nende mUlk on vaga tden&oline,sestjuhtkond on alustanud aktivset
moiigitegevust,

f\llkirjastatud ainult identifitseerimiseks
nitialled for identification purpose
e 7

Kuupsev/Date 6 ..... 1: ......... E ........ 'Ir JI .....

ANKINISIGNAtUIS ...
Audiitorbiroo RKT

i2



Nobili Kinnisvara OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kaokku
Akisiad ja
osad

a1.42.2008 o

Soetamins 10800 10 GO0
31.12.2008 10 0cO 0 000
Kajastatud korrigaeritud - y
SOlUSMaksumUSes 10 Goo 16690
Soelamine 27 608-073 21509 073
Mkl mbikgHinnas vo| lunasizmine -35 X34 950 -35 ()54 950
Fasum (kahjurm) moogist

mberhindhuses) TR0 TINAZON
31,12.2010 3 028527 3 o026 97

Nobili Kinnisvara OU osalused seisuga 31.12.2010

Livadia Invest OU 12,4 % 11 500 krooni
Niine Holding ©U 6,0 % 1 370 773 krooni
Komeedi Arendus OU 16,0 % 2 544 654 krooni

Mobili Kinnisvara OU osalused seisuga 31.12.2008
Livadia Invest OO 12,4 % 10 000 krooni

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initiglled for dentificali purpes niy
6. 41, SolLs Th) S— S5
Kuupaev/Data ... e BB ol AL 13

Allsiri/Signature ...........



Nobili Kinnisvara QU

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

{kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Enltized

It 422008
Spalugmakeumus o7y EaT
Akurnuleeriud Kutum B4 Va6
Jiikmaksumus 6 892 851
Ostud la parendused 124 850
Midgld =120 833
. :ﬂ;mwlg.ﬁaisi;mnﬂmlu 54 155

31.12. 2009
GnslusmaRsumus 5081 G4t
F\ermuIBérHLnd kulem =138 861
Jiikmaksumus 6542683
ﬁslud |2 parandused 4 757 440
Miingid -3 344 487
Armortisatsioonikuiu -25 58
Omberklassifisearimised 5 564 850

22010
Sualusmgkﬂumus_ 2829 TAT
ARimulesritud Kiium -195555
J&ékma!is;umus 2 B34 982

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringule otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringuie muik miligihinnas

Kokku

6877 627
B4 TG
5,852 661

124 850
-120 833
-54 185

Go87 644
-138 861

b 847 GEI

& TET A40
=3 34 487
-RE 594

-5 564 850

2B29 747
=185 555

2 538 152

2010
110 944
=11 332
4700499

2010. a. majanduszaasta aruanne

2002
236 647
-84 596
120 933

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes
Kuupaev/Date ....... AG«‘ ......................

Audiitorblroo RKT

Allkiri/Signature ... TN /



Nobili Kinnisvara QU 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Materiaalne pdhivara
(krocnides)

Hokku
Masinad fa Lapetamata
Transpordl- sancmed Ettemaksed projeidid ja
vahendid eftemakzed
Ostud ja parendusad BAT 458 B4T 458 ' 847 458
Amnrl.'?s.a.tﬁiunnthulu =40 435 448 4735 -49 435
31422008
Soelugmaksumus 247 458 B47 458 847 458
Akumulesrtied kulum 42 435 42435 «49 435
Jidkmaksumus 788 123 748 024 798 023
Orztud Ja parendused 265 982 26509392 265 8092
Amortisatziconikuis B4 T46 -G TAE 24 T46
a1 22010
Soetusmaksumus B47 458 47 458 265.882 2658992 1113450
Auu_mljlaerimd ki -134 181 34981 ' - 434189
JABkmaksumus T132TY 713 277 265882 265 992 9Tg .'EEQ--
Lisa 12 Kasutusrent
{kroonidss)
Artandekohustusiane Kui rendileandia
2010 2008
Kasutusranditulu 162 A6 24652
Jargmiste parkoodide Kasatusrandibui
mittekaikestatavaiest lepinguiest .
31.12.2010 | 31422000 |
12 kuu jooksul 120000 : L]

1-5 aasta jooksul 240000 0

Rendile v&i (idrile antud varade bilansiline jddkmaksumus
Kinnisvarainvesieeringud 2950216 2950216
Kokku 2950 216 2950 216

Arvandekohustuslane Kul rentnik
2010 | 2009
KasiAesrand il 243 758 B 268

Jérgmisle perioodide kasutusrendikulu

miltekalkestalavalest lepingutest
Allkirjastatud ainutt identifitseerimisaks

Initialied for Identlfmatmi’nﬂprﬁusﬁ! nly / 15

KuupdeviDate .. AR 20 ST e

s
AIRIEHSIGNEINIE ..o e eeecemis st bbb s ssasss /
Audiitorblroo RKT




Nobili Kinnisvara QU 2(10. a. majandusaasla aruanne

3ALZM0 51.12.2008
12 kuu jooksut 245758 69477
1-5 aasta jooksul 4] ¢ 000

Kasutusrendiga on soetatud 2 maasturit intressimaaraga 7,05% ja 8%

Lisa 13 Laenukohustused
(kroonides)

3422010 Jzolus jarelejiinud tahiajz jargi Intr's“ssimii;‘ Alusvaluuts = Lopptabtasg
12 kuu 1-Soasta (e 5 aasta
Jooksul jooksul
Plkazialsed [menud
Pikaajalisad pangalaenud TG 988 118 692 Bald22 aarad¥ ,99% EUR 108207
PIkEI.a}-BTISEd lannuﬂ kakku 965 BEE RRE:R it 550 322 287847
l'.'luud launutuhuslu m.!l
Laenud osanikell 11992 616 0 11852818 i} % EUR: 3122015
Muvd lzenukohustused kokku 11992 616 0 11.9826%6 D
Laun;ﬂm-]'l uﬁusnd korkku T2 958 584 118694 12 B5Z 538 287847
3122004 Jaohus firele|sdnud tahtaja j&rg;l Intressimaar  Alusvaluuts | Lopptihtasg
12 kuwr . }-5aasts  {le5aasts
jooksul Jooksul
Pikaajalised enudgd
| Pikssjalised pengalasnud 2631390 277620 90000 1293770 §.99% EUR  21.082017
F'iicaa_ia!i:sad laenud kokku 2531 300 277620 S50 C0t 1293770
| Muud Iaanul.(ohuslusad
Laenﬂﬁ.qnénmai! 1532103 0 1532103 o] 5% EUR 31122015
Muud laonukohustused Kokku 1532103 1] 1532103 a
Laznukohustused kaokku 4 063 493 2772 2492103 1293770

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaék) maksumus

Ehitised Kokku
31.12.2010 1980 089 1980089
31,12.2009 2003332 2003 332

Pangalaenu tagaliseks on Kinnisiu Relermanni tn.5/Roseni tn.10-80, Tallinn ja Rotermanni tn.5/Roseni tn.10 parkla koht nr.G149, Tallinn

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
initialied for ldentlflcatlo plj Ejses nly

KuupaeviDate ..... M. W& & TN

Alkir/Signature ...
Audiitorblroo RKT



Nobili Kinnisvara O 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Volad ja ettemaksed

{kroonides)

3.L2010 31.12.2000 | Lisanr
."-"c;lac.J tamijatels 5313 91955

r»mnmﬁﬁ 1836 802 £ 469 18
uod wiikad 503 482 o
Infresshviilad 503 402 o
Saadul sftemalisad 10 000 20483
Puud voled 58873 o
Kaokku valad ja ettemzksed 2705670 117 og7

Lisa 15 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
{kroonides)

HAz2010 322000
Maksuvdlg Maksuvoly
K&lbamaks 1 634030 4]
Erletndusiese tulumaks 1 063 5489
Snt‘.a}a.aa.'n;;alm 1 671 o
Irtress . 128 0
. Knhk.'l.l i.n'ia}:sudu attemaksed ja maksuvalad 1636852 5 455
Lisa 16 Osakapital
(kroonides)
31422010 31.12.2008
Oisgkaptial 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1

Osalhingu miinimumkapilal on 40 000 krooni ja maksimumkapital on 156 468 keoani.

2010.a. ja 2009.a. dividendide véljamaksmist ei loimunud.

Eitevitte jaoiamata kasum (arvestades kohustust kanda 1/10 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31.detsember
2010 moodustas

21 866 019 krooni (31. detsember 2009: 7 635 516) krooni. Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasnsb sellega tulumaksukuiu

21/79) netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipsieva seisuga eksisteerinud jaotamata kKasumist omanikels

viimalik dividendidena valja maksta 17 274 155 krooni ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 4 591

864 krooni.

Seisuga 31. detsember 2009 oleks dividendidena vBimalik oinud vélja maksia 6 032 058 krooni, millega oleks kaasnenud {ulumaks summas

1 603 458 krooni.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes gnly
~ . } {

Kuupdsy/Date "i!l?-## -_:tﬂji_..- {-)l! e

A.

AllkiriiSmnatura Tee

Aud'i-i'torbﬂroo RKT




Nobili Kinnisvara QU 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Miiigitulu

{kroonides)

Midgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2010 2009
Mulik Euroopa Liidu riikidele
Eesli 5643017 2190518
Kokku miilik Euroopa Liiclu riikidele 5643 017 2190 518
Kokku miiggitulu 5643017 2190518
Miiligitulu tegevusalade 16ikes
20190 2009
Kinnisvara konsultatsiconid 5 480 331 1 8988 000
Otiri- ja haldustulud 162 686 282 518
Kokku miiiigitulu 5643017 2190 518
Lisa 18 Muud &ritulud
(kroonides)
2010 2003
Kasum kinnisvarainvesteeringute muiugist 1356012 0
Trahvid, viivised ja hivitised [¢] 25 532
l;.'l.uud ) 291667 0
Kokku muud &ritulud 1647 679 25532

Lisa 19 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2010 2000
AlGeEtutasd a =533 440
Finnisyara invesleonngu haldus- @ ondlustskiled 11332 -34 51
Kokku kaubad, teore, materjal ja teenused =11 332 368 021

Allkirfastatud  ainuit identifitseenmiseks
Initialled for identification purpuﬂ. &5 :Enl,r

KuupseviDate % “ m ]l;»} .....

AllkcirirSagnalure ...
Hummrburou F‘HT




Nobili Kinnisvara OU 2010. a. majandusaasta arnzanne

Lisa 20 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2010 2009
Qor ja rent -243 758 -66 266
Milmesugused biircokulud -486 199 -125 681
Lahetuskulud -18 071 8}
Riiklikud ja kohalikud maksud -59 094 -67 277
Kulu ebatdenaoliselt lackuvatest njuelest -19 350 -33 880
Kensultatsioonikulud -691 466 0
Kokku mitmesugused fegevuskulud -1 517 938 -293 124
Lisa 21 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010 2003
Finantstulud ja -kulud siduseltevdljate akisiatelt ja osadelt 20276 32493
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringulelt 9 507 505 0
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 9 507 505 0
Intressitulud 202 326 30 008
Intressitulu hoiustelt 2779 30 008
Intressitulu laenudelt 280547 0
ntressikl-llud -1 157 605 -183 322
. Intressikulu laenudelt - -1 157 605 183322
: Kasumu(kahjum) valuutakursi muutustest -626 -289
: Kokku finantstulud ja -kulud B 661876 <121 110

Lisa 22 Siindmused pérast bilansipideva

1.jaanuaril 2011 iihines Eesti eurctsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR)Sellest tulenevalt konventeeris Nobilt Kinnisvara
O sellest kuupievast alates orma raamalupidamisarvestuse eurodesse ning 2011.aasta ja jargnevaid finanlsaruandeid hakatakse koostama
eurodes.Vardlusandmed konventeeritakse ametliku Oleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.

Lisa 23 Toojoukulud

(kroonides)

2010.a ja 2009.a. el ole arvestatud ega makstud tootasusid.

—
Allkirjastatud ainult lc-;e:m:.tseer:mlseffT o
itialled for identification purposes @nLy o
Initialle 45 atiog M) F;h’,} »
Kuup4ev/Date ... A& .50 0 . -E::Aj\# . "

Altkiri/Signature ... e RO o o A
Audiitorbiiroo RKT



Nobili Kinnisvara Q0

Lisa 24 Seotud osapooled
{kroonides)

Saldod seotud osapooltega rilhmade I8ikes

.'“Sldusali.eu;ﬁ;-]a:d
Tegev- Ja kirgam |uhtkond ning olulige osalizags arelaibus!
camanikud

Tageav- j& rdrgema juhikonsa mirng olubizs oealisesy erakeilst
amaniike Bhedased peralibmed Aing nends valitsevs v&l alullse
i dll clevad ettevditiad

Sidusatisidtiad

TE-Q;?.".fv-.i'ﬂ kiigem jishikond ning olullse osaiusegs eralsiaest
arnanikid

2010. a. majandusaasta aruanne

FAz2010
Mouded  Kohustused
1413 000 32858
il 12019 730
B 281 G637 a
2010
Dstud Mudgid
GBS 185621
992 B27 45071

31122000
Néudead { RfuhUEtuﬁeﬁ
B2 400 | 0|

i} 1 E32 103

3 084 700 ]
e ]

Oatud | Miiigid

Q o
) 1 0l o0

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ega muid olulisi soodustusi,

Seolud osapooltele anti laenu 2010.a. 7 252 344 krooni (2009.a. 383 500 krooni). Antud laenusid maksti tagasi 700 000 krooni (2009.a. O krooni)

Seotud osapooltelt saadud laenu 13 013 406 krooni (2009.a. 1 807 050 krooni).Saadud laenust maksti ig

424 000 krooni.)
Mitterahalised tehingud seotud osapooltega:

2010.a. laenundue & 569 B44 krooni (2009.a. 0 Krooni)

1. jaanuarll 2011 dhineb Eesti Vabariik euroalaga ja votab rahvusvaluutana kasutusele suro

EEX

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

initialled for identification

6. M

KuupéeviDate ... .20 00
Allkiri/Signature ...................

carediaTaninrnrnararnan

ly

urﬁ;ﬁes

Audiitorbiirco RKT

gasi 2010.a. 2 562 893 krooni {2009.a.

» Mis asendab Eestf krooni kursiga 1 euro= 15,6466

20



JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljargnevalt kinnitab Nobili Kinnisvara OU (edaspidi nimetatud Ariiihing),
registrikoodiga 11219641, asukoha aadressiga Villardi 22-1 Tallinn 10136, juhatuse
liige Roberto De Silvestri ariithingu 2010.a majandusaasta aruande.
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Roberto D€ Silvestri
Nobili Kinnisvara QU
juhatuse liige
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

Nobili Kinnisvara OU osanikele

Oleme iile vaadanud Nobili Kinnisvara QU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoo gude aruannet eeltoodud
luupdeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdatete
kokkuvgtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutayv majandusiiksuse
juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
tilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgede] 4 kuni 20, on kaasatud
kéesolevale aruandele.

Me viisime oma iilevaatuse 14bi kooskolas rahvusvahelise lilevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). Selle
standardiga ndutakse, et me planeerime ja teostame filevaatuse omandamaks ma&duka kindhuse selles osas, et
raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist vigrkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega
majandusiiksuse tootajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiiitiliste protseduuridega ning seega annab
viiksema kindluse kui audit. Me ei ole 14bi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvite

Tuginedes meiepoolsele iilevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et
kaasatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta Siglaselt k&igis olulistes osades Nobili Kinnisvara OU
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuupaeval 15ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

feroumns

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
AudiitorettevGtja tegevusloa number 72
Kitsas &, 51003 Tartu

16. november 2012

OU Audiitorbliroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372 773 2253 Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 | swedbank
e-mail: rkt@rktaudit.ee | afa 221013844883



Aruande elektroonilised kinnitused

Nobili Kinnisvara OU (registrikood: 11219641) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Hilja Glaser Sisestaja 16.11.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010

7 635516
14 230 503
21 866 019

23174 333

23174 333



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Roberto De .
) ) 30.04.1977 Eesti
Silvestri

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 51979266

E-posti aadress info@colonna.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
70221 5480331 97.12%
68201 162686 2.88%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



