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Nobili Kinnisvara OU

Tegevusaruan ne

2010, a, majandusaasta aruanne

Nobili Kinnisvara Osa0hing (edaspldi nimetalud ka Osailhing) regislreeriti drirogisiris 06.02.2006.a. Osa0hingu osakapital

on 40 000 kroonija osakapital kuulub 0hele osanikule..

Osa0hingu peamisteks tegevusaladeks on erin6ustamine jm.juhlimisatane n6ustamine (EMTAK 7022.1)

Aruandeaastal Osauhingul l66tajald elolnudja k6ik vajatikud teenused ostetakse sisse.

Osa0hingu juhatus on l -lllkmeline. Juhatuseie 201 o.aastst tasu ei makstud.

Osa0hingu majandustegevus el ole hooajaline ega ts0kliline. Ossohingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna ataseid

ja sotsiaalseid mdjusid.

Valuutakursslde, intressimeerade ja bdrsikursside muutumlsega seonduvalt mdjutab Osa0hingu tegevust positiivselt

Eesti liitumine euaoala tsooniga, samuti EURIBOR-i p0simine 1% suurusjdrgus

2010.a. m00gik6ive 5 643 017 EEK i2009.a 2190518EEK

2010.a. kasum 14 230 503 EEK:2009.€.'1 411 886 EEK.



Nobili Kinnisvara OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

2010. a. maiandusaasta aruanne

Varad

Kaibevara

I324 607 224 343 228 343 2

N6uded ja ettemaksed 5 463 285 1587311 1 587 311 3

Mrirlgiootelp6hivara 5 564 850 0 I
Kokku kaibevara 20 352742 1 915 654 1 815 654

P6hivara

Finantsinvestee ngud 13 609 071 2 419 524 2 419 524 7

Kinnisvarainvesteeringud 2 634 192 6 842 683 6 981 644 10

Materiaalne p6hivara 979 269 798 023 79a O23 1',]

Kokku p6hivara 17 222 532 10 060 230 10199191

Kokku varad 37 575 274 11 875 884 12ofi445

Kohustused ja omakapital

Kohustusgd

L[h jajalised kohustused

Laenukohustused 118 699 277 620 277 620

V6lad ja ettemaksed 2 705 671 132 875 132 875

Kokku lUhiajalised kohustused 2 824 370 410 495 410 495

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused '12 840 885 3 785 873 2 253 770

V6lad ja ettemaksed 0 0 '1 532 103 14

Kokku pikaaialised kohustused '12 840 885 3 785 8?3 3 785 873

Kokku kohustused 15 665 255 4196368 4 196 368

Omakapital

Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 40 000

Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000 4 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 635 516 6 298 527 6 437 484

Aruandeaasta kasum (kahjum) 14 230 503 1 336 989 1 336 989

Kokku omakapital 21 910 019 7 679 516 7 818 477

Kokku kohustused ja omakapital 37 575 274 11 875 884 12 014 845

Audiitorb0roo RKT



l 00gitulu 5 643 017 2190 518 17

luud iiriLulud 1647 679

Kaubad, toore, matelalja teenused ,1j 332

lMilmesugused tegevuskulud -1 S17 938

25 532 18

-368 021 19

-293124 20

Nobili Kinnisvara OU

Kasumiaruanne
(kroonides)

20'10, a. majandusaasta aruanne

-49 435 1011

_5 758

1 499 712

-162723 21

I 336 989

't 336 989

-141 341

14 230 503

Allkir.iastatud ainutt identifitseerimiseks
Initialled for identification ourDoses dllv
Kuupesv/Date ..lli.,. tll,...eADJ 

UAllkiri/Signat!.e.......
Audiitorbiiroo RKT

Pdhivara kulum ja vadduse langus



Noblll Kinnisvara OU

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest

Arikasum (kahjum)

Korrigeerimised

Pdhivara kulum ja vderluse langus

Kasum (kahjum) pdhivara mll0gist

Kokku kordgeerilnised

2010. a. majandusaasta aruanne

5 568 627

141341

-1 356 012

-1 214 671

49 435 10,11

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification Durooses onlv
Kuupdev/Dare .116..ll, lbrr- WAllkiri/Signature .......

Audiitorbtlroo RKT

Aritegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja eitemaksete muurus

Laekunud intress d

lMakstud inlressid

Kokkt rahavood aritegevuselrt

175 977

2 521 194

288 323

-829 380

6 516 666

-1 499 279

93 263

0

0

143131

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p6hivara soetamisel -265 992 -847 45a 11

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -4 757 441 4 016 10

Laekunud kinnisvarainvesteeringute mildgisl 4 700 499 0 10

Antud laenud

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood f inantseerimistegevusest

-5 832 500

2779

-6 152 655

-383 500

30 008

4

-1 204 966

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

13 0'13 406

-4117 315

1 383 050

-268 442

13

13

lrlakslud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

-t6A't12

8 731 979

'224 934

489714

Kokku rahavood I095 990 -172121

Rahaja raha ekvivalendid perioodl alguses 228 343 400754 2

Raha ja raha ekvivalentide fnuutus 9 095 990 -172121

Valuutakursside muutuste m6ju 274 -290

Rahala raha ekvivalendid perioodi lSpus I 324 607 228 343 2



Nobili Kinniwara Ou 2010. a, maiandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Ttlpsem informatsioon omakapjtatija selle muuluste kohta on tooduct tisas .16

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification ourooses ^onlv
Kuup,ev,Date .. ... i6'..11....lb.1 p^ pJ_:
Allkirusignatur€.......

Audiitorbiiroo RKT



Nobili Kinnisvara OU 2010 a, majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhim5tted

0ldine inforlnatsioon

Nobili Kinnisvara OU 2010. aasta faamatupidamise aastaaruanne on koostalud kooskotas Eesli Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava p6hin6uded on kehtestatud eestivabariigi raamatupidamise seaduses, mida Hiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vtilja antud juhendrd.

Raamatupldamrse aastaaruande koostamiselon t6htutud soelusmaksumuse printsjibist

Raamalupldamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Vigade korrigeerimine

2009.a.Bilansi algsaldodes on tehlud parandused,kuna kinnisvara on soetatud soetusmaksumuse meetodil,kuid eetnevatel aastalel
olj amortisalsioon arveslamata ia kuludesse kandmata:

Esitalud aruanne Parandatud algsaldod vahe

31.12.2009 31j22009
Kinnisvarainvesteeringud 6 981 644 6 842 683 -j3g 96i
Eelmisle perioodide kasum 6 437 488 6 298 527 -139 961

Kasumlaruanne:

P6hivara ktljumja vEdrtuse langus -3OO -14j 341 -13e 96.1

Raha

Rahaja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sutaraha, arveld uskontode jaeke (v.a arvelduskrediit),
kunl 3-kuulisi tdhiajalisi deposiite nlng paigutusi rahaiurufondidesse.

Finantsinvesteeringud

Finanisinvesteeringutena kajasiab eltev6te omandatud osalusiteistes drj0hingutes, kui osalus on kuni 20%. Osatust kajastab ettev6te bitansts
soeusmaKsumusena.

Tiitar-ja sidusettev6tjate aktsiad v6i osad

T0tarettev6tteks loetakse ettevdtet, mille iile Ettev6ttel on kontrolt. Tutarettev6tet loetakse ettevotte kontro ia otevaks. kui Ettev6le omab kas
otseseltv6i kaudselt llle 50% tutarettevdtte hedle6iguslikest aktsiatest vdiosadesl v6ion muul moel vdimeiine konlrollima t{ttafettev6 e tegevus
ja finanlspoliitikat.

Sidusettev6te on eltevdte, mille 0le Eltev6ttel on oluline m6ju, kuid mida ta ei konlrolli. Uldjuhut eetdatakse olulise m6ju olemasolu juhu', kL
Etlev6le omab sidusettev6ttes 20% kuni 50% hiiale6iguslikesl aktsiatesl v6iosadest.

Investeeringud tijtaf'ja sid!seltevdtetesse kajastalakse bilansjs kasutades kapitaliosatuse meetodit. Kapitaliosatuse meetodi kohaseli v6eja kse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida kordgeeritakse jarg mistel perioodidel eftev6te osalusega muutusles
investeeringuobjekti oma ka pila lis.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajasiatava investeednguobjekti kahjumis 0letab investeefinguobjekti bilansilist veieldust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vddrtust nulljni ning hinnatakse alla selliseid prkaajalisi n6udeid,mis sisLltiselt mooduslavad osa
invesleedngust.Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivZiliselt

N6uded ja ettemaksed

N6uelena ostjate vastu kajastalakse etlev6tte lavaparase eritegevuse keigus tekkinud luhiajalisi n6udeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korigeeritud soelusmaksumuses,

Nduete allahindlust kaiastatakse, kui esineb objektiivseid t6endeid selle kohta, et k6ik n6uele summad ei laeku vastavalt
esialgsetele lepingulingimustele. N6uete bilansilist vaadust vehendatakse eba16enaolisett laekuvate n6uete allahindtussumma vdrra ninq

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Audiitorbiiroo RKT



Nobili Kinnisvara OU 2010. a. majandusaasta aruanne

kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue Ioetakse tootusetuks, kantakse nOuoiatema
allahindlus bilansist viilja.

Kinnisvaraihvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjeKe (maa, hoone), mida ettevote hoiab (kas omanikunavoi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuveeduse kasvu eesmargrlja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering v6etake bilansis algseltaNele tema soetusrnaksumuses, mis sisatdab ka otseselt seonduvaict tehingutasusid. Edasj
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Kinnisvarainvesteelingu kajastamine bilansis l6petatakse objekli v66randamjse v6i kasutusest eemaldamise korral. L6peiamisest
tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse l6petamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude v6i muude arikulude reat.

Kui kinnisvaraobjeldi kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis rimber.
Amortisatsioonimaar kinnisvarainvesteeringutele on 2%.

Matefi aalne ja immateriaalne p6hivara

Mate aalseks p6hivaraks loetakse ettev6tte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga 0le tiho aasta ja
maksumusega alates 10 000 kroonist.

Materiaalne pdhivara v6etakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, rnis koosneb ostuhinnastja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. llateriaalset pohivara k4astatahse bilansis tema soetusmaksumusos, millest on maha arvalud akumuleeritud kulum ja
v6imalikud vaiertuse langusest ttilenevad all?hindlused- Kapitalirendile v6etud materiaalse p6hivara arvestus toimub sarnasett
ostotud p6hivaraga.

Matedaalse p6hivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p6hivarana, kuion t6enaoline, et ettev6te saab varaobjeKiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varpobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt m65ta. N4uid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil-

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse li4eaarset meetodit. Amortisatsioonimear miiiiratakse igale p6hivara obieldile eraldi, s6ltuvalt
sello kasulikust ttiiieast.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on matqriaalse p6hivara gruppidele jdrgmised:

3-syo- ehilised ia rajatised

- muud masinad ja seadmed 10:20L
- muu inventar ia lT seadmed 20-30./"

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetliest, milvara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning l6petatakse kui

bppvaarius tiletab bilansilist jaakmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest v5i rimberklassifjtseerimisel 'mLj0giootel p6hivaraks'.

lgal bilansipaeval hinnaiakse kasuiatavate 4nortisalsioonimiiarade, amortisatsioonimeetodi nin g 16ppvdairtuse p6hjendatust.

Mate aalse p6hivara kajastamine l6petatakde vara v6Srandamise korral v6i okrko(as, kusvara kasutamisest v6imuugist eieeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum v6i kahjufn, mis on iekkinud materiaalse p6hivara kajastamise lbpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude arituludo v6i muude erikulude real.

Piiramata kasutuseaga objekte ei amodiseeiita.

lmmateriaalset vara kajastatakse bilansis siis, kui vara on ettev6tte pooll kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku
kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvziarselt m66detav.

P6hivaraarvelev6tmisealampiir 10000

Finantskohustused

K6ik finantskohustused (v6lad hankijatele, voetud taenud, viitu6tad, vaUastatud v6takirjad ning muud h.ihi-ja pikaajalised

v6lakohustused) vdetakse arvele nende soelusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine

kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine Allkirjastatud aihult identifitseerimiseks



Noblll KlnnFVara OU 2010, a, majandusaasta aruanne

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettev6tte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu maksiakse
dividendidelt. €rtsoodLrslustelt, kingitustelt, annetusrelt, vastuvotukutudett, ettev6ltusega miiteseotud vAtjamaksetett ning siirdehinna
korrigeedmiselt. Aruandeperroodit2009 oti kehtiv tutumaksumear 21t9 vdtiamakstavalt netosummajr.

Seotud osapooled

Ettev6te loeb osaPooli seoiuksjuhul, kui oks osapoolomab kas konlrollileise osapoole llle v6iolulisl m6ju teise osapoote arilistele
olsuslele. Seotud osapooled on: emaettev6te nlng selle omanikud, osarihingu tegevdirektor, juhatus ja n6ukogu njng olulise osatusega
eraisjkutest omanlkud.V.a. juhul, kui antud isjkutel puudub vdimalus avaldada olulist mOju ettevotle airilistele otsustete. Lisaks on
seoludosapoolteks eelnevall kirjeldatud isikute Iehisugulased

Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamisejSrel, vSijuhul kuiteenus osuiatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lAhtudes valmidusaslme meetodist.

Tulu kaupade m0Ugist kajaslatakse saadud v6lsaadaoleva tasu 6iglases vSSftuses, votes arvesse k6ikitehlud allahindtusija sooduslusi. Tutu
kaupade mU0gist kajastaiakse siis, kui k6ikoluljsed omandiga seolud risked on lijinud m00jalt ostjate, mUugitutuja tehingoga seotud kutu
on usaldusvddrse[ maeraiav ning tehingust saadava tasu laekumine on t6eneoline

Kulud

Kulud kaupadeja leenuste ostmisol kajastatakse leenuse osutaja arue esilamisel kas leenuse osutamise perioodivOisiis arve esitamise
kuupaieva jrirgi (kumb oli varasem).

Lisa 2 Raha
(kroonides)

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)

Allkirjastatud ain ult identif itseerimiseks
lnitialled for rdentification -ourooses ofllv
Kuupeev/Date . .46.,..ir'...b|, 

3!Allkiri/Signature.......
Audiitorbiiroo RKT

31,12,2009

N6uded ostjate vastu 23741 44 690

Muud n6uded 14 989 991 3 748100

Laenun6uded 14 700 444 3 748 100

lntressln6uded 289 547 0

Ettemaksed 0 92 621

Kokku N6uded ra ettemaksed 15013 732 3 885 411



Nobili Kinnisvara OU

Lisa 4 Muud nSuded
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

Laenu tagasimakse tdhlaeg on 2011-2015.a, Laenu alusvaluuta on Eesti kroon.intressimaar 5olo aastas.

Lisa 5 Ettemaksed
(kroonides)

Lisa 6 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(kroonides)

2010.a. l6petas sidusetlev6te Fohler Invest OU 42 5O3 krognise.kahiqmigaj' Ailkirjastatuai aindtidentifitseerimiseks
lnitialled for identification putposes dnl'
Kuupaev/Date 46' 't'l '")b-lAJ " 0ll

B0roohaldus,

kombrneeritud

sekretdriteenus

kinnisvaIa ost ja

m00k

Allkiri/Signature ....

Sidusettev5tjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Fohler lnvest OU 111424 -3 622 107 802

o0 Tristar Assets

Kokku:

0

111 424

23 898

20 276

23 898

131 700

AudiitorbUroo RKT



Nobili Kinnisvara OU 2O10. a, maiandusaasta aruanne

2009:129 331'millest Nobili Kinnisvara OU kahjum 33,25% utatuses -14 132 krooni ; 2009:4il Oo3.Sidusettev6tte omakapital 91.12.2010 sejsuga
oli 324 216 krooni,2009:366 719 mis teeb Nobili Kinnisvara OIJ osaks sidusettevotte omakapitatjst 'i 07 BO2 krooni ; 2009: 121 934.Kuna
eelnevatel aastatel on osalust neidatud 111 424 krooni,siis 20lO.a.kahjumiks kajastati-3 622 krooni.

201 0.a. iSpetas sidusettev6te OU Tristar Assets 1 O 777 kroonjse kasum iga,
2009:6 967,millest Nobili Kinnisvara OU kasum 40% ulatuses 4 311 krooni,

2009:2 787 .Sidusettev5tte omakapital31.12.2010 seisuga oli59 744 krooni,2oog:48 967,mis teeb Nobiti Kinnisvara OU osaks sidusettev6tte
omakapitalist 23 898 k.ooni,2009:19 587.Kuna eelnevatel aastatel on osalusi naidatud o krooni,siis 20jo.a.kasumiks kaiastati 23 BgB krooni.

I 550 444

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

SidusettevStjate aktsiad ja osad

Muud pikaajalised finantsinvestee ngud 3 926 927

Pikaajalised n6uded 9 550 444

Laenunduded

Kokku pikaaialised f inantsinvesteeringud

Lisa 8 Mtitigiootel p6hivara
(kroonides)

Kinnistr.r objeldid, mis vaga t6enaoliselt mtiLiakse ldhema 12 kuu jookul, on klassifitseedtud Ljmber miiiigiootet pohivaraks ning
kaiastatatud bilansis kaibevarana. Nad on kohe mirigivalmis ning nende mu0k on vega t6enaoline,sestiuhtkond on alustanud aKiivset
mririgitegevust.

Allkirjastatud
Initialled for
Kuupdev/Date .

Allkiri/Srgnaturg

ainult identifitseerimiseks

AudiitorbUroo RKT



Nobili Kinnisvara OU 2010. a majandusaasta aruanne

Lisa 9 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Nobili Kinnisvara OU osalused seisuga 31.12.2010

Livadia Invest OU 12,4 % 11 500 krooni

Niine Holding OU 6,0 o/o 1 370 773 krooni

KomeediArendus OIJ 16.0 % 2 544 654 krooni

Nobili Kinnisvara Ou osalused seisuga 31.12.2009

Livadia Invest OU 12,4% 10 000 krooni

21 509 073

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

13



Nobili Ktnnlsvara OtJ

Lisa 1 0 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

4 757 440

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud rendillrlu 1 t0 944 236 647

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskutud 11332 -84 596

Kinnisvarainvesteeringute m0Uk mU0gihinnas 4 700 499 120 933

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification DurDoses onlv
Kuupdev/Dare ..... .1G.,.1.1...X9.r, 

&Allkiri/Signaiure.......
Audiitorburoo RKT



Nobili Kinnisva|a OU

Lisa 1{ Materiaalne p6hivara
(kroonides)

2010. a, majandusaasta aruanne

847 458

-49 435

265 992

Lisa 12 Kasutusrent
(kroonides)

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Rendrle v6i 00rile antud varade bilansiline jiia;kmaksumus

Kinnisvarainvesleeringud

Kokku

2 950 216

2 950 216

2 950 2'16

2 950 216

Jiirgmiste perioodide kasutusrendikulu

miltekatkestatavatest lepingutest

Audiitorbiiroo RKT



Nobili Kinnisvara OU

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Kasutusrendiga on soetatud 2 maasturit inkessimd*aga 7,05% ja A%

Lisa 1 3 Laenukohustused
(kroonides)

Laenud osanikelL 11 992 616

11 992 616

1 532 103

2010. a. majandusaasla aruanne

69 477

1 532103 5% 31.12.2015

1 532 103 1 532 103

4 063 493 2 492103 1 293 770

Tagatiseks panditud varade bilansiline 0aek) maksumus

Ehitised Ko.kku

31.12.2010 1 980 089 1980089

31,12.2009 2 003 332 2 003 332

Pangalaenu tagatiseks on Kinnistu Rotermanni tn.s/Roseni tn.10'90, Tallinn ja Roiermannitn.s/Rosenr in.'10 parkla koht nrG149, Tallinn

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification ourooses nnlv
Kuupaev/Date tc..'ll.' b.l, pg
Allkiri/Signature.......

Audiitorbtiroo RKT



Nobili Kinnisvara O[J

Lisa 14 V6lad ja ettemaksed
(kroonides)

Lisa 15 Maksude
(kroonides)

2010. a, maiandusaasta aruanne

9'l 955

ettemaksed ja maksuv6lad

Lisa 16 Osakapital
(kroonides)

Osade arv (lk)

40 000

1

Osauhingu miinimumkapital on 40 000 kroonija maksimumkapilal on i56 466 krooni.
2010.a. ja 2009.a. djvidendide vdtjamaksmist ei tojmunud.

Eltev6tte laotamata kasum (arvestades kohustust kanda 1/10 aruandeaasta puhaskasumist kohustusljkku reseNkapjtali) seisuga 3l.detsember
2010 moodustas

2'1 866 01 I krooni (31 . detsember 2009: 7 635 51 6) kroonl. Dividendide vailjamaksm isel omanikele kaasneb sellega tulumaksukutu
21f9) netodividendina valjamakslavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisleerinud jaotamata kasumist omanikele
v6imalik dividendidena valja maksla 17 274 '155 krooni njng dividendide valiamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 4 591
864 krooni.

Seisuga 3l detsember 2009 oleks dividendidena vdimalik olnud valja maksta 6 032 058 krooni, millega oleks kaasnenud lutumaks summas
'1 603 458 krooni.

Audiitorbilroo RKT



Nobili Kinnisvara OU

Lisa 17 Miiiigitulu
(kroonides)

2010. a majandusaasta aruanne

Lisa 18 Muud dritulud
(kroonides)

Lisa 19 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

Miiiigitulu geograaflliste piirkondade l6ikes

[,4UUk Euroopa Liidu r ikidele

Eesti

Kokku miiiik Euroopa Liklu riikideie

Kokku miiiigitulu

llltidgitulu tegevusalade I6ikes

Kinnisvara konsu tatsioonid

UUri-ja haldustu ud

Kokku miiiigiiulu

5 643 017

5 643 017

5 643 017

2010

5 480 331

162 686

5 643 0't 7

2 190 518

2 190 518

2190 518

2009

1 898 000

292 518

2190 518

Kasum kinnisvarainvesteeringute mililgist 1 356 0'12 0

Trahvid, viivised ja hUvitised 0 25 532

Muud 291| 667 0

Kokku muud ?iritulud 1 647 679 25 532



2010 2009

Uorja rent -243 75a -66 266

Milmesugused brjrookulud

Lehetuskulud

Riikljkud ja kohalikud maksud

Kulu ebat5enaoliselt laekuvaLest rduetesi

Konsultatsioonikulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

-486199

-18 All

59 094

-19 350

-691 466

-1 517 938

-125 69'1

0

67 217

-33 890

0

-293124

NobiliKinnisvara OU 2010, a. majandusaasta aruanne

Lisa 20 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

Lisa 21
(kroonides)

Finantstulud ja -kulud

Finarlst ll ld ja -kulud sid rsel'evolidLe a\Ls are I ja osad.f

Finanlstulud ja -kulud muude t finants nvesteeringutelt

20 276

9 507 505

32 493

0

Kasum (kahjum) aklsialell ja osadelt 9 507 505 0

lntressitulud 292 326 30 008

Intaessitulu hoiustelt 2779 30 008

lnkessitulu laenudelt 2e9 547 0

:lntressikulud
l, lntressikululaenudelt

I Kasum (kahjum) valuutakursi muutuslest

: Kokku finantstulud ja -kulud

-1 157 605

-1 157 605

-626

8 661 876

-183 322

,143 322

-289

"121110

Lisa 22 Siindmused pdrast bilansipdeva

1jaanuaril201l ilhines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EIJR)Sellest tulenevalt konventeeris NobiliKinnisvara

OU sellest kUUpijevast alales oma raamalupidamisaruestuse eurodesse ning 2011.aasla jajergnevaid finanLsaruandeid hakalakse koostama

eurodes.V6rdlusandmed konventeeritakse ametliku rileminekukursiga 15,6466 EEKEUR.

Lisa 23 Tii<ij6ukulud
(kroonides)

2010.a ja 2009.a. ei ole arveslatud ega makstud tddtasusid.

Allkiriastatud ainult
lnitiailed for identif ic

Kuupeev/Date i6, I
Allkiri,/Sionalure .......

Audiitorbiiroo RKT



Nobili Kinnisvara O0

Lisa 24 Seotud osapooled
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes

seotud osapooltele anti Iaen! 2o1o.a.7 252 344 krooni (2009.a. 383 5OO krooni). Antud laenusjd maksti tagasi 700 ooo krooni (2009.a. o krooni)

seotud osapooltelt saadud laenu 13 013 406 krooni (2009.a. 1 807 o5o krooni).saadud taenust maksti iagasi 2o10.a. 2 552 893 krooni (2oo9.a-
424 000 krooni.)

I\4itterahalised tehingud seotud osapooltega:

2010.a. laenunbue 6 569 844 krooni (2009.a. O krooni)

l iaanuadl 2011 ihineb Eesti vabariik euroalaga ia v6tab rahvusvaluutana kasutrlsele euro, mis asendab Eesti krooni kursiga j euro= .15,6466

Allkiri/Signalure.......
Audiitorbiiroo RKT

Raamatupidamiskohustuslane eiole tegev-ja k6rgemate iuhrkonnale arvestanud tasusid ega muid otutisjsoodustusi.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

ff ',".'::,1 j:: ""l'd':if I J5ls:i#l



JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljdrgnevalt kinnitab Nobili Kinnisvara OU (edaspidi nimetatud Aritihing),
registrikoodiga 11219641, asukoha aadressiga Yillardi 22-1 Tallinn 10'136, juhatuse

liige Roberto De Silvestri iiriUhingu 2010.a majandusaasta aruande.

Nobili Kinnisvara OU
juhatuse liige



SoLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

Nobili Kinnisvara Oii osanikele

Oleme tile vaadanud Nobili Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2010, kasumiaruarulet, omakapitali muutuste aruannet.ia rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupiieval l6ppenud majandusaasta kohta, aastaaxuande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspohimdtete
kokkuv6tet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav maiandusiiksuse
juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruame selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedesheiepoolsele
ulevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanae, mis on toodud lehekiilgedel + kti 20, on kaasatua
kZiesolevale aruandele.

Me viisime oma iilevaatuse labi kooskdlas rahrusvahelise iilevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). Selle
standardiga n6utakse, et me planeerimeja teostame tilevaaruse omandamaks mdOdul<a kin-dluse seiles osas, el
raamatupidamise aastaatuandes ei esine olulist v?iiirkajastamist. Ulevaatus piirclub peamiseltjzirelepaljngutega
majandusuksuse tdiitajatelt ja filantsandmete suhtes rakendatud analiiutiliste protseduuridegi ning seegi annab
vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud audititja seega ei a'alda me auditiaxvamust.

Kokkuv6te

Tuginedes meiepoolsele iilevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sundks meid uskuma, et
kaasatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistei osades Nobili Kinnisvara bij
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuupiieval ldppenud majandusaasta fnantstulemust ja
rahavoogusid kooskOlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

@r'ar,",,\/

Roland Kaurov
Vandeaudiitori number 3 89

OU Audiitorbifoo RKT
Audiitorettev6tj a tegewsloa number 72

Kitsas 8, 51003 Tafiu

16. november 2012

OU Audiitorbr.iroo RKr
Kitsas 8, 51003 Tartu

lel +372 773 2253
+372 744 2353

laks +372 744 2223
e-mail: rkt@rktaudit.ee

Reg. nr. 10609794

Swedbank
ala 221013844883



Aruande elektroonilised kinnitused
Nobili Kinnisvara OÜ (registrikood: 11219641) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Hilja Glaser Sisestaja 16.11.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

 
 2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 635 516

Aruandeaasta kasum (kahjum) 14 230 503

Kokku 21 866 019

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
23 174 333

Kokku 23 174 333



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Ärinõustamine jm- juhtimisalane nõustamine 70221 5480331 97.12% Jah

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 162686 2.88% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Roberto De

Silvestri
30.04.1977 Eesti 2556 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 51979266

E-posti aadress info@colonna.ee


